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Definitii si termeni utilizati
»Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ — teritoriald, aferent Planului urbanistic general,
sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor
si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural — urbanistice ale acestora,
stabilite in baza unui studiu de specialitate.”

- O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, art. 1. 27.

Monument istoric - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice, elementele de
mobilare interioara sau exterioard care fac parte integrantd din acestea, precum si lucrdri artistice comemorative,
funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic.
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 3, alin. a.

Zone protejate - sunt zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de

patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a

valorilor de patrimoniu.”

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate,
art. 1, alin (2)).

»Zona de protectie — suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale

subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc., siin care se instituie servituti de utilitate publica si de construire

pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie

sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatiile de amenajare a teritoriului sau urbanism, in

baza unor studii de specialitate.”

- O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art. /. 42

,Zond protejatd —zond naturala ori construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de existenta unor valori
de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca atare pentru atingerea
obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeazd asupra
imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime,
volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit
prin documentatii de urbanism specifice aprobate.”

- O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

art. 1. 43.

»,Zona Construitd Protejatd — reprezintd zonele din teritoriul administrativ al oraselor si comunelor in care constructiile,
cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a caror protejare reprezinta un interes public. Aceste zone
se definesc si se delimiteaza prin studii istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. si prin planuri urbanistice ale
zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotarari ale Consiliilor locale si se protejeaza
prin actiunea acestora si a celorlalti protectori legali.”

Zonele Construite Protejate instituite in jurul unor monumente istorice acoperd toate categoriile de monumente,
ansambluri si situri arheologice, istorice, arhitecturale, artistice, peisagistice, indiferent de pozitia lor in teritoriile oraselor
si comunelor si de pozitia lor pe teren (la suprafata solului, subterane sau subacvatice).

Dupa natura interesului public, aceste zone protejate construite pot fi:
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* de interes national (daca sunt generate de un monument istoric clasat in grupa valorica A ("monumente istorice de

valoare nationala si universala");

* de interes local (dacd sunt generate de un monument istoric clasat in grupa valoricd B ("monumente istorice

reprezentative pentru patrimoniul cultural local").

Aceste tipuri de zone protejate se instituie prin hotarari ale Consiliilor Locale, avand la baza documentatii de urbanism.

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice "Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)", art. 17,18.

Zone construite protejate de interes national-

- Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile inscrise ca valori de patrimoniu cultural de interes national
in. L. nr. 5/2000, anexa Il (Cetatea Severinului, Ruinele Manastirii Vodita, Ruinele orasului roman cu rang de
municipiu, Ruinele podului lui Traian, ale castrului roman si ale termelor, Ruinele Bisericii medievale);

- Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (inscris in Lista monumentelor
istorice in oricare din capitolele sale) si avdnd categoria valoricd A;

- Combinatie a cazurilor enuntate mai sus.

Zone Construite Protejate de interes local

- Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (inscrise in Lista monumentelor
istorice in oricare dintre capitolele sale) si avdnd grupa valoricd B;

- Definite pentru protejarea unor valori depistate sau confirmate prin studiu istoric general, care nu beneficiazd de
statutul de monument istoric. Acestea pot fi diferentiate dupd gradul de protectie si elementele la care se referd.

Zond cu patrimoniu arheologic cunoscut §i cercetat — terenul in care, ca urmare a cercetarii arheologice, au fost
descoperite bunuri de patrimoniu arheologic. Regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat
este reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national. Autorizarea lucrdrilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

Zona cu patrimoniu arheologic reperat — terenul delimitat conform legii, in care urmeaza sa se efectueze cercetdri
arheologice pe baza informatiilor sau a studiilor stiintifice care atestd existenta subterana ori subacvatica de bunuri de
patrimoniu arheologic, susceptibile sa faca parte din patrimoniul cultural national; pana la finalizarea cercetarii
arheologice si luarea masurilor corespunzatoare de protectie si punere in valoare a descoperirilor arheologice, zonele de
protectie a siturilor arheologice sau istorice, instituite conform legii, sunt totodata si zone cu potential arheologic reperat.
Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordatd zonelor
protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de prezenta ordonanta.

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, inregistrate in Repertoriul arheologic national, se includ in cadastrul de
specialitate al zonelor protejate naturale si construite.

Proprietarii si titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi reale asupra terenurilor in care se afla situri
arheologice si celor pe care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat au obligatia de a permite accesul
personalului autorizat, in vederea cercetarii si protejarii patrimoniului arheologic, precum si asigurarii masurilor de
protectie si pazd a bunurilor de patrimoniu.

Cercetare arheologicd — ansamblul de mdsuri avand caracter stiintific si tehnic, menite sa asigure prospectarea,
identificarea, decopertarea prin sapaturi arheologice, investigarea, recoltarea, inregistrarea si valorificarea stiintifica,
inclusiv publicarea, patrimoniului arheologic: Certificari arheologice sistematice si Cercetarile arheologice preventive.
Descoperire arheologica — evidentierea, prin intermediul sapaturilor arheologice, a vestigiilor, obiectelor si urmelor
manifestarilor umane, care constituie marturii ale epocilor si civilizatiilor disparute;

Descoperire arheologica Tntamplatoare - evidentierea de bunuri de patrimoniu arheologic ca urmare a actiunii factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica atestatd;

Sit arheologic declarat zona de interes national — zona de interes arheologic prioritar care se instituie asupra teritoriului
ce cuprinde siturile arheologice ale caror cercetare stiintifica, protejare si punere in valoare sunt de importanta
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exceptionala pentru istoria si cultura nationald, prin marturiile materiale, bunurile mobile sau imobile care fac parte ori
sunt propuse sa faca parte din categoria Tezaur al patrimoniului cultural national mobil sau, dupa caz, din categoria
monumentelor istorice aflate in Lista patrimoniului mondial;

- 0.G. 43/2000 modificatd si aprobatd prin Legea 462/2003, republicatd 2007.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic de Zona Construita Protejata. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT,
etc.) ale zonei amplasamentului prezentului PUZ, cu o suprafata de cca. 81,51 ha, in vederea protejarii
specificitatii si caracterului zonei centrale a orasului. Prescriptiile prezentului regulament sunt obligatorii
pentru autorizarea realizdrii constructiilor pe intreaga suprafata a zonei.

Zona studiata se afld in centrul Municipiului Drobeta Turnu Severin si se caracterizeazd printr-o
structurd functionald complexa si atractiva, de tip central, caracterizatda de mixajul intre diversitatea de
activitati de interes general, cu acces public, si locuirea de tip colectiv si individual. Aldturi de acestea sunt
prezente majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale municipiului. Zona urbanistica
aferentd Zonei Centrale a Municipiului Drobeta Turnu Severin este arealul care reuneste patrimoniul
arhitectural, si cultural al municipiului, cu valoare din punct de vedere al parcelarului, al tesutului strazilor, al
valorii arhitectural-urbanistice a cladirilor, ansamblurilor si spatiilor publice ale zonei.

Situatia juridica a terenurilor la momentul realizarii prezentei documentatii:

Proprietar

Terenuri aflate Tn domeniul public al statului

Terenuri aflate in domeniul public si privat al
Primdriei Municipiului Drobeta Turnu Severin

Terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor
fizice si juridice
TOTAL 815.097,14 mp

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specificd, detaliata
a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile
acestuia realizandu-se etapizat in timp, in functie de fondurile disponibile).

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste si detaliaza prevederile
PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.
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La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrdrea
Guvernului Romdéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior
prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ) » aprobat cu Ordinul MTCT nr. 562/2003, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 125bis din 11 februarie
2004.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba Tmpreunda cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitard a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;
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- Codul administrativ din 2019;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantda comunitard, ca parte integratd a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie

2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania

- Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele

minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de

riscuri naturale;

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUG Municipiul Drobeta Turnu Severin aprobat prin HCL nr. 219/27.10.2010 cu valabilitate
prelungita prin HCL Nr. 27/22.12.2020;

- Actualizare documentatie plan urbanistic general pentru municipiul Drobeta Turnu Severin si

regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al municipiului Drobeta Turnu
Severin;

- Strategia de dezvoltare a Judetului Mehedinti;

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urband a Municipiului Drobeta Turnu Severin si a zonei sale
functionale 2021-2027;

- Strategia integratad de dezvoltare urbana a municipiului pentru perioada 2014 — 2020 — Municipiul
Drobeta Turnu Severin;

- Strategia de eficientd energetica a judetului Mehedinti 2021 - 2027;

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Drobeta Turnu Severin;

- Documentatiile cadastrale ale zonei.

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementarile care vor sta la baza obtinerii autorizatiilor de
construire pentru zona construitd protejatd, in vederea valorificarii peisajului natural si construit al zonei si
pentru pastrarea caracterului si specificitatii tesutului urban al municipiului Drobeta Turnu Severin.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute
si a acordurilor prevazute de lege.
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Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a zonei de reglementare, care a
fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultand o suprafatd de aproximativ 81,50 ha, luand in considerare
delimitarea fizicad descrisd in Caietul de sarcini, Tema de proiectare si Certificatul de Urbanism nr. 157 /
14.02.2023:

- la N: B-dul Tudor Vladimirescu;

- la S: B-dul Dunarii pana la intersectia cu B-dul Carol [;
- la E: Str.Smardan;

- la V: Str. Cicero.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare urmatad si documentatia initiala.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale zonei cuprinse
intre B-dul Tudor Vladimirescu la N, B-dul Dunarii pana la intersectia cu B-dul Carol | la S, strada Smardan la E
si strada Cicero la V, avand obiectiv identificarea, conservarea si reabilitarea zonelor construite valoroase.
Acestea vor fi amplasate in Municipiul Drobeta Turnu Severin.

Determinarea perimetrului zonelor construite protejate a avut in vedere:

- valoarea istorica (vechime) a fragmentului urban, fard ca acest criteriu sa fie exclusiv;

- tipul tesutului urban (construit sau neconstruit — spatii publice strazi, piete, spatii verzi amenajate);

- calitatea urbanistica a ansamblului, zonei sau amenajarii;

- calitatea fondului construit si gradul de conservare;

- gradul de reprezentativitate a tesutului urban la nivelul orasului;

- prezenta unor repere istorice si memorial-simbolice;

- perspective si zone de vizibilitate reprezentative pentru imaginea orasului;

- relatia cu cadrul natural (fluviul Dunarea, arii naturale protejate, rezervatii simonumente ale naturii,

paduri, zone verzi amenajate);
- prezenta patrimoniului arheologic.

Au fost delimitate si reglementate urmatoarele subzone functionale:

Subzona functionala POT CUT max Rh max H max
max
ZIR O — Drobeta antica si 40% 1.2 preponderent mai mic de | H max = conform temei
medievala si portul modern P+2, cu un maxim de P+6 program de arhitectura,
argumentata printr-un

studiu istoric, urbanistic si
arhitectural, precum i
printr-un studiu de
vizibilitate, Tntocmite de
specialist atestat de
Ministerul Culturii

ZIR 1 —Centru SIR1.1.- | SIR1.1.-1.2, 1.1. preponderent P+1, cu | 8.50 m la cornisa / atic
60% cu exceptia: str. | un ax majorat: str. | Bd. Carol |, Hmax = P+2
SIR 1.1 Villacrosse — prima faza Theodor Costescu, str. | Bibicescu (P+1, P+2) si str. | (10.00 m la cornisd / atic)
de evolutie a orasului modern SIR1.2.— | loan G. Bibicescu si | Costescu (P+2 — P+3) si
(1836) 40% strict Bd. Carol |, unde | accente de indltime la
CUTmax va fi 1.8 intersectiile cu str. Carol

(P+10), Traian (P+7) si
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SIR 1.2. Centru Nord — parte din SIR1.2.-0.8 Unirii (P+4); un reper de
a doua faza de evolutie a fndltime  pentru  oras:
orasului modern (Cucu, 1893) Castelul de apa
1.2. preponderent P
(majoritar) si P+1

Delimitare ZCP-uri si ZIR-uri

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP:

interventii care conserva, restaureazd si pun in valoare monumentele istorice si constructiile cu valoare
arhitecturala sau istorica deosebita (clddirile/constructiile, anexele si amenajarile), cu conditia respectarii
legislatiei Tn vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonele construite protejate.

este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita.

punerea in valoare a imobilelor monument istoric si a imobilelor cu valoare arhitecturald sau istoricd
deosebitd, prin protejarea imaginii si a tesutului urban n care sunt amplasate.

este permisad edificarea de volume noi in incinta monumentelor istorice si a imobilelor cu valoare
arhitecturald sau istoricad deosebitd numai in conditiile prevazute de legislatie, avand la baza un studiu
istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si amplasament, intocmit de specialist/expert atestat de
Ministerul Culturii si cu avizul Ministerului Culturii; insertiile de constructii noi vor respecta organizarea
spatiald existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de
constructii existente.

fmbunatatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP definite.

asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP definite.

elementele de signaletica vor ocupa zonele farad decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea dimensiuni
proportionate cu fatada clddirii si cu inscrisurile pe care le cuprind. Este interzisa inchiderea unor unghiuri
de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele cu grad mare de protectie, prin
pozitionarea elementelor de signaletica.

este obligatorie elaborarea unui regulament privind publicitatea stradald in Z.C.P. cu respectarea Legii nr.
185/2013, republicatd, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate (delimitarea zonelor de
publicitate restransad si amplasare a mijloacelor de publicitate). Firmele luminoase / neluminoase si
elemente de publicitate urbana se vor realiza la aceeasi cota si cu aceleasi materiale, cu caractere identice
sau asemanatoare, discrete, fara a altera imaginea monumentelor istorice sau a distrage atentia de la
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acestea. Se interzic culorile puternice (rosu, oranj, verde sau albastru neon, negru, galben citron, roz, mov
s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre, sau chiar culoarea naturald a materialelor. Firmele se vor
amplasa la aceeasi cota de 2,50 m fata de nivelul strazii, iar [dtimea maxima a firmei va fi de 0,5 m.

Subzona istorica de referintd (SIR) reprezinta o ,zond din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteazd prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referintd si care prezintd caracteristici

coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor
al teritoriului la nivelul PUZ+RLU”.

Prin prezentul Regulament de Urbanism ZIR-urile / SIR-urile sunt descompuse si aplicate propuneri de
reglementdri viitoare pe insule urbane. Aceastd unitate de organizare a teritoriului poate fi utilizata fiind
caracteristicd planului parcelar regulat al orasului. Acestea sunt delimitate astfel:

TNCADRARE LA NIVEL DE INSULE URBANE
e | o
= a
e e

7 P

.
=

AB

A

o
==
e
i

Delimitare insule urbane reglementate in cadrul ZIR si SIR

Fondul construit al unui ZIR / SIR primeste restrictii si permisivitati de interventie astfel incat valorile

identificate in cadrul acestei zone sa fie conservate sau / si restaurate. De asemenea acestea vor fi detaliate in
functie de insula urbanad in care se situeaza.
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Principalele tipurile de interventii admise, in functie de fiecare insuld urbana, atat pentru spatii, cat si

pentru constructii vor fi urmatoarele:

ID Descriere tip interventie Fond construit | Spatiu urban
(ID insuld) / verde
(ID insuld)

In Interventiile de intretinere sunt in principal lucrdri de mica amploare BD, BE, BF, CD, | AA, AB, DA,
constand in refacerea periodica sau mentinerea unor elemente CE, CF, BG, DB, Z, D, A X,
componente ale activului fix corporal in stare de functionare pand la BH,BI, CG, CH, BL, CJ, BI, CG,
efectuarea interventiilor de natura investitiilor sau reparatilor capitale. Cl, BJ, BL, CJ, EA. EB
Avand in vedere caracterul de micd amploare al acestor lucrari nu este CK, BM, BP, BQ,
necesara pentru punerea lor in opera eliberarea unei autorizati de CP, CQ, EC
construire

Cn Interventii de conservare constau dintr-un ansamblu organizat de BD, BE, BF, CD, | A, D, EA, EB,
lucrari care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si CE, CF, BG, BH, | BL, CJ, Bl, CG,
structurale ale imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare | , CH, Cl, BL, CJ, AA
a caracterului sau, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a CK, BP, BQ, CR,
caracteristicilor sale intrinseci si ale zonei din care aceasta face parte. C,N,BS,B,S,K,

U, W, BV, AA

Rp Interventii de reparatii sunt parte a urmaririi in timp asupra BV, W, BT, BS,
constructiilor fundamentate pe baza datelor furnizate de activitatea de B, BR, F, BD, BE,
urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor, fiind determinate BF, CD, CE, CH,
de uzura sau de degradarea normala, si au drept scop mentinerea CG, BI, BH
fondului construit la nivelul necesar al cerintelor si asigurarea
functiunilor acestuia. Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau
terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scdri de acces, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate.

Rs Interventiile de restaurare si de imbunatatire a starii de conservare sunt | BQ, CP, CQ, Cl, | AS, AA, A
admise pentru fiecare corp de cldadire care detine un grad de protectie CS, K, U,V,T,
mare si se afla intr-o stare buna sau mediocra de conservare, si constau | CU, M, AA, AB,
intr-un ansamblu organizat de lucrari care presupun respectarea BV, CV
elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si conduc la
conservarea si punerea in valoare a caracterului sdu, astfel incat sa
permitd utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci. Mai
vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii conditiilor
normale de
locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat
prin modificari ca: supraetajari, demolari, strapungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterdri ale modelelor existente.

Rb Interventii de reabilitare vizeaza imbunatatirea structurala si BA, BB, BC, CA, | DC
functionald a fondului construit dar si a spatiului printr-o serie de CB,CC, E, F
reparatii, interventii, ajustari, etc

Rm Interventii de reamenajare vizeaza modificarea fondului construit si a BA, BB, BC, CA, | DC, DD
spatiului prin aducerea intr-o forma noud si imbunatatitd fara a CB, CC, 0O, P, E,
modifica structura sau calitatea acestora. F

Se Interventiile de supraetajare a clddirilor vizeaza suplimentarea BA, BB, BC, CA,
suprafetei desfasurate in conditiile legii dar si conform caracterului CB, CC, BK, CK,
subzonei istorice de referinta
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Ex

Interventii de extinderea fondului construit existent, inclusiv cu volume
vizibile dinspre spatiul public, in limitele permise de reglementarile
actuale corespunzatoare zonei, astfel incat sa permita utilizarea
adecvata a imobilului si punerea in valoare a caracteristicilor intrinseci
ale sale si ale zonei din care face parte.

As

Interventiile de asanare presupun o conservare preponderenta si un BA, BB, BC, CA, | DD
grad de protectie mediu al fondului construit sunt admise pentru CB,CC,Cl, 0O, P
fiecare imobil inscris In aceasta categorie de valori culturale si constau
dintr-un ansamblu organizat de lucrari care urmaresc atat protectia,
punerea in valoare si conservarea caracterului pe care acestea 1l detin,
cat si dezvoltarea fondului construit in limitele permise de
reglementdrile corespunzdtoare ale subzonei istorice de referinta din
care face parte, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a
caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei, prin una sau mai multe
operatiuni.

Rc

Interventiile de restructurarea a fondului construit presupune BP, CN, CR, CO, | DD
conditiondri de conservare generala si un grad de protectie ridicat al E, F
valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si
aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinata
imobilului pentru care se solicita restructurarea fondului construit si
care nu detine conditionari proprii de conservare.

Ru

Interventiile de reconstruire urbana presupune conditionari de BA, BB, BC, CA,
conservare generald si un grad de protectie ridicat al valorilor culturale CB,CC, 0O, P, E,
identificate prin studiile preliminare avizate si aprobate in conformitate | F

cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinata imobilului sau grupului
de imobile care participad la reconstruirea urbana si care detine
conditiondri proprii de conservare doar in ceea ce priveste cercetarea
potentialului arheologic.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

Punerea in evidenta a vegetatiei valoroase existente, majorarea si ridicarea calitatii suprafetei de
spatiu verde;

Majorarea numarului de spatii publice cu rol comunitar: socializare, odihna, relaxare, promenade,
piste velo;

Valorificarea potentialului peisagistic al zonei de studiu (natural, antropic / construit si cultural),
considerat criteriu prioritar in politica de reabilitare si stabilire a strategiilor de interventie privind
valorificarea estetico-functionald a centrului orasului si a orasului propriu-zis;

Indicarea cromaticii materialelor de alei si alegerea cu atentie a materialelor utilizate

Eliminarea elementelor ce obtureazad peisajul si perceptia spatiului (ex. cabluri supraterane, arbori
nevalorosi ce obtureaza vederea cdtre un element important natural sau construit). Valorificarea
perspectivelor cdtre elementele de patrimoniu existente si catre fluviul Dunarea;

Pastrarea vegetatiei valoroase existente si completarea spatiilor cu specii autohtone, ce necesita
intretinere minim3, rezistente la poluare, pe cat posibil ce Tsi pastreaza coloritul / silueta pe tot
parcursul anului. Amplasarea vegetatiei in teren va tine cont de conditiile si specificul reliefului.
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Amenajarile peisagistice si plantarile din zona de protectie a monumentelor sau a constructiilor cu
valoare istorico —arhitecturald se vor realiza in asemenea fel incat sa nu afecteze vizibilitatea acestora.
Se recomandd atingerea cotei de 20 m? pe cap de locuitor, conform normativelor in vigoare (conform
Legiinr. 47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor);

Prezervarea elementelor identitare (peisajele valorase: Dundrea in ansamblul ei la nivel de macro
peisaj, la nivel de mezzo-peisaj. Interventiile, incluzand modul de prezervare se va realiza conform
recomandarilor cu caracter specific;

Se impune analiza atentad a spatiilor, a perspectivelor si a conditiilor climatice inaintea interventiilor de
orice tip;

Tronsoanele ce prezintd plantatii de aliniament incomplete sau degradate vor fi completate cu
plantatii noi ce corespund cerintelor de vizibilitate la nivelul axului principal de parcurgere a spatiului;
plantarea arborilor se va face in mod controlat pentru a evita segmentarea coridorului de vizibilitate;
Sistemului de spatii verzi existent se va completa prin amenajarea zonelor cu potential peisagistic;
Lucrdrile de mentenanta a fondului vegetal se vor face in mod organizat, respectand conditiile de
fasonare specifice fiecdrei specii;

Introducerea in sistemul de spatii verzi existente si propuse, prin realizarea unor ,zone verzi tampon”
cu rol de conservare, renaturare si protectie a echilibrului ecologic cu conectarea la zonele verzi
existente aflate in vecinatate;

Protectia, conservarea si renaturarea zonelor cu potential peisagistic;

Reguli si recomandari pentru protectia patrimoniului:

Interventiile in zonele de protectie a monumentelor si in zona analizata vor fi realizate in asemenea
fel Incat sa nu obtureze vizibilitatea monumentelor.

Reabilitarea cladirilor monument din zona, folosind poze/documente de arhivd pentru a recrea
imaginea istorica a acestora (detalii de arhitectura, materiale, culori).

Consolidarea si restaurarea clddirilor monument sau cu valoare arhitecturald (si/sau
refunctionalizarea lor, dupa caz).

Reabilitarea cladirilor existente, cu valoare arhitecturald si ambientala.

Promovarea cromaticii neutre in toatd zona analizata, evitandu-se culori stridente; sunt recomandate
culori neutre, identificate prin studii de parament, a materialelor naturale.

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau existente, a unor forme, volumetrii si culori ce Tmprumuta
trasdturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine.

Se va acorda o atentie deosebitd si se vor folosi aceleasi exigente pentru realizarea gardurilor
parcelelor. Se recomanda realizarea acestora din materiale naturale (zidarie, lemn) si culori identice
sau compatibile cu cele originale ale cladirilor, pentru perceptii unitare.

Firmele luminoase si elementele publicitare de fatada se vor integra/alinia cu elemente ale fatadelor
si se vor realiza din materiale si culori compatibile (se interzic culorile si materialele stridente).
Acestea nu vor acoperi/obtura elemente valoroase ale fatadei. Se recomanda ca dimensiunile acestora
sa fie reduse.

Ansamblul / Monumentul istoric, zona de protectie

Orice lucrare de construire asupra imobilelor cu statut de monument istoric, asupra imobilelor

componente ale ansamblurilor monument istoric, asupra imobilelor din zona de protectie a acestora se va

face cu avizul Ministerului Culturii prin Directia pentru Culturd Mehedinti (M.C. — D.C. Mehedinti).
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Pentru punerea in valoare, protectia si conservarea ansamblurilor / imobilelor monument istoric si a

valorilor culturale din teritoriul P.U.Z. Zona construita protejatd — Zona centrald — UTR 1, municipiul Drobeta

Turnu Severin, sunt interzise interventiile de construire supraterana (cu exceptia interventiilor de amenajare

a spatiului urban) pe toate suprafetele de teren ocupate in prezent de:

- strdzile si piata din teritoriul P.U.Z.;

- spatiile publice / plantate: plantatii de aliniament, scuarurile;
- zone de vizibilitate optima ale monumentelor istorice;

- circulatii pietonale publice.

Masuri si recomandari de implementare a obiectivelor de patrimoniu:

Crearea unor trasee coerente de vizitare a monumentelor istorice si a spatiilor publice identitare ale
municipiului Drobeta-Turnu Severin.

Refnnoirea imaginii identitare a spatiilor istorice

Favorizarea lizibilitatii si a acceselor catre monumentele istorice din cadrul Z.C.P., avand in vedere
concentrarea acestora in teritoriu

Valorificarea patrimoniului arhitectural al Z.C.P. si punerea in scena a elementelor remarcabile: capete
de perspectivd, elemente dominante (repere de inaltime, de volum, repere functionale) prin iluminat
decorativ, protejarea culoarelor de perceptie din sptiul public: turnul de apa, primaria, turnul
pompierilor, Palatul de Cultura, turlele bisericilor etc.

Montarea si intretinerea semnului si a siglei de “Monument istoric” pe toate cladirile de patrimoniu
construit clasat din municipiul Drobeta-Turnu Severin.

Pe traseele pietonale create se vor amplasa panouri informative privind monumentele istorice din
zona si modul in care se ajunge la ele; panourile informative vor fi integrate din punct de vedere estetic
in amenajararea propusa si nu vor stanjeni circulatiile auto sau pietonii.

Fiecare monument istoric va dispune de un panou explicativ bilingv cuprinzand: calitatea de
monument istoric (Cod L.M.l.), datarea, scurta prezentare istorica / legendd, un plan sau o imagine de
epoca; estetica si dimensiunile panourilor vor fi aceleasi pentru toate monumentele istorice.

Se vor mentine nealterale traseele strazilor si ampriza acestora: toate strazile din teritoriul studiat
(Z.C.P. definite si delimitate) si cele din imediata apropiere pot fi identificate cu acelasi aspect pe care
il cunoastem astdzi (traseu, configuratie majord), in toate planurile istorice care au putut fi consultate.
Asigurarea coabitarii diferitelor utilizari (locuire, comert, servicii, fluxuri pietonale) si luarea fin
considerare a intensitatii practicilor preconizate pe sit, in special a celor comerciale si de servicii din
domeniul HORECA.

Crearea premiselor activitdtilor comerciale si instalarea de activitati temporare in cele mai bune
conditii.

Dezvoltare vocatiei culturale a spatiului care sa permita o programare deschisa la evenimente publice
(forumuri, festivaluri) sau comerciale (piete tematice).

Integrarea elementului natural (fluviul Dundrea) iIn amenajarea urbana ca element distinctiv al
spatiului public al municipiului Drobeta-Turnu Severin: crearea unor culoare de patrundere pietonald
spre apa si crearea unor puncte de interes (Faleza, portul turistic)

Se recomanda un vocabular arhitectural contemporan in amenajarea spatiului public, fiind obligatorie
grija inscrierii acelei creatii contemporane in contextul urban istoric, mai ales in ceea ce priveste o
continuitate a scarii urbane existente si raportul care se creeaza intre insertie si monumentele istorice,
scopul fiind de protejare si valorificare a patrimoniului construit.
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Materialele folosite: culori, tipuri, texturi. Se vor evita materialele nespecifice fondului construit si
tesutului existent In zonele de protectie a monumentelor istorice: materiale reflectorizante (inox,
tabld din otel etc.), culori stridente ale finisajelor (orange, rosu, violet, albastru), se vor folosi finisajele
in culori naturale ale materialelor, pastrand o imagine urband, nu o imitatie rustica nespecifica. Se
recomanda folosirea culorilor pastelate in tonuri deschise (alb, bej, gri, s.a.) si a materialelor de
constructie naturale si de calitate.

Distantele minine ale amenajdrilor verticale fata de cladirile monument istoric si fata de limitele
parcelelor acestora se vor stabili astfel incat vizibilitatea monumentelor sa nu fie alteratd prin
suprapunerea, fragmentarea sau diminuarea perspectivei catre monumentele istorice.

Firmele luminoase / neluminoase si elemente de publicitate urbana. Se vor realiza la aceeasi cota si
cu aceleasi materiale, cu caractere identice sau asemdnatoare, discrete, fara a altera imaginea
monumentelor istorice sau a distrage atentia de la acestea. Se interzic culorile puternice (rosu, orange,
verde sau albastru neon, negru, galben citron, roz, mov s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre,
sau chiar culoarea naturald a materialelor. Se recomandad amplasarea la aceeasi cota de 2,50m fata de

nivelul strazii, iar latimea maxima a firmei va fi de 0,5m.

Monumente istorice identificate Tn limita PUZ, conform LMI 2015:

Nr. | Nr. Denumire Cod LMI 2015 Adresa / amplasament datare
LMI
2015
1 165 Centrul istoric al orasului MH-II-a-B-10202 Delimitat de: Str. Serpentina sec. Il - 1lI, XIX - XX,
Drobeta Turnu Severin Rosiori, Traian, A. Saligny, si Epoca daco-romana;
fluviul Dunarea, cuprinzand si Epoca moderna
str. Aurelian, Decebal, Portului
si Bd. Carol |
2 167 Casa Dundritiu Alexandru MH-Il-m-B-10112 Str. Adrian 139 prima jum. a sec. XX
3 168 Casa Rosca Nicolae si Maria MH-II-m-B-10113 Str. Adrian 143 inc. sec. XX
4 169 Casd Ursulescu M. Crisan MH-1I-m-B-10114 Str. Adrian 147 prima jum. a sec. XX
5 170 Casd Valcu Teodoru Dorel MH-1I-m-B-10115 Str. Adrian 149 prima jum. a sec. XX
6 173 Sediul Hidroserv SA MH-1I-m-B-10118 Str. Aurelian 27 prima jum. a sec. XX
7 174 Casd MH-1I-m-B-10119 Str. Aurelian 29 prima jum. a sec. XX
8 175 Banca Comerciala MH-1I-m-A-10120 Str. Aurelian 44 1908
9 176 Casa Cioclov Maria MH-II-m-B-10121 Str. Aurelian 56 prima jum. a sec. XX
10 | 177 Casa Rotaru lonel si Ana MH-Il-m-B-10122 Str. Aurelian 71 prima jum. a sec. XX
11 | 178 Casa Cioclov Viorel MH-1I-m-B-10123 Str. Aurelian 73 prima jum. a sec. XX
14 | 179 Casd Brosteanu Maria MH-1I-m-B-10125 Str. Aurelian 76 prima jum. a sec. XX
16 | 185 Sinagoga MH-1I-m-B-10138 Str. Maresal Al. Averescu 3 sf. sec. XIX
17 | 188 Casd Vlad Constantin MH-1I-m-B-10133 Str. Maresal Al. Averescu 25 prima jum. a sec. XX
18 | 193 Casa Mihail Bratuianu MH-1I-m-B-10173 Str. Alexandru Barcdcild 13 1908
19 | 194 Casa Bibicescu, sediul MH-1I-m-B-10139 Str. 1.Gh. Bibicescu 6 1927
Episcopiei Severinului si
Strehaiei
20 | 197 Casd Badea Minodora si Victor | MH-II-m-B-10140 Str. Dimitrie Cantemir 6 prima jum. a sec. XX
21 | 202 Casa Trapcea lancu MH-1I-m-B-10155 Bd. Carol I 31 prima jum. a sec. XX
22 | 203 Casa Limberea Ana MH-II-m-B-10156 Bd. Carol 1 33B prima jum. a sec. XX
23 | 204 Casa Daia Alexandru MH-Il-m-B-10157 Bd. Carol 1 37 prima jum. a sec. XX
24 | 205 Casa Rosu Gheorghe MH-II-m-B-10158 Bd. Carol 1 39 prima jum. a sec. XX
25 | 206 Casd MH-1I-m-B-10159 Bd. Carol I 53 prima jum. a sec. XX
26 | 207 Casa Giuhat Aurica (fosta MH-II-m-B-10160 Bd. Carol I 57 1934
Maldardscu)
27 | 208 Casa MH-II-m-B-10161 Bd. Carol 1 61 prima jum. a sec. XX
28 | 209 Casa Popescu Grigore MH-1I-m-B-10162 Bd. Carol 1 67 prima jum. a sec. XX
29 | 210 Policlinica cu plata MH-1I-m-B-10163 Bd. Carol 1 71 prima jum. a sec. XX
30 | 214 Maternitate MH-1I-m-B-10142 Str. Carol | 2-4 nc. sec. XX
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31 | 215 Palatul Cultural "Theodor MH-II-m-A-10141 Str. Carol 1 4 1913
Costescu”
32 | 225 Castelul de apa MH-1I-m-A-10168 Piata Castelului de Apa 1912 - 1915
33 | 228 Casa Cimpoca Mihaela MH-1I-m-B-10171 Str. Chisindu 6 1911
34 | 229 Casa MH-Il-m-B-10172 Str. Chisinau 16 1899
35 | 230 Casd MH-1I-m-B-10175 Str. Theodor Costescu 1 sf. sec. XIX
36 | 231 Casd MH-1I-m-B-10176 Str. Theodor Costescu 3 1881
37 | 232 Casd MH-1I-m-B-10177 Str. Theodor Costescu 5 sf. sec. XIX
38 | 237 Casa Galbenu Gh MH-1I-m-B-10180 Str. Decebal 27 nc. sec. XX
39 Casd MH-1I-m-B-10181 Str. Decebal 27A inc. sec. XX
40 | 239 Casd MH-1I-m-B-10182 Str. Decebal 38 prima jum. a sec. XX
41 | 240 Facultatea de Geografie MH-II-m-B-10183 Str. Decebal 49 prima jum. a sec. XX
42 | 241 Ruinele Cetatii Severinului MH-ll-a-A-10184 Bd. Dunarii, in parcul "General sec. XIll - XV
Dragalina"
43 | 242 Ruina donjonului MH-1I-m-A-10184.01 | Bd. Dunarii, in parcul "General sec. XIII - XV
Dragalina"
44 | 243 Ruina capelei MH-1I-m-A-10184.02 | Bd. Dunarii, in parcul "General sec. XIII - XV
Dragalina"
45 | 244 Zid de incinta cu turnuri si sant | MH-II-m-A-10184.03 | Bd. Dundrii, in parcul "General sec. XIll - XV
de aparare Dragalina"
46 | 256 Hala Radu Negru MH-1I-m-B-10110 Str. Piata Decebal 1 1904
47 | 257 Baia comunala azi MH-1I-m-B-10197 Str. Portului 2 nc. sec. XX
Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenta
48 | 260 Muzeul de Artd MH-1I-m-A-10200 Str. Rahovei 3 1890
49 | 261 Scoala Generala nr. 3 MH-1I-m-B-10201 Str. Dr. Saidac 23 1900
50 | 268 Internat Grup Scolar Industrial | MH-Il-m-B-10211 Str. Traian 34 nc. sec. XX
Auto
51 | 270 Casa Tandara Cristian MH-1I-m-B-10213 Str. Traian 50 prima jum. a sec. XX
52 | 271 Casa Turlacu Aurel MH-II-m-B-10214 Str. Traian 67 inc. sec. XX
53 | 272 Casa Brancus Rozaria MH-II-m-B-10215 Str. Traian 69 inc. sec. XX
54 | 273 Casa de negustor MH-II-m-B-10216 Str. Traian 78 inc. sec. XIX
55 | 274 Casd Popescu Eleodor MH-1I-m-B-10217 Str. Traian 80 1904
56 | 275 Casd Mleziva Ventel MH-1I-m-B-10218 Str. Traian 107 1912
57 | 276 Biblioteca Judeteana si MH-1I-m-B-10219 Str. Traian 115 1886
Directia Sanitard
58 | 277 Casa Tdndsescu lon MH-1I-m-B-10220 Str. Traian 117 sf. sec. XIX
59 | 278 Casa de negustor MH-II-m-B-10221 Str. Traian 127 sf. sec. XIX
60 | 279 Casa Coica Cosmin MH-1I-m-B-10222 Str. Traian 129 sf. sec. XIX
61 | 280 Casa Bostenaru Elisabeta MH-1I-m-B-10223 Str. Traian 141 nc. sec. XX
Mihalaiche Isam
62 | 283 Casa Coravu Violeta MH-1I-m-B-10226 Str. Unirii 58 prima jum. a sec. XX
63 | 284 Casa Popescu Marieta MH-1I-m-B-10227 Str. Unirii 77 1890
64 | 285 Casa Almadjeanu Aurora MH-Il-m-B-10228 Str. Unirii 78 1910
65 | 286 Casa Busoi Emanuela MH-1I-m-B-10229 Str. Unirii 89 prima jum. a sec. XX
66 | 535 Bustul lui Decebal MH-1lI-m-B-10446 n Parcul Central
67 | 534 Monumentul Tmparatului MH-IlI-m-B-10447 n Parcul Central 1906
Traian
68 | 536 Monumentul eroilor din MH-11I-m-B-10448 Bd. Carol |, in Parcul Rozelor 1933
primul razboi mondial
Situri arheologice identificate Tn limita PUZ:
Cod RAN Denumire Cod LMI Tip Reper si Observatii
109782.07 | Ruinele Cetatii MH-Il-a-A- Asezare Cetatea Severinului se afld situata in apropierea Dunarii, pe
Severinului 10184 militard prima terasa a fluviului, la o distanta de 15 metri nord de

Bulevardul Dundrea, 100m nord-vest de cladirea Teatrului
Theodor Costescu si 100m sud-vest de cladirea Colegiului

National Traian.

Primele investigatii arheologice Tn zona ruinelor Cetatii
Severinului sunt intreprinse de contele Fernando Luigi de
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Marsigli la finele secolului al XVII-lea, de cand dateaza si primul
plan topografic al cetatii. in 1835, Grigore Plesoianu, profesor
la scoala din Cerneti, intreprinde primele lucrari de restaurare
a unor portiuni din zidurile, inc3 vizibile ale cet&tii. intre 1856-
1858, inginerul Alexandru Popovici, realizeaza cateva sapaturi
aici iar Tn 1865 guvernul francez desemenazd o comisie
arheologicd care avea scopul de a cerceta ruinele cetétii. Tn
1867, August Treboniu - Laurian, trimis al Ministerului
Lucrarilor Publice, sapa in Cetatea Severinului, insistand intr-
un raport pentru intreprinderea unor actiuni de protejare si
conservare a acestor monumente.
n 1869, Cezar Bolliac incepe s3 sape in cetate, fiind primul,
alaturi de August Treboniu-Laurian, care dateazd monumentul
in Evul Mediu. Nu excludea nici varianta ca ruinele sa fie
identificate cu cetatea Theodora, amintita de Procopius.
Identificarea certa a locului drept Cetatea Severinului este
datd de Grigore Tocilescu, care realizeazd ample cercetari aici
in 1897.

Teohari Antonescu intreprinde sdpaturi aici in 1906, incercand
s3 demonstreze c§ este o fortificatie ridicat3 de daci. n planul
publicat de acesta apar pentru prima data traseele ambelor
incinte ale cetatii, turnurile incintei interioare de pe laturile de
nord si sud, turnurile intermediare de pe laturile de vest si est,
bastionul de est, dar si prelungirile cdtre Dunare ale zidurilir
celor doud incinte.

Primele sdpaturi sistematice si moderne sunt realizate de
Alexandru Barcdcild si s-au desfasurat, cu unele intreruperi,
intre 1936 si 1947. Dupd aceasta perioada urmeaza o pauza
de aproape doua decenii, cercetarile sistematice fiind realuate
in 1965 de un colectiv de cercetare din cadrul Muzeul Portilor
de Fier, coordonat de Misu Davidescu.

Autorizarea realizarii lucrarilor de interventie asupra imobilelor monument istoric:

Documentatiile de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor monument istoric trebuie elaborate

de specialisti si/sau experti atestati de Ministerul Culturii in domeniul ,restaurare de arhitecturd”.

Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor monument istoric

trebuie sa cuprinda referiri complete si propuneri privind componentele tehnice si stiintifice (ex.: Studiu istoric si

de arhitectura, expertiza tehnica, informatii privind regimul arheologic al amplasamentului, starea de conservare

s.a. — documentatii intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. este posibild Tn conditiile respectarii dispozitiilor

prezentului studiu siale R.L.U. P.U.G. Drobeta-Turnu Severin si este in competenta Primdriei municipiului Drobeta-

Turnu Severin.

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2.  Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si solicitarea pentru
Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize favorabile:
(i) Avizul D.J.C. Mehedinti (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 11) sau al M.C. — C.N.M.l., pentru
imobilele monument istoric; avizul se elibereazad pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor,
elaborat de un specialist atestat in domeniul protectiei patrimoniului construit; avizul D.J.C. Mehedinti va lua
in considerare Tn mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate
conform prevederilor legale specifice.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazatd pe D.T.A.C. care respectd in totalitate
conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respectad cerintele de la pct. 3 de mai sus.
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d.

Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexe din imobilele monument istoric se face conform aceluiasi flux
administrativ.

Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a unui monument istoric se va
face cu avizul D.J.C. Mehedinti - C.Z.M.I. (dacd monumentul istoric este incadrat in grupa valorica B), respectiv M.C.
(Ministerul Culturii) — C.N.M.I. (daca monumentul istoric este Tncadrat in grupa valorica A, cu punctul de vedere al
C.Z.M.l. nr. 11). Avizul se elibereazd pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiei in raport cu monumentul
istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei monumentelor istorice. in cazul
lucrdrilor de construire, se va elabora un studiu istorico-arhitectural si urbanistic de insertie urbana in raport cu
monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei monumentelor
istorice.

Autorizarea construirii si realizarii lucrdrilor de interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in

lista monumentelor istorice:

a.

Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor propuse pentru clasare
in LMI trebuie sa cuprinda referiri complete si propuneri privind componentele tehnice si stiintifice (ex.: Studiu
istoric si de arhitectura, expertiza tehnica, informatii privind regimul arheologic al amplasamentului, starea de
conservare s.a. - documentatii intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).
Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. este posibild Tn conditiile respectarii
dispozitiilor prezentului studiu si ale R.L.U. P.U.G. Drobeta-Turnu Severin si este in competenta Primadriei
municipiului Drobeta-Turnu Severin.
Etape in obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);
2. Eliberarea C.U,, cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si solicitarea pentru
Documentatia Tehnicad pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize favorabile:
(i

imobilele propuse pentru clasarea in LMI; avizul se elibereazd pe baza Studiului istoric de fundamentare a

) Avizul D.J.C. Mehedinti (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 11) sau al M.C. — C.N.M.1., pentru

interventiilor, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei monumentelor
istorice;
3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta in totalitate
conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.
4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.
Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexe din imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. se face conform
aceluiasi flux administrativ.
Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a imobilelor propuse pentru
clasarea in L.M.1. se va face cu avizul D.J.C. Mehedinti - C.Z.M.l. nr. 11 sau al M.C. — C.N.M.I.;.
Dupad clasarea in L.M.I. a imobilelor propuse prin prezentul studiu, li se vor aplica regulile de la pct. 5.4.2.; aceasta
conditionare se aplica si in cazul imobilelor situate in zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in
L.M.I.

A fost Intocmita o listd de obiective propuse spre clasare. Lista imobilelor propuse spre clasare in LMI, a

prezentului studiu. Toate obiectivele sunt propuse pentru grupa valorica B, importanta locald, din care 2

obiective in grupa IV — monumente memoriale si funerare (1. Casa in care a poposit la 25 iunie 1859

Domnitorul Alexandru ioan Cuza, Placa memoriala marmura — str. Decebal nr. 59 si 2. Fosta Casa Pogany, azi
Biblioteca Judeteana Mehedinti, I.G. Bibicescu — str. Stefan Odobleja 59) si alte obiective in categoria Il —
arhitectura (majoritatea locuinte).
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Autorizarea construirii si realizarii lucrdrilor de interventie asupra imobilelor cu valoare arhitecturald

si istorica deosebita, conform Legii 50 / 1991:

a. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate cu valoare arhitecturala si istorica deosebita este posibila in
conditiile respectarii dispozitiilor prezentului studiu si ale R.L.U. P.U.G. Drobeta-Turnu Severin si este in
competenta Primdriei municipiului Drobeta-Turnu Severin:

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectivd si solicitarea
pentru Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize
favorabile:

(i) Avizul D.J.C. Mehedinti (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 11); avizul se elibereazd pe baza
Studiului istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in
domeniul protectiei monumentelor istorice;

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta in totalitate
conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., In cazul in care D.T.A.C. respectd cerintele de la pct. 3 de mai sus.

Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele identificate cu valoare arhitecturala si istoricd deosebita se face

conform aceluiasi flux administrativ (mentionat mai sus).

Au fost preluate imobilele identificate ca avand o valoare arhitecturald, istorica si urband de
patrimoniu care se incadreaza in zona reglementata a PUZ si pentru care exista informatii istorice consistente
ce ar facilita procesul de clasare drept monumente istorice.

Autorizarea construirii / desfintarii in zone construite protejate:

Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului construit, zonelor
plantate, zonelor libere amenajate, cailor de comunicatie etc.), altele decat cele cu privire la zonele protejate cu
patrimoniu arheologic, zonele protejate cu patrimoniu construit, propuneri de modificari / corectari ale LMI si propuneri
de includere a unor imobile in LMI, in procesul de autorizare se va solicita obligatoriu avizul D.J.C. Mehedinti (Comisia
Zonald a Monumentelor Istorice).

n zonele de protectie se vor respecta urmatoarele reguli:
=  Restaurarea cu pdstrarea imaginii de ansamblu si punerea in valoare a acesteia.

=  Folosirea de materiale si culori care sa se inscrie in caracterul zonei si sa se armonizeze cu clddirile din jur. Se vor
folosiimagini de epoca pentru redarea atmosferei zonelor si se vor realiza studii de parament pentru a determina
coloristica veche a localitatii prin studii de parament.

=  Folosirea de materiale naturale pentru invelitori.

= Interventiile in spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de proiectare specialisti din domeniul
urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza insertii potrivite contextului si pentru a se asigura ca
propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele tehnico- edilitare, elemente statuare, nu afecteaza imaginea
zonei.

= Pentru orice interventie in zona de protectie a monumentelor asupra cladirilor existente, se vor realiza, in
prealabil, fotografii ale cladirii existente.

=  Se va urmdri punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale, peisagistice, de circulatii,
spatii publice, incinte.

= Se va urmadri respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de caracteristicile
subzonelor istorice de referinta.

=  Reabilitarea clddirilor vechi, valoroase se va realiza folosind imagini de arhiva si documentare fotografice vechi.
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Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru cladirile monument, imobilele sau
spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele construite protejate, conform
legislatiei in vigoare.

Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza Tn asa fel incat cladirile sa fie in afara
conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.

Amenajdrile peisagistice si plantarile din zona se vor realizeze in asemenea fel incat sa nu afecteze vizibilitatea
monumentelor si a ansamblului si sd ofere o amenajare minimalistd, cu materiale naturale, cu o divizare
minimald a spatiilor.

Pentru retele tehnico- edilitare si elementele de retea se vor gasi solutii de Tngropare sau incastrare;

Obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei de Culturd Mehedinti si Ministerului Culturii;

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, de cdtre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau conform Ordinului nr. 3037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea
procedurii privind notificarea prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executarii lucrarilor.

Tn paralel cu prezentul studiu, se va tine cont de analiza si recomandarile Studiului Arheologic.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in

zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului

Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Constructiile vor respecta exigentele de calitate prevazute de Legea calitatii in constructii nr. 10/1995 cu

modificarile ulterioare:

- Rezistenta si stabilitatea la sarcini statice si seismice: structura de rezistenta a cladirii propuse
va corespunde normelor de stabilitate statica, dinamica si seismica n conformitate cu
normativele de proiectare a constructiilor la actiuni seismice in vigoare.

- Siguranta la foc: asigurarea cerintelor esentiale de protectie la foc se va face conform
normativelor in vigoare P118/1-2013 si ordinului comun Ml si MLPAT nr. 318/1219 MC din
1994 cu modificdri ulterioare.

- Siguranta In exploatare: mdsurile de siguranta in exploatare vor avea in vedere respectarea
intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor standardelor si normativelor specifice functiunii
rezidentiale. Se vor prevedea masuri de siguranta in utilizare, iluminare naturala si artificiala,
ventilatie corespunzdtoare, separarea circulatiei pe functiuni. Securitatea utilizatorilor este
asigurata atdt prin folosirea si punerea in operda a materialelor de calitate adecvata
functiunilor cat si prin respectarea stricta a normelor si normativelor in vigoare in ceea ce
priveste proiectarea instalatiilor aferente constructiei.

- Calitatea materialelor folosite pentru finisarea pardoselilor va asigura circulatia utilizatorilor
in sigurantd atat la interior, cat si la exterior. Scarile care fac legatura intre nivelurile
constructiei vor raspunde normelor de calcul. Parapetii si/sau balustradele vor avea o inéltime
si o configuratie adecvate.

- Prin proiectarea instalatiilor aferente se vor specifica normele pe care trebuie sa le
indeplineasca utilajele, aparatele si traseele care fac parte integranta din fiecare sistem.

Elementele de patrimoniu care necesita protectie se pot imparti in urmatoarele categorii principale:
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= Patrimoniu construit. Cladiri monumente istorice (de importanta nationald sau locald),
ansambluri monument istoric (de importanta nationala sau locald), cladiri cu valoare culturala
medie.

=  Spatii publice, spatii verzi si amenajari cu valoare culturald mare prin amenajare, istoric, urban
sau alte elemente memorial simbolice.

= Perspective si peisaje culturale. Aceste elemente inglobeaza atat imagini ale patrimoniului
construit dar si elemente de amenajare a spatiilor publice.

Tn cadrul acestor elemente se regdsesc ca elemente definitorii trama stradal3 si parcelarul istoric.
Orice modificare si transformare a acestora are impact direct asupra fondului construit, a spatiului urban si
implicit si asupra perspectivelor urbane.

Natura protectiei asupra acestor elemente este si ea adaptatd / nuantata. In ceea ce priveste fondul
construit se vor institui diverse regimuri de protectie (clasare monument istoric, clasare ansamblu, parte dintr-
un sit, parte dintr-o zond construita protejata, etc.). Pentru protectia spatiilor se vor institui restrictii si
permisivitdti in ceea ce priveste: finisajele (pavimentul), mobilierul stradal, imprejmuirile spre strada, obiecte
de artd urbang, elemente de afisaj si publicitate, etc. prin intermediul Regulamentuluil. Pentru protectia
perspectivelor si a peisajelor culturale este necesara o serie de madsuri care tin de utilizarea spatiilor, protectia
unor elemente de sistematizare dar si revenirea, restaurarea unor zone naturale.

Expunerea la riscuri naturale:
Conform RGU, Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul RGU, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, [...].

Expunerea la riscuri tehnologice:
Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele determinate de procesele industriale

sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Alte zone de protectie si siguranta:
- Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin reglementari

legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

- Tn vecintatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit
prevederilor legale.

- Amplasarea de lucrari in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesita avizul administratorului
retelei.

- Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

- Zonele de protectie sanitard se instituie pentru teritoriile protejate. In sensul OMS 119/2014 teritoriu
protejat este teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru

1sau o anexd detaliatd si ilustratd la acesta
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poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale,
de Tnvatamant si medicale;

Servitutile de utilitate publica:
- Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor din

localitdtile urbane se avizeaza de cdtre administratorul acestora;
- Imbunétstirea elementelor geometrice ale strizii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin
corectdri sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se ldtimea minima de trotuar.

Asigurarea echipérii edilitare?

- Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorilor (publici sau privati).

- Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localittilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a retelelor de utilitati care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii si altele de aceasta natura.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatii administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

- Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietatea publicd a orasului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea statului,
daca legea nu dispune altfel.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor / pozitionarea si dimensionarea viitoarelor amenajari in limita P.U.Z. se vor
realiza conform conditiilor detaliate In prezentul regulament. Edificabilele viitoarelor constructii sunt
conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tindndu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementdri de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

2 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea permanentd a
tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient.
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Conform Codului Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si
servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune. Se vor respecta distantele
minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, necesare interventiilor in caz de incendiu, in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a .S.U.

Distantele dintre clddirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, Tn conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. De asemenea, distantele
dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sd asigure conditiile de iluminare naturald, Tnsorire,
salubritate, securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

Orientarea fata de puncte cardinale
Amplasarea executarii viitoarelor propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din
RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:
- asigurarea Insoririi;
- asigurarea iluminatului natural?;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic?);
Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.
Asigurarea duratei de Tnsorire, dependentad de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
si dimensionarea constructiilor.

Amplasarea fata de aliniament

Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint limita dintre domeniul public si domeniul
privat sau proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta. Constructiile vor fi
amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice".

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara
Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor

3 lluminatul natural este asigurat de lumina difuzd ce provine de la bolta cereascd (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea
cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

4 Confortul psihologic se realizeazd prin vizibilitatea unei pdrti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale céror efecte de obturare a
vizibilitdtii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
Pentru reglementarea distantelor obligatorii fata de limitele terenului s-au luat in considerare
urmatoarele principii:
- respectarea specificului zonei functionale din care imobilul face parte;
- respectarea normelor de insorire;
- asigurarea confortului urban;
- oferirea unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini;
- respectarea distantelor de siguranta la foc prevazute in legislatia in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Avand Tn vedere dimensiunea parcelelor, pe suprafata acestora pot fi amplasate una sau mai multe
constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fatd de domeniul public si de
retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse
vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltdri coerente a tesutului urban.

Distantele dintre cladirile aldturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism sau incediu, etc.

Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze n edificabilele propuse in plansa ,,U.04.01.
Reglementdri Urbanistice", astfel incat sa se asigure suprafetele necesare circulatiei (carosabile, pietonale,
parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si a locurilor de parcare necesare

Conform Sectiunii 2, alin. (1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) ,Autorizarea
constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor."
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daca
se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din prezentul regulament, precum si conform
prevederilor legale in vigoare.

(3) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

Accesuri carosabile
Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la

drumurile publice®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a

> Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art.
25)
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incediilor. Accesurile pentru interventii in caz de incediu vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

Accesuri pietonale
Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisad numai daca se asigura accesuri pietonale®

potrivit importantei si destinatiei constructiei. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se va avea in vederea dezvoltarea infrastructurii dedicate transportului activ (mersul pe jos / cu
bicicleta, etc.), astfel incat sd rdspunda cerintelor tuturor participantilor la trafic, cu preluarea amenajarilor
specifice diferitelor categorii vulnerabile de pietoni (ex. persoane cu dizabilitati), biciclisti, etc.

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform RGU. Pot
exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizelor organelor administratiei publice competente.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sd mdreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Conform RGU. Art. 18, alin. (2%) - Tn scopul asigurarii calitétii spatiului public, a protectiei mediului si
sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Conform RGU. Art. 28, alin. (3) In vederea p3strarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitadtilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar dacd este asiguratd infrastructura edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

6 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice altd cale de acces public pe terenuri (conform RGU, Art. 26).
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Pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica vor respecta legislatia n
vigoare.

Bransarea viitoarelor clddiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu pentru
bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

Dezvoltarea va dispune de platforme sau de spatii interioare destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Realizarea de retele edilitare

(1)Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Primaria Municipiului
Drobeta Turnu Severin si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin legislatia de specialitate.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

(3) Retelele tehnico-edilitare existente vor fi reamplasate subteran.’

(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi
un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata
proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, dacd nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu
devine proprietate publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o Zond, Subzona Istorica de

Referintd (ZIR, SIR) la alta, in functie de destinatia parcelei. in plus, forma si dimensiunile minime pot varia si
in functie de prevederile fiecarei insule urbane.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor legilatiei de mediu.

(2) Interventiile viitoare asupra vegetatiei din ansambluri monument istoric si din zonele de protectie a
monumentelor acestora se vor face numai cu acordul Directiei pentru Cultura Mehedinti.

(3) Spatiile plantate, scuarurile si aliniamentele plantate, precum si spatiile publice marcate ca valoroase in
plansa de Reglementdri aferenta R.L.U. P.U.Z.C.P. Drobeta Turnu Severin vor fi conservate si reabilitate. Se
interzice desfiintarea definitiva a acestora sau ocuparea lor cu constructii.

7 Conform HG 525/1996
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Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelelor, ca
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Documentatia PUZ urmareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma de sistem
verde integrat si interconectat.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care terenul este amplasat, in
vederea evaludrii posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor legilatiei de mediu.

Spatiile plantate, scuarurile si aliniamentele plantate, precum si spatiile publice mentionate ca
valoroase in prezentul Regulament si in cadrul Studiilor de fundamentare (parti integrante ale prezentei
documentatii- exemplu: Studiu peisagistic, Studiu istoric, s.a.) vor fi conservate si reabilitate. Se interzice
desfiintarea definitiva a acestora sau ocuparea lor cu constructii.

Tmprejmuiri

- Se recomanda, pe cat posibil, deschiderea spatiilor amenajate publice catre public si eliminarea
imprejmuirilor dinspre aliniament pentru conectarea directa a acestora cu restul spatiilor publice din
zona.

- Pentru terenurile private se pot realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioara, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecindtate, sunt reglementate in
prezentul regulament de urbanism, pentru fiecare zond / subzona functionala in parte.

- Seva respecta paletarul propus prin prezenta documentatie pentru imprejmuiri

Anexa 4 a prezentului regulament — Ghid de bune practici privind interventiile in Zonele Construite
Protejate prezintd principiile generale care trebuie respectate si exemplele de urmat in timpul proiectarii si
implementarii oricdrui proiect care se va realiza In vederea atingerii obiectivelor principale ale prezentei
documentatii de urbanism, cat si planul de masuri privind conservarea zonei cu pastrarea integritatii cadrului
natural.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

8 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completata prin Legea 190/2013, Anexa 2.
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Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu
se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

Zona functionald ZIR O este caracterizata de prezenta vestigiilor arheologice si a valorilor de patrimoniu
construit, marturii ale orasului antic si medieval. ZIR O este delimitat de B-dul. Carol | pana la str. Smardan,
limita de sud a frontului sudic al B-dului. Carol | (N), B-dul. Carol I, Str. Independentei, Str. Stefan Odobleja,
limita de N si E a Castrului Roman, fluviul Dunarea (S), B-dul. Portile de Fier (V), B-dul. Dunarea.

ZIR 0 nu este inclus in totalitate in prezentul RLU, fiind reglementata doar zona delimitata de:

- B-dul Carol | la nord;

- Artera de circulatie dintre Parcul Garii si Parcul Rozelor la vest;

- B-dul Dunarea si Str. Smardan la sud;

- Str. Smardan si Parcul Liceului Traian la est.

ZIR 0 este caracterizat de o trama stradald neregulata, dictata de relief si malul fluviului; consta intr-un
numar restrans de strazi care deservesc institutiile publice si zona portuard/industriala; calea ferata si o serie
de alei pietonale care deservesc Parcul Garii, Parcul Rozelor, Parcul Dragalina, Parcul Liceului Traian. Parcelarul
este de asemenea neregulat, compus din parcele de forme si dimensiuni variate. Fondul construit este format
din clddiri de forme si dimensiuni exceptionale: cladiri monumentale (Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta,
Palatul Culturii, Liceul Traian, Fosta Maternitate, Cetatea medievald, Muzeul Regiunii Portilor de Fier, Hotelul
Continental).

Se introduce obligativitatea elaborarii studiilor istorice de fundamentare a interventiilor pentru orice
modificdri aduse imobilelor monument istoric clasat LMI.
Viitoarele interventii se vor face tinand cont de Studiul Istoric aferent P.U.Z.C.P. Drobeta Turnu

Severin.
ZIRO:
= Administratie, finante, banci
=  Comert, alimentatie publica
= Culte
= Sandtate
%ldem 1.
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Este

Tnvatamant

Turism

Locuire

Circulatii carosabile publice;

Circulatii pietonale publice;

Piatd urbana public;

Circulatii carosabile ce pot fi inchise ocazional pentru marirea zonelor pietonale;

Statii de transport public;

Parcaje publice marcate si semnalizate ca atare;

Locuri de joaca de mici dimensiuni, protejate fatd de circulatiile auto prin gard dublat de
perdea de vegetatie;

Amenajari urbane — mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, corprui de iluminat etc), fantani,
statui, elemente de arta urbang;

Piste si benzi de biciclete.

obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, cu valoare

arhitecturala sau istorica deosebitad).

Este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP (functiuni de tip central, zone rezidentiale).

Noile functiuni si activitdti trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu caracterul

cladirilor din interiorul acestora. Adaptarea acestor zone la viata contemporand, inclusiv in ceea ce priveste

infrastructura si utilitatile trebuie sa tina cont de caracterul istoric al ZCP.

Se recomanda incurajarea folosirii amenajarii ca spatiu de promenada, in legatura cu inlantuirea de

spatii verzi de pe taluzul terasei Dunarii; activitdti complementare economice precum alimentatie publica,

centru de Tnchiriere biciclete.

ZIR0:

activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafatd construitd desfasurata
mai mare de 600 mp:
o Supermagazin (supermarket, hipermarket);
Mall, Centru comercial;
Piatd de vechituri, obor;
Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Comert en-gros;
Showroom auto, moto, alte produse;
Spatii pentru targuri si expozitii;

O 0O O O O O O

Autoservice, spaldtorie auto;

o Statie de combustibili.
Activitati care prezintad risc tehnologic, care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
Autobaze;
Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini (aceasta functiune este admisa
temporar pe perioada santierului);
Activitatile de depozitare (inclusiv materiale refolosibile) si comert en-gros, indiferent de
anvergura acestora;
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= Depozitare en-gros;

= Activitatile de crestere comerciald a animalelor; Anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie;

= Cimitire;

= Spalatorii chimice;

=  Orice constructii in zona de siguranta si protectie a retelelor tehnico-edilitare;

= Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreaza la mobilier urban
sinafara celor pentru organizarea/organizarile de santier;

= Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

=  QOrice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

= Depozitarea de deseuri tehnologice in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului In vigoare; platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia
incintelor de colectare a deseurilor menajere, care deservesc functiunile ansamblului;

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor; Dispunerea pe fatade a antenelor
TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

= Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

= Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturad pe
imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri; Dispunerea de panouri de
afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; Instalarea
in curti a panourilor pentru reclame;

= Conversia functionald a imobilelor monument sau cu valoare arhitecturala sau peisagistica in
alte utilizari, in afara celor existente sau mentionate la art. 2.1.2.

ZIRO
Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,

imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele construite
protejate, conform legislatiei in vigoare.

Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat cladirile sa fie

in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.
Interventiile viitoare ale zonei vor urmdri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare
urbana, conservarea, restaurarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare / interventie vizand
fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de
rezugrdvire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material.

Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.Z. si R.L.U. Parcelele
existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte conditionari stabilite n
prezentul studiu. Parcela noua este parcela creata prin diviziunea unei parcele existente dupa data aprobarii
P.U.Z.siR.LU.
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Protejarea bunurilor si terenurilor de patrimoniu arheologic — adoptarea masurilor stiintifice,

administrative si tehnice care urmdresc pastrarea vestigiilor descoperite intamplator sau ca urmare a cercetarii

arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori pana la finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea

de obligatii Tn sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor

care contin ori au continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau

interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

Conform recomandarilor Studiului Arheologic:

(1) Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, ansamblurile urbane cu potential

arheologic si siturile arheologice reperate se bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii
422/2001, republicata, a 0.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

(2) Zonele de patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia

instituitd pentru zonele protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de prezenta
ordonanta.

(3) Pentru toate documentatiile tehnice ale proiectelor de investitii (lucrari edilitare, de infrastructura, de

exploatare, construire de locuinte, anexe gospodaresti, extinderi ale constructiilor deja existente etc.)
este obligatorie obtinerea Avizului Ministerului Culturii sau a serviciului deconcentrat (Directia
Judeteana pentru cultura Mehedinti), neexistand conditii diferite pentru tipuri diferite de lucrari.

(4) Realizarea de cercetari arheologice preventive Tnaintea executarii lucrarilor de construire este

solicitatd prin prezentul RLU in toate cazurile cand aceste lucrari urmeaza a se efectua in perimetrele
siturilor arheologice, asa cum au fost acestea delimitate prin prezentul studiu. Cercetarea arheologica
preventivda se va realize pe intreaga suprafatda afectatd de proiectul investitional, iar in urma
rezultatelor inregistrate se va propune, dupa caz Avizarea favorabild a lucrarilor prevdzute in proiectul
tehnic sau descarcarea de sarcina arheologica.

(5) Propunerea de Aviz favorabil este facutd in conditiile in care in perimetrul cercetat sunt identificate

vestigii arheologice importante din punct de vedere stiintific si care nu pot fi prelevate din sit (structuri
de ziddrie, in special), situatie in care Avizul favorabil va fi conditionat de efectuarea de catre beneficiar
a unor operatiuni de conservare si protejare a vestigiilor arheologice. Tn cazul in care sdpéturile
arheologice nu vor avea ca rezultate identificarea de obiective de interes arheologic sau vor fi
identificate complexe arheologice (vetre, cuptoare) care pot fi prelevate din sapdturd sau pot fi
cercetate integral (gropi de provizii sau menajere, locuinte de suprafata sau adancite, complexe
funerare de inhumatie sau incineratie etc), la fel ca si materialele arheologice identificate (ceramic,
monede, podoabe, unelte, arme etc.) se poate propune Eliberarea de sarcind arheologica a
perimetrului cercetat.

(6) CF. OG 43/2000, ART. 5(11): “Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma

ca un teren in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente”.

(7) Pentru toate tipurile de lucrari care se vor efectua in zonele de protectie a siturilor arheologice, se

recomanda realizarea de supravegheri arheologice.

(8) Referitor la permisivitatile din perimetrul siturilor arheologice, a zonelor de protectiei ale acestora,

precum si in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si reperat, acestea se pot referi la o gama
variata de activitdti si lucrari care nu pun in pericol patrimoniul arheologic vizibil (ruine ale unor
monumente romane sau medievale), dar si patrimoniul arheologic nerelavat prin sdpatura de
specialitate. Tn acest sens, ne referim la diverse lucrdri edilitare sau private pentru care nu este
necesara efectuarea de sapdturi la o adancime mai mare de 0,30 m (reamenajarea unor alei pietonale
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sau a unor spatii pavate, montarea unor pavilioane temporare, toalete ecologice, panouri informative
si a elementelor de mobilier stradal etc).

Amplasarea constructiilor pe parcele se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Este obligatorie pdstrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, cu valoare
arhitecturala sau istorica deosebita).

Este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP [functiuni de tip central, zone rezidentiale].
Noile functiuni si activitdti trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu caracterul
cladirilor din interiorul acestora. Adaptarea acestor zone la viata contemporang, inclusiv in ceea ce priveste
infrastructura si utilitatile trebuie sa tina cont de caracterul istoric al ZCP.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte conditionari
stabilite Tn prezentul studiu.

= Parcela minima 3000 mp.

= Este interzisa parcelarea terenurilor destinate functiunilor si amenajarilor de interes public: parcuri,
institutii publice, vestigii arheologice, activitati turistice (structuri de cazare), portul Drobeta-Turnu
Severin.

= Actiunile de conversie functionald care necesitda parcelare / reparcelare din zonele industriale
(santierul naval) sunt posibile numai in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ ZCP.

Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint limita dintre domeniul public si domeniul
privat sau proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.
Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa ,U.04.01. Reglementdri urbanistice”. Regimul
de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeaza modul
de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei Tn raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a

constructiilor.

ZIRO:
Denumire insula Retrageri minime
AA
AB
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tinandu-
se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioard;
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- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementdri de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

= Amplasarea tuturor constructiilor se va face in regim izolat si/sau pavilionar conform specificului de
incinta industriald sau conditiilor generate de functiunea istorica sau programul de arhitectura originar

(institutii publice, incinte industriale, incinte ale cailor de transport fluviale, incinte manastiresti); Noile

cladiri nu vor bloca vederea spre apa prin amplasare, volum, regim de indltime. Se admit asanari ale

incintelor pentru imbunatatirea relatiei vizuale cu Dundrea si a accesului care malul apei.

= Retragerea fata de limitele laterale de proprietate va fi de jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3.0 m.

= Retragerea fata de limita posterioara va fi de min. 5.0 m.

Orice interventie va fi fundamentatd de un studiu de amplasament in relatie cu fluviul Dundrea;
amenajarile vor asigura permeabilitatea spatiului urban in relatie cu apa.

Retragerea fatd de limita de spate a parcelei este reglementata conform plansei de Regleemntari
urbanistice, aceasta fiind egald cu alinierea de spate din plansa. Alinierea de spate reprezinta limita de
construibilitate a parcelei si totodata retragerea minima obligatorie fata de spatele parcelei.

La parcelele de colt, limita inferioard a parcelei (fundul parcelei) se considerd latura opusa accesului. La
parcelele cu doua iesiri, limita edificabilului se masoara de la frontul stradal pe care se amplaseaza imobilul.

Denumire insula Retrageri minime
AA
AB

Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul de aliniere fata de domeniul public si de retragerile
impuse fatd de limitele laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari
asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile aldturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficienta pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Noile constructii se vor amplasa in continuarea cladirii principale, distantate fata de aceasta cu minim
H/2. Pentru parcelele cu deschidere mai mare de 18,00m, cladirile pot fi amplasate si lateral una fata de
cealalta, iar distanta minima dintre acestea va fi H/2, dar nu mai putin de 4,00m.

Amplasareain interiorul parcelei: clddirile propuse se va amplasa in relatie cu limitele laterale ale parcelei,
astfel incat sa permitd accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie ISU la cel putin o fatada vitrata.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime obligatorii fatd
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil (NCC° — 0,60cm. fara ferestre de vedere,
respectiv 2,00m. pentru ferestre de vedere, art. 612,art. 615) si distantele minime necesare interventiilor in

10 Noul Cod Civil —Legea 287/2009
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caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (cf. HGR 525/1996). Se va respecta

prevederile NCC pentru scurgerea apelor pluviale.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld. Distantele minime dintre cladirile de pe

aceasi parceld trebuie sa asigure

intretinerea cladirilor ;

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ;

accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati ;
iluminarea naturala ;

insorirea ;

securitatea ;

salubritatea, etc.

POT max. = 40%

Tn&ltimea unei cladiri se va socoti la mijlocul fatadei, de la trotuar la partea superioard a cornisei
principale, sub streasina cea mai importanta.

Pe strazile in panta masuratoarea inaltimii se va face la mijlocul fatadei, numai pentru cladirile a caror
lungime de fatada este de cel mult 30 m; peste aceasta lungime indltimea va fi scdzuta dupa declinarea
solului, socotita la mijlocul portiunii ramase.

Daca proprietarul construieste mai multe case distincte, indltimea va fi masurata pentru fiecare casa
conform dispozitiilor de mai sus.

Se va mentine Tnaltimea actuald a clddirilor principale. Sunt permise mansardari, acolo unde inaltimea
podului permite, in volumul existent, fara a modifica inaltimea clddirii si forma acoperisului. Nu se
admite realizarea de lucarne sau ferestre catre stradd, cu exceptia celor amplasate in planul
acoperisului.

Este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand insula
si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inadltime predominant reprezinta regimul de inaltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele invecinate clddirilor de cult si cladirilor
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, se impune regula non altius tolendi, asigurandu-se
astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inadltimea la cornisa
cladirii protejate).

Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scard monumentele istorice sau
constructiile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita din vecinatate.

H max = conform temei program de arhitectura, argumentata printr-un studiu istoric, urbanistic si
arhitectural, precum si printr-un studiu de vizibilitate, intocmite de specialist atestat de Ministerul
Culturii.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioara) definite de structura,
volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul imobilelor
monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita. Se impune conservarea
materialelor originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea materialelor originare, acestea se vor
inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.

Tn cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare,
acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constructiei / monumentelor
memoriale / funerare / amenajarilor.

Tn cazul clddirilor fard grad de protectie si a cladirilor noi, alegerea formei si aspectului va fi in acord
cu functiunea acestora.

Volumele nou edificate / extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura vizibilitatea
catre monumentul istoric / imobilul cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita sau catre Dunare.
Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate; aspectul
exterior al clddirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea materialelor traditionale sau similare celor
istorice.

Constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune in
valoare constructiile principale protejate.

Tnvelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, tigld metalicd s.a.) se vor inlocui cu
materialele specifice zonei: tigld ceramica, tabla faltuita.

Acoperisurile se vor construi in sarpanta (cu doud/patru ape) cu pante mici, specifice orasului, sau in
terasa.

Este interzisd sarpanta in doua ape pentru cladirile dispuse izolat pe lot.

Sunt interzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.)

Finisajele exterioare vor fi in culori deschise / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti. Acoperisurile vor pastra culorile naturale
ale materialelor folosite — olane, tigla.

Nu sunt permise bancile, scarile, treptele si nici o alta iesitura peste alinierea (aliniamentul) strazii,
afard de urmatoarele:

o a) ancadramentele de la usi, care nu vor putea trece de 0.15 m in cazul cand trotuarul are o
largime de 2.0 m si de 0.10 m in cazul cand trotuarul este mai ingust de 2.0 m;

o b)ancadramentele de la ferestre, care nu vor putea trece de 0.10 m la parter si subsol si 0.15
m la etaj, afara de cladirile monumentale la care se admit 0.15 m;

o c)dacd fundatia se coboard cel putin 1.50 m sub nivelul trotuarului, talpa poate iesi din aliniere
cu cantitatea necesara pentru siguranta constructiunii, fara insa ca prin aceasta sa se aduca
atingere lucrarilor edilitare existente.

lesiturile de decoratiuni la fatade, afara de cornise, nu pot depasi din aliniere cu mai mult de 0.05 m
la parter si subsol pentru trotuarele pana la 2.0 m ldrgime si nu mai mult de 0.15 cand trotuarul este
mai larg de 2.0 m. La etaj poate avea pana la 0.30m cu conditiunea de anu fi incarcate cu mai mult de
0.03 m tencuiala.

Soclurile cladirilor vor fi pe aliniere, iar daca constructiunea are risalituri, atunci soclul risalitului va fi
pe aliniere.
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= |aparter, coloaneleizolate, coloanele angajate, pilastrii, burlanele de scurgere, devanturi de magazine
cu orice fel de ornamente nu pot iesi din aliniere cu mai mult de 0.15m.

= Balcoanele se pot executa numai din fier, zidarie, piatra sau beton armat si numai de la indltimea de
3.0 min sus de la nivelul trotuarului, socotit pana la partea inferioard a consolelor. Ele nu pot iesi din
aliniere cu mai mult de 0,50 m de la etajul | sau maximum de 0.80 m de la celelalte etaje.

= Se admit bovindouri numai la cladirile situate pe strazile a cdror largime este de cel putin 12.0 msi la
cladirile retrase din aliniere; indltimea pardoselii bovindourilor deasupra nivelului trotuarelor va fi de
cel putin 4.0 m, iar orice motiv arhitectural care racordeaza bovindoul cu fatada (console, cartuse etc)
nu va putea fi mai jos de 3.0 m de la nivelul trotuarului. Nu se admit bovindouri la cladirile asezate pe
aliniere si care au numai parter si etaj. La toate cladirile retrase de la aliniere cu cel putin 3.0 m
bovindourile sunt permise, incepand chiar de la nivelul solului cu conditiunea ca spatiul liber de la
bovindou pana la axul strazii sa nu fie mai mic de 8.0 m.

=  Umbrarele la pravalii sunt tolerate intr-o forma placuta, in stare perfecta si curata si cu conditiunea
de a ramane sub ele o indltime libera de cel putin 2.50 m de la nivelul trotuarului si in niciun caz mai
mare de 3.0 m, socotiti la partea cea mai joasa.

Materiale

Se recomanda studii de parament pentru a reconstitui caracteristicile coloristice.

Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar si cu situatia existentd pe teren. Se vor
folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar
materialele reglementate in prezentul regulament.

Materiale:

- Tnvelitoare: tigl3 naturald, ceramic, traditionald, in culori naturale (se interzic culorile verde,
albastru, rosu, etc. Pentru tigld), tabla faltuita;
- Imprejmuire:

O se impune restaurarea si conservarea Imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale
imobilelor protejate: monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita;

o pentru restul imobilelor se va propune formula consacratd in arhitectura locala: gard
cu soclu din piatra / zidarie de cca 60 cm Tnaltime si elemente decorative din fier,
panouri metalice cu modele simple sau uluci din lemn;

o Tmprejmuirea catre domeniul public va fi joasd, cu inaltimea cuprinsa intre de 1,5 m
si 1,8m, transparenta.

o Seinterzic gardurile opace, din zidarie, panouri metalice cu modele incdrcate si tabld
vopsitd, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticld armata.

- Fatade: finisaje exterioare in culori deschise / alb, culori naturale ale materialelor sau
vopsitorii in alb pentru pereti.

Publicitate stradala

- serecomanda realizarea unui regulament local privind publicitatea stradala pentru asigurarea
unei unitati a spatiului public

- serecomanda materiale de calitate

- se recomanda dimensiuni mici, discrete. Compozitia fatadei precum si elementele de decor
nu trebuie afectate prin modul de amplasare a firmei.
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- se interzic: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv; inscriptii pe cornise sau
acoperisuri

- insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelarg,
dacd mai multe cladiri alipite sunt unificate prin aceeasi functiune.

= se mentin traseele istorice ale strazilor;

= se poate interveni asupra profilului tramei stradale, cu obligativitatea obtinerii avizului Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Mehedinti;

= sunt permise trasee noi de circulatii carosabile si pietonale argumentate de insertii de noi functiuni
publice, destinate activitdtilor administrative, turistice, de agrement, loisir;

Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisa numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice®!, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incediilor.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, atat pietonal cat si auto.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Pentru cladirile noi
se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces, conform normelor. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

Pentru imobilele ce apartin de domeniul public, dar si pentru obiectivele generale de utilitate publica,
se vor proiecta accese pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Accesul se face fara a afecta integritate si calitatea arhitecturala a imobilului.

Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisa numai dacd se asigura accesuri pietonale®?.
Acestea vor fi conformate astfel Tncat sda permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari
doar pentru revenirea la forma anterioard, istorica a organizarii parcelei sau a cladirii, caz in care accesul poate
fi mutat a.i. sa raspunda noilor cerinte de acces ale imobilului.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

11 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art. 25)
2 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si
orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privatd (conform RGU, Art. 26).
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Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul minim al acestora se va dimensiona si
asigura n raport cu functiunea propusd, conform anexei nr. 5 la HG 525/1996 Regulamentul general de
urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

Nu se permite stationarea pe limita posterioara a parcelelor.

Se va asigurara, pe cat posibil, umbrirea spatiilor de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
edilitare din zona.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar daca este asigurata infrastructura edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau madririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitorul sau
beneficiarul / initiatorul investitiei.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Zona e echipata edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare
la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Tn incinta imobilelor monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd sunt
permise amenajari de spatii plantate / libere care sa puna in valoare cladirea principala / constructia principala,
anexele si amenajarile.

Este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor urbane publice si a spatiilor plantate
protejate identificate ca valoroase in Studiile de peisaj elaborate anterior si in cadrul prezentului PUZ.

Interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea relatiei directe intre
zonele istorice construite si cadrul natural, in special relatia cu Dunarea.

Este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie Tn ansambluri arhitecturale sau gradini / faleza, care se va face cu respectarea esentelor si a
gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte
de specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementata de Ministerul Culturii.

= actiunile de rarefiere sau completare a fundalurilor vegetale se vor face controlat pentru a sustine
proiectia acestuia, in toate anotimpuri;
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zonele ce prezinta masive vegetale alcatuite preponderent din arbori vor fi completate cu arbusti si
acoperitori de sol rezistenti la umbra;

infiintarea de parcele verzi in lungul cdilor de acces, realizarea de fasii plantate in lungul cursurilor de
apa, respectiv infiintarea altor spatii verzi coform descrierilor cadrului legal;

organizarea de concursuri pentru reabilitatea spatiilor verzi existente si pentru amenajarea de noi
spatii verzi.

se impune folosirea finisajelor cu aspect natural (ex: lemn, piatra naturala etc.) la nivelul texturilor
minerale si a mobilierului urban: mobilier de sedere, pergole si balustrade din lemn, alei placate cu
lemn sau pavate cu placi ceramice in tonuri de gri; mobilierul urban de sedere va fi dispus astfel incat
sa ofere loc de popas pe tot parcursul malului apei;

Grupuri sanitare (recomandabil Tn structuri fixe, in locuri controlate ca vizibilitate si acces) cu
respectarea tipologiei actuale de peisaj.

Este necesar realizarea unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti cu drept de semnaturd G6
— Amenajare peisagisticad acreditati de catre Registrul Urbanistilor din Romania. Studiul peisagistic se
impune pentru terenuri situate in Registrul spatiilor verzi si pentru parcele cu suprafete mai mari de
1.000,00 mp. Studiul peisagistic va fi solicitat de catre Primaria Drobeta-Turnu Severin pentru
terenurile care se inscriu in conditiile prezentate anterior in faza de autorizare de construire.

CUT max. =1.2.

Zona functionald ZIR 1 este centrul orasului, zona ce cuprinde centrul initial cu primele asezari

omenesti. Caracterul acesteia este de zona istorica, de cult, cu concentrari de monumente si ansambluri

protejate inscrise in LMI. ZIR 1 este delimitat de:

- B-dul. Carol I la sud;
- Str. Cicero la vest;

- Str. Smardan la est;

- B-dul Tudor Vladimirescu la nord;

ZIR 1 se caracterizeazd printr-o tramad stradald regulatd, realizatd dupa planuri prestabilite

(majoritatea; realizate in baza Regulamentului pentru constructiuni si alinieri, 1929) si un parcelar regulat,

realizat dupa planuri prestabilite: Villacrosse (1836) si Cucu (1893), cu insertii de urbanism liber din perioade
ulterioare: locuinte colective, functiuni de interes public. Modul de amplasare caracteristic este pe aliniament
preponderent, existand si cazuri rare de constructii restrase fata de aliniament. ZIR 1 este zona centrala si
istorica a orasului modern avand preponderent clddirile reprezentative ale orasului, cat si o concentrare mare

de valori de patrimoniu cosntruit.

Atat prin SIG, cat si prin Studiul istoric zonal, pentru acest ZIR au fost identificate si delimitate SIR 1.1.3,

SIR 1.1.b si SIR 1.2. Limita dintre cele doud subzone este limita dintre subzone este Str. Adrian, cu includerea

Castelului de apd la subzona 1.1. ZIR Villacrosse.

ZIR1-Centru:

SIR 1.1 Villacrosse — prima faza de evolutie a orasului modern (1836)

» 1.1.a.SIR Villacrosse intre bd. Carol si strada Traian;
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>

1.1.b. SIR Villacrosse intre strada Traian si strada Adrian;

= SIR 1.2. Centru Nord — parte din a doua fazd de evolutie a orasului modern (Cucu, 1893).

Se introduce obligativitatea elaborarii studiilor istorice de fundamentare a interventiilor pentru orice

modificari aduse zonei centrale.

Viitoarele interventii se vor face tinand cont de Studiul Istoric aferent P.U.Z.C.P. municipiul Drobeta Turnu

Severin.

= ZIR 1.1 Villacrosse — zona administrativa, zona comerciald, zona de birouri, locuinte individuale si

colective
= ZIR1.2. Centru Nord — locuinte.

ZIR 1

Este

Administratie, finante, banci

Comert, alimentatie publica

Birouri

Culte

Sdndtate

Tnvatamant

Turism

Locuire (individuala si colectiva)

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Piatd urbana public;

Circulatii carosabile ce pot fi inchise ocazional pentru marirea zonelor pietonale;

Statii de transport public;

Parcaje publice marcate si semnalizate ca atare;

Locuri de joaca de mici dimensiuni, protejate fatd de circulatiile auto prin gard dublat de
perdea de vegetatie;

Amenajari urbane — mobilier urban (bdnci, cosuri de gunoi, corprui de iluminat etc), fantani,
statui, elemente de arta urbana;

Piste si benzi de biciclete.

obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, cu valoare

arhitecturald sau istorica deosebita).

Este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP (functiuni de tip central, zone rezidentiale).

Noile functiuni si activitdti trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu caracterul

cladirilor din interiorul acestora. Adaptarea acestor zone la viata contemporand, inclusiv in ceea ce priveste

infrastructura si utilitatile trebuie sa tina cont de caracterul istoric al ZCP.
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Se recomanda incurajarea folosirii amenajarii ca spatiu de promenada, in legdtura cu inlantuirea de

spatii verzi de pe taluzul terasei Dundrii; activitdti complementare economice precum alimentatie publica,

centru de Tnchiriere biciclete.

ZIR1:

ZIR1
Se vor respecta toate procedurile si conditile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,

activitati care pot provoca degradarea cladirilor propuse a fi protejate sau care sunt
incompatibile cu statutul de zona centrala;

reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea n plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

depozitare de deseuri tehnologice in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.;

elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

constructii provizorii;

instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafata construitd desfasurata
mai mare de 600 mp:

Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piatd de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri si expozitii;

o O O O O O O

Autoservice, spalatorie auto;
o Statie de combustibili.
orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 2.1.2.

imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele construite

protejate, conform legislatiei in vigoare.
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Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat cladirile sa fie
in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.

Interventiile viitoare ale zonei vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de
finisare urband, conservarea, restaurarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare /
interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa autorizarii.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste parcela intreaga in contextul urban al
ansamblului.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul regulament.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte conditionari
stabilite Tn prezentul studiu.

ZIR1

Este interzisd modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime, suprafata)
in cazul imobilelor protejate: monument istoric si cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita, cu exceptia
situatiilor in care se reintregeste parcela istorica, interventie fundamentata printr-un studiu de urbanism
istoric elaborat de un specialist/expert MC. Parcela istorica stabilita prin planurile de parcelare de la sfarsitul
sec. al XX-lea si ulterior in perioada interbelica este: ZCP 1 (SIR 1.1., SIR 1.2.): 840 mp (24/35 mp).

Se va reveni la forma originard a parcelei dacd aceasta a fost modificatd in timp si dacd exista
oportunitate Tn acest sens. Se admit modificari de parcelar in cazul imobilelor fara grad de protectie, cu
conditia de a nu se comasa sau diviza un numar mai mare de 2 parcele, care sa schimbe caracterul tesutului
istoric. Pentru aceste situatii, noua parcela va respecta urmatoarele conditii:

= conservarea modului istoric de ocupare a parcelei (izolat, cuplat, insiruit)

= parcela minima pentru modul de ocupare cuplat sau insiruit: ZCP 1 (SIR 1.1., SIR 1.2.): 420 mp; SIR
1.1.b: 250 mp

= parcela minima in cazul ocuparii izolate: ZCP 1 (SIR 1.1., SIR 1.2.): 840 mp (24/35 mp); SIR 1.1.b.: 500
mp

= deschiderea parcelei (aliniamentul) sa fie mai mica decat adancimea parcelei

= deschiderea minima a parcelei pentru modul de ocupare cuplat sau insiruit: ZCP 1 (SIR 1.1., SIR 1.2.):
12m;SIR1.1.b:9m

= deschidere minima a parcelei pentru modul de coupare izolat: ZCP 1 (SIR 1.1., SIR 1.2.): 24 m; SIR
1.1.b:20m

= forma parcelei: ZCP 1 (SIR 1.1, SIR 1.2.): forma regulata, dreptunghiulard; SIR 1.1.b.: sunt admise
parcele cu forme atipice determinate de amplasarea intr-un parcelar racordat la strazi cu forme
circulare.
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Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si domeniul
privat sau proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa ,U.04.01. Reglementdri urbanistice —
zonificare functionald”. Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.

Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusd de regula strazii
respective. Pentru strazile care sunt indicate in plansa de Reglementari aferenta prezentului RLU ca avand un
spatiu verde de protectie adiacent, acesta va treaui respectat, in functie de profilul strazii respective, dar va
avea o latime nu mai mica de 2.0 m.

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe
strazi de categoria a lll-a.

ZIR1
Modul de amplasare a constructiilor pe parceld: pe aliniament (caracteristic); retras 3-5 m de la
aliniament (cazuri rare); urbanism liber (cazuri rare); blocuri de locuinte colective de tip incintd amplasate pe
aliniament; majoritatea cladirilor sunt amplasate pe una din limitele laterale de proprietate, in cazul arterelor
comerciale, pe ambele limite, dezvoltdndu-se constructiile insiruite.
Se conserva caracteristicile tramei stradale regulate, realizate in baza planurilor istorice prestabilite
din sec. XIX si XX. Este interzisa modificarea traseului strazilor incluse in ZCP si SIR enumerate (SIR 1.1.. 1.2.).
= Qrice retragere se admite paralel cu strada si prin preluarea alinierii cladirilor vecine, daca acestea
dau regula strazii / insulei;
= este interzisd modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parceld in cazul imobilelor
protejate: monument istoric, a celor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita;

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tinandu-
se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fatd de aceasta.
Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de finsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea
separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a
mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

ZIR1
Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

= sevatine seama in eliberarea autorizatiilor de situatia cladirilor vecine existente. Daca acestea sunt in
stare bund, estetice si de o indltime conformd cu cerintele prezentului regulament, li se vor da
prioritate pentru stabilirea regimului clddirilor pentru care se cere autorizatia, principiul de baza fiind
in orice caz acela de a acoperi calcanele existente si de a crea altele numai acolo unde pe viitor ele pot
fi acoperite de vecini.

= In cazul cuplarii pe una din limitele laterale de proprietate, retragerea fata de cealalta limita va fi de
jumatate din Tnaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 2.0 m.

= este obligatorie alipirea la calcanul cladirilor protejate: monument istoric, a celor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd si preluarea alinierii acestora. In cazul cladirilor existente (aflate in
stare buna, estetice si de o indltime conforma cu cerintele prezentului regulament) amplasate in regim
cuplat sau finsiruit este obligatorie cuplarea la calcanele acestora si pastrarea modului istoric de
ocupare al parcelei.

= este permisa alipirea la ambele limite laterale de proprietate, dacad regimul de construire al
strazii/insulei este Insiruit

= cladirile vor fi retrase de la limita posterioara de proprietate cel putin 5.0 m.

= Cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau izolat pe parceld, cu conditia ca distantele cladirilor
fats de limitele laterale pe care nu le ating, s& fie de 2,0om. (NCC'?) si s& aib& un acces auto asigurat
in parceld

=  Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119
din 2014 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,5 si 16
Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei va respecta urmatoarele conditii:

= Cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de limita, cu conditia sd nu
stanjeneasca insorirea pe parcela vecina; in conditii bine justificate se accepta o distantd minima de
6m. Cladirile se pot amplasa pe limita, in conditiile alipirii de un calcan existent.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la strada se va
face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strdzii In ansamblul ei.

Pentru toate constructiile se impun distante minime fatad de limitele laterale sau posterioare ale parcelei
egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii , dar nu mai putin de 3 m.

Amplasareain interiorul parcelei: clddirile propuse se va amplasa in relatie cu limitele laterale ale parcelei,
astfel incat sa permitd accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie ISU la cel putin o fatada vitrata.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime obligatorii fatd
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil (NCC** —0,60cm. fara ferestre de vedere,
respectiv 2,00m. pentru ferestre de vedere, art. 612,art. 615) si distantele minime necesare interventiilor in
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (cf. HGR 525/1996). Se va respecta
prevederile NCC pentru scurgerea apelor pluviale.

Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld. Distantele minime dintre cladirile de pe
aceasi parceld trebuie sa asigure

= intretinerea cladirilor ;

13 Noul Cod Civil — Legea 287/2009
4 Noul Cod Civil —Legea 287/2009
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accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ;

accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati;
iluminarea naturala ;

insorirea ;

securitatea ;

salubritatea, etc .

SIR 1.1 - POT max. = 60%;
SIR 1.2. = POT max. = 40%.

Tn&ltimea unei cladiri se va socoti la mijlocul fatadei, de la trotuar la partea superioard a cornisei
principale, sub streasina cea mai importanta

Pe strazile in panta masuratoarea inaltimii se va face la mijlocul fatadei, numai pentru cladirile a caror
lungime de fatada este de cel mult 30 m; peste aceasta lungime indltimea va fi scdzuta dupa declinarea
solului, socotita la mijlocul portiunii ramase.

Daca proprietarul construieste mai multe case distincte, indltimea va fi masurata pentru fiecare casa
conform dispozitiunilor de mai sus.

Se va mentine Tnaltimea actuald a clddirilor principale. Sunt permise mansardari, acolo unde inaltimea
podului permite, in volumul existent, fara a modifica inaltimea cladirii si forma acoperisului. Nu se
admite realizarea de lucarne sau ferestre catre stradd, cu exceptia celor amplasate in planul
acoperisului.

Este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand insula
si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de inaltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

n zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele invecinate clddirilor de cult si cladirilor
cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd, se impune regula non altius tolendi, asigurandu-se
astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inadltimea la cornisa
cladirii protejate).

Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentele istorice sau
constructiile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitad din vecinatate

H max = conform temei program de arhitecturd, argumentata printr-un studiu istoric, urbanistic si
arhitectural, precum si printr-un studiu de vizibilitate, intocmite de specialist atestat de Ministerul
Culturii.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioara) definite de structura,
volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul imobilelor
monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd. Se impune conservarea
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materialelor originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea materialelor originare, acestea se vor
inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.
Tn cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare,
acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constructiei / monumentelor
memoriale / funerare / amenajarilor.
Tn cazul cladirilor fara grad de protectie si a cladirilor noi, alegerea formei si aspectului va fi in acord
cu functiunea acestora.
Volumele nou edificate / extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura vizibilitatea
catre monumentul istoric / imobilul cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita sau catre Dunare.
Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate; aspectul
exterior al clddirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea materialelor traditionale sau similare celor
istorice.
Constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune in
valoare constructiile principale protejate.
Tnvelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, tigld metalicd s.a.) se vor inlocui cu
materialele specifice zonei: tigla ceramica, tabla faltuita.
Acoperisurile se vor construi in sarpanta (cu doud/patru ape) cu pante mici, specifice orasului, sau in
terasa.
Este interzisd sarpanta in doua ape pentru cladirile dispuse izolat pe lot.
Sunt interzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.)
Finisajele exterioare vor fi in culori deschise / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti. Acoperisurile vor pdstra culorile naturale
ale materialelor folosite — olane, tigla.
Nu sunt permise bancile, scarile, treptele si nici o alta iesitura peste alinierea (aliniamentul) strazii,
afara de urmatoarele:
o a) ancadramentele de la usi, care nu vor putea trece de 0.15 m in cazul cand trotuarul are o
largime de 2.0 m si de 0.10 m in cazul cand trotuarul este mai ingust de 2.0 m;
o b)ancadramentele de la ferestre, care nu vor putea trece de 0.10 m la parter si subsol si 0.15
m la etaj, afara de cladirile monumentale la care se admit 0.15 m;
o c)dacd fundatia se coboard cel putin 1.50 m sub nivelul trotuarului, talpa poate iesi din aliniere
CuU cantitatea necesara pentru siguranta constructiunii, fara insa ca prin aceasta sa se aduca
atingere lucrarilor edilitare existente.
lesiturile de decoratiuni la fatade, afara de cornise, nu pot depasi din aliniere cu mai mult de 0.05 m
la parter si subsol pentru trotuarele pana la 2.0 m ldrgime si nu mai mult de 0.15 cand trotuarul este
mai larg de 2.0 m. La etaj poate avea pana la 0.30m cu conditiunea de anu fi incdrcate cu mai mult de
0.03 m tencuiala.
Soclurile cladirilor vor fi pe aliniere, iar dacd constructiunea are risalituri, atunci soclul risalitului va fi
pe aliniere.
La parter, coloanele izolate, coloanele angajate, pilastrii, burlanele de scurgere, devanturi de magazine
cu orice fel de ornamente nu pot iesi din aliniere cu mai mult de 0.15m.
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Balcoanele se pot executa numai din fier, ziddrie, piatrd sau beton armat si numai de la Tnadltimea de
3.0 min sus de la nivelul trotuarului, socotit panad la partea inferioard a consolelor. Ele nu pot iesi din
aliniere cu mai mult de 0,50 m de la etajul | sau maximum de 0.80 m de la celelalte etaje.

Se admit bovindouri numai la cladirile situate pe strazile a caror largime este de cel putin 12.0 msi la
cladirile retrase din aliniere; indltimea pardoselii bovindourilor deasupra nivelului trotuarelor va fi de
cel putin 4.0 m, iar orice motiv arhitectural care racordeaza bovindoul cu fatada (console, cartuse etc)
nu va putea fi mai jos de 3.0 m de la nivelul trotuarului. Nu se admit bovindouri la cladirile asezate pe
aliniere si care au numai parter si etaj. La toate cladirile retrase de la aliniere cu cel putin 3.0 m
bovindourile sunt permise, incepand chiar de la nivelul solului cu conditiunea ca spatiul liber de la
bovindou pand la axul strazii sa nu fie mai mic de 8.0 m.

Umbrarele la prdvalii sunt tolerate intr-o forma placutd, in stare perfectd si curata si cu conditiunea
de aramane sub ele o indltime libera de cel putin 2.50 m de la nivelul trotuarului si in niciun caz mai
mare de 3.0 m, socotiti la partea cea mai joasa.

Materiale

Se recomanda studii de parament pentru a reconstitui caracteristicile coloristice.
Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar si cu situatia existentd pe teren. Se vor

folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar

materialele reglementate in prezentul regulament.

Materiale:
- Tnvelitoare: tigl3 naturald, ceramic, traditionald, in culori naturale (se interzic culorile verde,
albastru, rosu, etc. Pentru tigld), tabla faltuita;
- Tmprejmuire:

o se impune restaurarea si conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale
imobilelor protejate: monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita;

o pentru restul imobilelor se va propune formula consacratd in arhitectura locald: gard
cu soclu din piatra / zidarie de cca 60 cm Tnaltime si elemente decorative din fier,
panouri metalice cu modele simple sau uluci din lemn;

o Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasd, cu indltimea cuprinsa intre de 1,5 m
si 1,8m, transparenta.

o Seinterzic gardurile opace, din zidarie, panouri metalice cu modele Tncarcate si tabla
vopsitd, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

- Fatade: finisaje exterioare in culori deschise / alb, culori naturale ale materialelor sau
vopsitorii in alb pentru pereti.

Publicitate stradala

- serecomanda realizarea unui regulament local privind publicitatea stradala pentru asigurarea
unei unitati a spatiului public

- serecomanda materiale de calitate

- se recomanda dimensiuni mici, discrete. Compozitia fatadei precum si elementele de decor
nu trebuie afectate prin modul de amplasare a firmei.

- se interzic: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv; inscriptii pe cornise sau
acoperisuri
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- Tnsemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelara,
dacd mai multe cladiri alipite sunt unificate prin aceeasi functiune.

= se conserva caracteristicile tramei stradale regulate, realizate Tn baza planurilor istorice prestabilite
din sec. XIX si XX;
= este interzisa modificarea traseului strazilor incluse in ZCP si ZIR / SIR;

Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice®®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentad, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisa numai dacd se asigura accesuri pietonale?®.
Acestea vor fi conformate astfel Tncat sda permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari
doar pentru revenirea la forma anterioard, istorica a organizarii parcelei sau a cladirii, caz in care accesul poate
fi mutat a.i. sa raspunda noilor cerinte de acces ale imobilului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, atat pietonal cat si auto.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

Accesul se face fara a afecta integritate si calitatea arhitecturala a imobilului.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul minim al acestora se va
dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusa, conform anexei nr. 5 la HG 525/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996.

15 Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU,
Art. 25)

16 Accesurile pietonale reprezinta cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.
Nu se permite stationarea pe limita posterioara a parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
edilitare din zona.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar daca este asigurata infrastructura edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau madririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitorul sau
beneficiarul investitiei.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Zona e echipata edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare
la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.
Arborii pot fi eliminati de asemenea si din considerente estetice si de perspectiva, in cazul in care obtureaza
vederea catre un monument, clasat LMI.

Tn incinta imobilelor monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd sunt
permise amenajari de spatii plantate / libere care sa puna n valoare cladirea principala / constructia principala,
anexele si amenajarile.

Este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor urbane publice si a spatiilor plantate
protejate identificate ca valoroase in Studiile de peisaj elaborate anterior si in cadrul prezentului PUZ.

Este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie in ansambluri arhitecturale sau gradini / scuaruri, care se va face cu respectarea esentelor si a
gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte
de specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementata de Ministerul Culturii.

= mentinerea si completarea masivului vegetal;

= La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind admise lucrari
de intretinere, rarire In zonele unde este necesar, toaletare, precum si completare a zonelor
destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia generald a masivului verde;

= Plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

=  Plantatiile inalte existente in masive plantate sau aliniamente —se vor mentine in perimetrele / limitele
actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:
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o Intretinere curentd, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiald
o completare, replantare - completare aliniamente;
=  este necesara, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; Se
recomanda utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea identitara la
nivelul zonei;
= Plantatiile joase, arbusti foiosi si rdsinosi (inclusiv gard viu):
o intretinere curenta, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiald
o completare, replantare;
=  Posibilitatea inserdrii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului mediu de
vegetatie;
= Seinterzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dduna spatiului pietonal,
= Seinterzice mineralizarea unor suprafete intinse fara a li se atribui o functiune ce necesita acest tip de
mineralizare In mod obligatoriu;
=  Grupuri sanitare (recomandabil in structuri fixe, in locuri controlate ca vizibilitate si acces) cu
respectarea tipologiei actuale de peisaj.

= SIR1.1-CUTmax.=1.2,
= SIR1.2.-CUT max. =0.8.

Depasirea CUT-ului stabilit nu este permisa, cu exceptia: str. Theodor Costescu, str. loan G. Bibicescu
si strict Bd. Carol I, unde CUTmax va fi 1.8.

studio
Verificat,

arh. Mihai Tuca
urb. loana Alexandra Sanduc‘" ~ Al ptSirLOE\
A4 <8 SN
<~ RUR
’.f:? Mihai C.
n TUCKk
“m'; arkitect
x\(:’ &
\ % ~ DE F &

>,
R

Wmlﬂ/'

. N
Tntocmit, ‘&"o@ 1 0‘\}
urb. peis. lulia — Nicoleta Sabau w ~Esm,

P.U.Z. — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — ZONA CENTRALA —UTR 1 — MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
50/51

ISO 9001 KS_FO4.19 / EO1_ROO



//‘ le Bulevardul Expozitiei 7, 012101, Bucuresti, Romania +40 2122452 82 studio@kxl.ro, office@kxl.ro
studio www.kxl.ro

ANEXA 1 - Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica

Se va completa la faza urmatoare a PUZ-ului

ANEXA 2 - Lista servitutilor

Se va completa la faza urmatoare a PUZ-ului

ANEXA 3 - Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pana la data
inceperii elaborarii PUZCP

Se va completa la faza urmatoare a PUZ-ului

ANEXA 4 — Ghid de bune practici privind interventiile in Zonele Construite Protejate
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