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. Prevederi ole progromului de dezvoliore o Iocolilolii, peniru zono sludioto

Conform Plonului Urbonistic Generol ol comunei Hinovo si o Regutomenlului
Locol de Urbonism, imobilul se oflo integrol in introvilonul locolitotii.

1.3. Surso documentore
Listo siudiilor si proieclelor eloborote onterio r PUZ

o P.U.G.- comuno Hinovo
o Ridicore lopogrofico vizoto OCPI -zono sludioto
o Plon codoslrol oferent lerenuri sludiole

Listo studiilor de fundomentore inlocmiie onlerior si concomitent cu PUZ

o Aducereo lo zi o suportului topogrofic/codostrol

o Conditii geotehnice si hidrogeotehnice

Metodologio utilizoto

o Melodologio utilizolo este in conformitote cu "GHIDUL PRMND
METODOLOGIA DE ELABOMRE SI CONTINUTUL -CADRU AL

PLANULU! URBANISTIC ZONAL" oproboto cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr.

176/N/'l6ougust 2000.

Codrul Legol

o Legeo nr.19o/2o13 privind omenojoreo teritoriului si urbonismului

Legeo nr. 50/1991(republicoto) privind oulorizoreo executorii

constructiilor si unele mosuri pentru reolizoreo locuinlelor;

Codul civil

Legeo nr.l 0/l 995-privind coliioteo in constructii

Legeo nr. 18/1991, republicoto -o fondului funciorLegeo privind

regimul juridic ol drumurilor (nr.82 /1998 pentru oproboreo OG nr.

43/'.t9971;

Legile de oprobore o Plonului de Amenoiore o Teritoriului Notiono!
(PArN):

H.G.R. nr.525/1996pentru oproboreo Regulomentului Generol de
Urbonism, cucompletirile si modificirile ulterioore (HGR nr.

855/2OO1 -MO nr. 856/2002, Porteo l).

ORDINUL MLPAT nr.21/N/2OOO, pentru oproboreo "Ghidului privind

elobororeo si oproboreo regulomenlelor locole de urbonism"
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2OOO, pentru oproboreo "Ghidului
privind melodologio de eloborore si conlinutul -codru ol plonului

urbonislic zonol"

Odinul MDRT nr. 2701/20l0pentru oproboreo Metodologiei de

informore si consuhore o publicului cu privire lo elobororeo sou

revizuireo plonurilor de omenoiore o leriloriului si de urbonism (MO

47 /2011l-.

o
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2.2. lncqdrqreo in locolitqte

o Poziiio zoneifqto de introvilonul locolitotii
Conform PUG ol comunei Hinovo, zono sludiqlq se oflo inlegrol in introvilonul
locolilotii, cu occes direct din Drumul Notionol 568 tongenl loturei nordice o

porcelei.

Areolul studiol se oflo siluol odiocent unui drum nolionol.
Zono esle delimitoto ostfel :

Nord: proprielole publico Drum Notionol 568;
Vesl: proprielote publico Drum Solesc;
Esl: proprieiole privoto;
Sud: proprielote privoto.

o Regimul iuridic

-Denumireo si cotegorio din core foce porte:
Zono siudiolo cuprinde terenurisiluole inlegrol in inlrovilonul comunei Hinovo, sol
Hinovo. Terenul core o iniliot ocest sludiu esle proprietqleo privoto o d-lui
MINCIUNA NELU - DMGOS.

-Situotio luridico octuolo:
ln prezenl lerenurile sunl proprietote privolo o persoonelor fizice.

Tirlul iuridic in bqzo coruio este deiinut:
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE, inlre vonzotorii Boboc

Morio si Surdilo Morio si cumporotorii Minciuno Nelu - Drogos si Gimoiu Sorin -
Constontin penlru vonzoreo unor porcele de teren precum urmeozo:

- CF 50379 Teren orobil S=913.00 mp din core:
- CF 52810 coto porle GIMOIU SORTN - CONSTANTIN S = 456.5 mp;
- CF 5281 I colo porte MINCIUNA NELU - DMGOS S = 456.5 mp.

- Regimu! economic

Din lotolul zonei sludiole de 12140,00mp, terenurile identificote prin NC 5281O,
NC 5281 t, NC 50038, NC 51 262, NC 51263, NC 52648, NC 52649, NC 52650,
Nc 52647, Nc 5231 7, Nc 5'1921 , in suprofoio de 9910,00 mp sunt in proprietoreo
privoto o persoonelor fizice.
Folosinto octuolo(conform oclelor): Arobil.

Destinotio lerenului: Conform PUG oprobot, omplosomentul esie siiuol in
introvilonul comunei Hinovo.
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- Regimultehnic

Zono in suprofolo de 9910,00mp, ore formo poligonolo cu urmoloorele
dimensiuni oproximolive:

-NORD: 165.00 m
-VEST: 78.00 m

-EST: 63.00 m
-SUD; 132.00 m

Conform RidicoriiTopogrofice lerenul prezinto un grod scozut de declivitote,
pe looto lungimeo so fiind o diferento de inoltime de moximum lm.

o Relolionoreo zonei cu locolitoleo, sub ospectul poziliei, occesibililolii,

cooperorii in domeniul edilitor, servireo cu instilutii de inleres generol

Areolul sludiol se oflo in zono centrol - veslico o comunei Hinovo, sot Hinovo,
siluot odiocenl unui Drumului Notionol 568 si ovond occes din oceslo.

Doto fiind poziiionoreo lo nivelul locolitotii, situotio exislenlo surprinde
dezvoltori de orhiteciuro si urbonistice insemnole cu funcliuni osociote locuirii si
octivitoti complemenlore oceslio, ior elemeniele de vecinotole constiluie un codru
fovorobil oceslor tip de dezvoltori prin occesibiliioieo ridicoto si volorificoreo
elemenlelor de codru onlropic existenie.

Areolul se oflo in introvilonului comunei Hinovo, sol Hinovo, destinotio octuolo
o ocestuio fiind ceo de leren orobil.

Proximitoieo foto de olte conslruclii existente in vecinoioteo zonei studiote
permite reolizoreo unei infrosiruc,turi edilitore cu usurinlo.

Din punct de vedere ol servirii cu instituiii de interes generol, prin coroclerul
funclionol existenl se iusiifico necesitoteo penlru intorireo ocestor relqlii.

2.3. Elemenle ole cqdrului nqturol

. Elemenle ole codrului nolurol ce pot interveni in modul de orgonizore

urbonislico:

o morfologio,

Comuno Hinovo esle situolo in sud veslul iudelului Mehedinii, in bozinul

depresionor Turnu Severin - Crivino, si portiol in Compio lnolto o Bolocitei,

subunitole morfologico o Podisului sou Piemontului Getic.

Formo comunei este olungilo pe directio N-S, ior ospectul generol esie de

omfileolru core porneste de lo Dunore cu douo lreple - primo treoplo este

constituilo din ierosele ll si lll ole Dunorii, ior lreopto o douo reprezinlo ieroso lV

constituito din deoluri piemonlone ce inconiooro primele douo lerose.
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Zono de relief specifico luncii si teroselor ioose o Dunorii, bine proleioto folo
de vonlurile reci din nord si insoloiii puternice, to cotulfluviutui unde opele potrund
pe uscol in zono de sud o locolitoiii Hinovo pe portiuneo numilo Dunoreq Mico, o
permis creoreo unui tip speciol de hobitot reprezeniol de terenuri mloslinoose cu

sluforisuri si bolti permonente, poduri de solcie si plopi, poduride foioose,luforisuri
si poiisli noturol.

o Dole geologice

Dqtele geologice privind iumototeo de sud o compiei Bolocitei coreio ii
oporline si comuno Hinovo indico o genezo o depozilelor legolo de ocliviloleo
Dunqrii in perioodo cuolernoro, concretizoto in formoreo unui imens con de
deiectie lo est de Portile de Fier si lo sud de foslo depresiune o locului Pliocen si

opoi prin formoreq intregului sistem de lerqse. Sedimentele de solidificore suni
olcotuite din:

- luturi orgiloose deluvio-proluviole coroclerislice suprofeielor plone de
compie si portii superioore o versonlilor cu grosimi de 5-10 m, cu un conlinul redus
de corbon oll 5-12 o/o

- deluvii predominont lulo-orgiloose uneori cu pieirisuri, !o onumile nivele pe

versonti, in coniitqti ce pol determino un corocler schelelic ol solurilor.

o reteouo hidrogrofico

APE DE SUPMFATA

Principolul curs de opo pe teriloriul comunei esie fluviul Dunoreo core
dolorilo indulcirii pontei si-o Iorgit olbio in oceosto zono si o depus oluviunile
tronsporlote, creond ostfel Osrovu Corbului. Prin reolizoreo locului de ocumutore
PF ll, colo de inundobilitote s-o ridicot in dreplul comunei Hinovo.

Din fluviul Dunoreo spre porteo de sud - vest o comunei porneste fostul brol
Dunoreo Mico core delimiteozo ieriloriul locolitolii Ostrovu Corbului.

ln porleo de nord o comunei, leritoriul esle slrobotul de poroul Bisirito.

Pe directio de est-vesi, in fluviul Dunoreo, deverseozo o serie de voi cu debit
de opo redus, voi seci, dor cu corocler iorenliol in perioodele de precipitotii bogote:
Voleq Odoilor, Voleo Bistrito, Voleo Moiii, Voleo Lorgo.
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o Riscuri nolurole si ontropice

Riscul esle eslimoreo molemolici o probobilitilii producerii de pierderi

umone Ei pogube moleriole pe o perioodi de referinli, respecliv viiloore Ei intr-o
zono dol6, penlru un onumit tip de dezostru. Riscul esle definil co produs inlre
probobilitoteo de producere o fenomenului generotor de pierderi umone/pogube
moleriole gi volooreo pogubelor produse.

Riscurile nolurole se referi lo evenimente in codrul ciroro poromelriide slore
se pol monifesto in limite voriobile de lo normolcdtre pericol, couzote de fenomene

meteo periculoose, in couzi ploi gi ninsori obundenle, voriolii de lemperoluri -

inghe!, seceiS, coniculS - furtuni Ei fenomene dislructive de origine geologici,
respecliv culremure, oluneciri gi pribugiri de teren.

Culremurele

Cutremurul reprezinto migcoreo puternicd Ei bruscd, verlicolS, orizontoli sou

de torsiune o scoo{ei pdmdntului, provocotS de dislocdri sublerone, de eruplii
vulconice ce poote duce lo victime umone Ei distrugeri moteriole.

Conform Legii 575/2001 penlru oproboreo PATN sectiuneo V - Zone de risc

nolurol teriloriul comunei se incodreozo in colegorio unitotilor odminislrotive ce

prezinto riscuri nolurole - olunecori de teren cu potenliol de producere ridicot de
lip primor.

Teriloriul odministrotiv ol comunei Hinovo se giseEte poirivit Legii 575/2001
PATN, secfiuneo V - zone cu risc nolurol, inlr-un perimelru cu risc minim de
producere o cutremurelor, de nivelVll inlensitote seismici exprimoti in grode MSK.

in conformiloie cu Normotivut Pl OO/2O'13 privind zonoreo seismici pe

teriloriul Romdniei, leritoriul odminislroliv ol comunei se inscrie inlr-un oreol cu o
mognitudine seismici de grodul 7 (scoro MSKI. Volorile principolilor porometri de

colcul suntoccelerolio terenului og = 0,159 penlru culremure cu intervolul mediu
de recurento IMR : 225 oni gi 2oo/o probobilitote de dep5gire in 5O oni, cu perioodo

de conlrol { cofi ] Tc = 0,70s. AceoslS zonore corespunde colegoriei de ,,teren
mediu", excepldnd solul vegetol tn core vilezo de propogore o undelor seismice

esle moi diminuoti
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Corelotio de odoncime se determino cu relotiile:

- psntru Df <2m:

- c o =pfffiiv. x -3-l-i- o, Df < 2m.
4

Coeficienti de corectie:
K1 =0,O5:K2 =2,00ff = f 8KN/mc.

INCADRAREA TUCRARII INTR.O CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2014 lerenul pe core se reolizeozo investitio

se incodreozo lo risc geolehnic moderot- l0 puncle, CATEGORIA GEOTEHNICA

lt.

Foctorii core ou fost luoli in considerore lo stobilireo tipului de risc sunl urmotorii:
Conditii de teren Teren mediu 3 puncle

Apo subterono Foro epuismenle I punct

Closo construcliei Normolo 3Puncte

Vecinototi Foro risc I Puncl

Zono seismico og=0. I 5 2 Puncle

coNctuzil

A Amplosomentul cercelol esle siluol in comuno Hinovo, sotul Hinovo, nr.

Codostrol 528I 1, iudetul Mehedinti.

Terenul esle oproximotiv plon gi se poote considero orizontol.
Terenul nu este ofectol de fenomene fizico-meconice core so pericliteze

stobilitoteo viitoo relor constructii.

Terenul nu prezinti pericol de inundore.

Foroi l:
0.00 -0.50 m Umpluturo

0.50-4.00 m Nisip golbui, fin lo mediu, slob profos, indesore miilocie; de lo -4.00
m opor infillroiii de opo sezoniere.

Foroi 2:

0.00 -0.30 m Solvegetol

0.30-4.00 m Nisip golbui, fin lo mediu, slob profos, indesore miilocie; de lo -
3.80 m opor infiltrotii de opo sezoniere.
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PIANUI URBANISTIC ZONAL - PARCETARE TOCUIRE INDIVIDUATA SI
FUNCTIUNI CO,I,IPIEIiENTARE IN CON,IUNA HINOVA, JUDETUL MEHEDINTI
reglementeozo conditiile urbonistice de dezvoltore o zonei:

Obiectivul PUZ esie onolizoreo si reglementoreo modului de conslruire pentru
zono sludiolo, in contextul schimborii regimului iuridic ol lerenurilor, oporitiei
noilor inveslitii in zono, optiunii inveslilorilor - in contextul corelorii cu
documentqtiile de urbonism oprobole in zono si ol dezvoltorii ullerioore o zonei.
Considerom co propunerile prezentole rospund tendinlelor de dezvoltore

coerenio o zonei, reglemenleozo posibilitotile de construire, rezervo lerenurile
necesore dezvoltorilor uherioore o infrostructurii, conlribuie lo inlegroreo zonei

studiote in prevederile de dezvoltore o municipiului.

Coordonotor urbo

K
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6. ANEXE

AND(A NR. I Disfunctionolitoii

Tobel Disfunctionqlitoti

Domenii Disfunctionolitoti

Coi de Circulolie Drumul de occes, din DN56B cu slrot de uzuro tip covor osfoltic
Accesibilitole foorte buno lo drumul principol DN56B

Fond construit si

utilizore lerenuri
Lipso unor reglemenlori core so permilo dezvoltori uherioore
cu funciiuni complementore celor existenle.

Probleme de mediu

Terenul este oproope ploi, ovond o declivilole scozuto pe
directio esl vest, ceeo ce NU presupune co lo nivel orhileclurol
si o condiliilor de fundore so se recurgo lo solutii de
sistemotizore verticolo o lerenului
Din punct de vedere o surselor de poluore existenie oflole in
zono studioto exislo o surso ce genereozo poluore fonico si

onume - DN56B, din porteo nordico.
Din punct de vedere ol surselor de poluore existente in codrul
lerenului onolizot, functiunile exislenle nu prezinto risc de
poluore oniropic.

Stobilireo
prioritotilor

l. Reolizoreo unui reguloment locol de urbonism core so lino
conl de situolio exislento in leren si de posibilitotile dezvohorii
in viitor o zonei, inlr-un conlexl de comerl servicii si

inveslitionol fovorobil.
2. Reolizoreo unui reguloment locol de urbonism core so lino
cont de posibilitoteo folosirii terenului ostfel incot so fie
diminuoie efectele poluorii fonice ole drumului nolionol oflote
in vecinolote.

3. Diminuoreo pe cot posibil o surselor de poluore si creslereo
grodului de folosire o energiilor regenerobile
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ANEXA NR.2 Circulolio si Tipul de proprielote osupro terenurilor

CI RCULATIA TEREN URILOR

IND NR. CAD. S. TEREN EXISTENT S. TEREN CEDAT S.TEREN RAA,1AS

I
NC 52810

- EXISTENT
456.00 0.00 456.00

2
NC 5281 1

- EXISTENT
456.00 0.00 4s6.OO

3
NC 50038
_ EXISTENT

1800.00 0.00 r 800.00

4
NC sr 262 -
EXISTENT

900.00 7.40 892.60

5
NC 51 263 -
EXISTENT

900.00 7.40 892.60

6
NC 52648 -

EX!STENT
s00.00 0.00 500.00

7
NC 52649 -
EXISTENT

451.00 0.00 451.00

8
NC 52650 -

EXISTENT
447.OO 0.00 447.OO

9
NC s2647 -
EXISTENT

r 09.00 0.00 109.00

l0 NC 523't7 -

EXISTENT
1800.00 0.00 1800.00

ll NC 51921 -

EXISTENT
2105.80 0.00 2105.80

SE DEZMEMBREAZA IN:

I r.l CIRCULATIE

PRIVATA
300.00 0.00 300.00

11.2 LOT 11.2 925.50 0.00 92s.50
I1.3 LOT I r.3 880.30 0.00 880.30

TOTAL 9924.80 14.80 9910.00

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPM TERENURILOR

mp o/o

S. TEREN DOMENIUL PUBLIC 2230.OO 18.36
Din core S. TEREN DOM. PUBLIC (CIRCULATII

CAROSABILE)
900.00 7.41

S.TEREN DOM. PUBLIC _ SPATII PLANTATE 1330.00 r 0.95
S. TEREN DOM. PRIVAT - Z.L. (locuire si functiuni
complementore)

9910.00 81.64

S. TOTAL TEREN GENEMTOR PUZ 12 r 40.00 100.00
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ANEXA NR.3 Bilontul Teriloriol

BITANT TERITORIAT

mp o/o mp o/o

S. TEREN PROPR PRIVAT INTRAVIIAN
(LIB. NEC, ARABTL)

99r 0.00 81.64

S.ZCI - CIRCULATIE CAROSABILA 900.00 7.41 1879.10 15.47

S.Z. LI . SUBZONA LOCUIRE SI

FUNCTIUN! COMPLEMENTARE din cqre:
9491.60 78.r 8

Spotii plontole privole 2847.48 30.00

s.z. sP - sPATil PLANTATE PUBLTCE 1330.00 r 0.95 769.30 6.35

S. TEREN STUDIAT 12140.OO r 00.00 l2 t 40.00 r 00.00

BILANT TERITORIAL EXISTENT

mp o/o

S.ZA ZONA TEREN AMBIL - LIBER, NECONSTRUIT 99r 0.00 81.64

S.Z. CI _ CIRCULATIE CAROSABILA 900.00 7.41

S.Z. SP - SPATI! VERZI r 330.00 10.95

S. TEREN STUDIAT I2140.00 r 00.00
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Pholqcrocorax
pygmeus

Numir
indivizi lo

iernol

Cel pugin

240

Mirimeo populo;iei esle eslimoti lo

24O de indivizi.

Numir

indiviziin

posoi

Cel pufin

700

Mirimeo populoliei esle eslimotl lo

700-800 de indivizi.

MSrimeo

populoliei

A034 Plotqleq
leucorodia

NumEr

perechi

cuibiriioore

Cel pulin
54

Mirimeo populoliei esle eslimotd lo

54- 68 perechi cuibiritoore.

Mirimeo
populoliei

AO24 Ardeola
rolloides

Numir
perechi

cuibdriloore

Cel pulin
r60

Mirimeo populofiei esle estimot6 lo

I60- 23Of perechi cuibiritoore.

Mirimeo
populoliei
A196 Chlidonios
hybridus

Numir
perechi

cuibiritoore

Cel pulin

90

Mirimeo populoliei esle estimoti lo

90- 100 perechi cuibiritoore.

Mirimeo
populogieiA0Sl
Circus
seruglinosus

Nurnir
perechi

cuibiriloore

Cel pulin
2A

Mirimeo populoliei esle esiimoti lo
20- 30 perechi cuibiriloore.

Suprofolo
hobitotului ocvotic
deschis

ho
Cel pugin

6124

Se vo menfine suprofofo ocluolS,
excepidnd pierderile de hobitot
dolorote fociorilor noluroli (seceti).

Tendinlele

populotriei pentru

fiecore specie

Schimbore

procenl

Tendinlo pe

termen lung
o populoliei
stobi! sou in
creSlere

Trebuie inlrodus un progrom de
monilorizore in termen de 3 oni.

Tipor de distribulie Tipor spoliol

si

temporol,

inlensiloleo

utilizirii

hobitolelor

Fird scidere
semnificotiv
5 o tiporului
spoliol,
temporol
sou o

inlensitdlii
utiliz5rii
hobitotelor
penlru
fiecore
specie
oltele decdt
cele
rezuhote

Trebuie inlrodus un progrom de
monitorizore in termen de 3 qni.
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e-moil:
Poromelru Unltoteq de

misuri
Voloore lintii I nformqii suplimenlore

Mirimeo

populoliei

AO22 lxobrychus

minvlus

Numir de

perechi

cuibiritoore

Cel pulin 120 Mirimeo populoliei esle estimotd

lo 120-240 perechi cuibdritoore.

Mirimeo
populoliei

A08t Mergus

albellus

Numir
perechi

cuibiriloore

Cel pulin 20 Mirimeo populotriei esle eslimoti

lo 20- 30 perechi cuibiritoore.

MSrimeo

populoliei

AO27 Egretta

albo

Numir
perechi

cuibiriioore

Cel pulin 40 Mirimeo populoliei de posoi este

eslimoti intre 40 - 60 perechi

cuibdritoore.

Mirimeo

populoliei

A023 Nyctlcorax
nyclicorax

Numir
perechi

cuibiriloore

Cel pulin 380 Mirimeo populoliei este estimolS

lo 380-400 perechi cuibiritoore.

Mirimeo

populoliei

Al20 Porzqno
poryq

Numir
perechi

cuibiritoore

Trebuie
definiti in

termen de 3
oni

Populolio ocestei specii este

necunoscuti. Mdrimeo populoliei
trebuie evoluoti in termen de 3
oni givolooreo lintd definilS pe

bozo ocestor informotii.

Mirimeo

populotiei

AO29 Ardea
pupvred

Numir
perechi

cuibiriloqre

Cel pulin 90 Mirimeo populoliei de posoi este

estimotd inlre 90- 12O perechi

cuibdritoore.

Mirimeo

populoliei

AO2l Botaurus

sfelloris

Numir
perechi

cuibiriloore Cel pulin 28

Mirimeo populoliei de posoi este

estimoi5 intre 28- 44 perechi

cuibiritoore.

Suprofolo ho
6124 Se vo men[ine suprofolo octuolS,
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1.3 Specii qsociote cu hqbilqte mixte terestre

Dotoritd specificului ocestui sil, specio respectivd o fosl inclusi pe bozo foplului
ci folosegle hobitote terestre. Prin urmore, obiectivele de conseryore sunt definite
lo nivelul speciei - cu poromelri comuni de hobitol gi porometri de dimensiune o
populoliei lo nivel de specie. Obiectivul de conservore specific sitului penlru oceosti

specie esle menginereo squ imbunitifireo stirii de conseryore, in funclie de

rezultolele investigoliilor core vizeozl clorificoreo stirii de conservore in termen de

3 oni, definitd prin urmdlorii porometri gi volori lintd:

Pqrqmelru Unitqteo de
misurl

Voloqre

linti
lnformolii suplimentqre

Mirimeo

populoliei

A23l Corscios

garullvs

NumEr

perechi

cuibiriloore

Cel pulin

170

Mirimeo populoliei esle eslimoti inlre
17O- 180 perechi cuibiriloore.

Suprofolo
hobitotelor lerestre
deschise (terenuri

oqricole exlensivel

ho

16174
Speciile enumerote ulilizeozd inlr-o
more m6suri hobitote terestre.

Suprofoto
hobitotelor cu
pdsuni

ho 8305
Specio enumerote utilizeozi hobitolede

p69uni.

Tendinfele

populoliei pentru

fiecore specie

Schimbore

procent

Tendinlo
pe

termen
lung o
populolie
istobil
sou in
creslere

Trebuie inlrodus un progrom de
moniiorizore in lermen de 3 oni.

Tipor de distribulie Tipor spotiol

ei

temporol,

inlensiloteo

uiilizirii

hobitotelor

Firi
scidere
semnifico
tivi o

tiporului
spoliol,
temporol
sou o
intensilSIi
i ulilizdrii
hobitotel
or pentru
fiecore

Trebuie introdus un progrom de
monitorizore in termen de 3 oni.
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2.Specii migroloore cu oporilie reguloti in sit nemenlionqte in qnexq I lq
Direclivo Pisiri

2.l.Specii neincluse Anexq I dependente de stufiriguri

2 Lo nivelul sitului sunt prezenle specii dependenle de hobitotele cu stuf. in timp
ce ele vor beneficio de o slructurS complexd o zonei umede, cu suprofele de
opi de diferite oddncimi, ior unele dintre ele s-or hrini ocozionol, de
osemeneq, pe uscol, prezenfo ocoperirii extinse de stuf este esenliolS. Prin
urmore, obiectivele de conservore sunl definite lo nivelul grupului - cu
poromeiri comuni de hobitot gi porometri de dimensiune o populoliei lo nive!
de specie. Obiectivul de conservore lo nivel de sil penlru oceste specii este
menfinered squ imbunitigireo stirii de conserwore, in funclie de
rezultolele studiilor in desfd;urore (lrebuie si se decidd in termen de 2 oni doc5
este necesori imbunitilireo sou menfinereo), ogo cum este definit de urmitorii
poromelri gi volori fint5:

e-moil: DCM. too.com
Tipor de distribulie Tipor

spofiol 9i

temporol,

intensiloieo

utilizirii

hobilotelor

Firi scddere

semnificotivi
o tiporului
spoliol,
temporol sou

o intensit6;ii

utilizdrii
hobilotelor
penlru

fiecore
specie oliele
decdt cele
rezuliote din
voriolii
noturole

Trebuie inlrodus un progrom de
monilorizore in termen de 3 oni.

Procentulde pdduri

cu vdrslo moi more
de 80 de oni

Procent Cel pulin
3SYo

Conform dolelor din protocoolele de
monilorizore 9i evoluore o siirii de
conservore existente lo nivel de [or5.ho Cel putin

1945
Prezenlo orborilor
moturi/bitrdni in
hobitoie de pdduri

Numdr / ho Cel pugin Arborii bitrdni reprezinti hqbitote
cruciole penlru ocesle specii.
Volooreo finti peniru ocesl
poromelru este otingereo pe lermen
lung o unui numir de 3-5 orbori
batrdni lo hector.
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lermen de 3
oni.

Colitoleo opei pe bozo
indicotorilor fizico-
chimici (regimu! de

oxigen, nutrienli,
solinitote, metole,
micro-
poluonli orgonici gi

inorgonici)

I Closo de

I colitote o opei
Cel pulin
closo de

coliiote 2
penlru tofi
indicotorii

Porometrii sunl
cele folosite in
Sistemul de

Monitoring
lnlegrot ol
Apelor din
Romdnio
(sMrAR).

in 2009 Cn

bozinul
hidrogrofic
Dunire situofio
globolS o

lungimilor de
rdu cumulote
pe closele de
colitole, 98,7o/o

din secliunile
moniiorizole ou
fost de coliioleo
ll gi 1,3% ou

fosl de colitoleo
lll (Roport

colitoteo opelor
din Rom6nio

2009.

Colitoleo opei pe bozo
indicotorilor ecologici
(mocroneverlebrole,

fitobenlos, fitoploncton,
lndexul Europeon de
Peeii)

Closo de

colitote o opei
Cel pulin
closo de

colitote 2

pentru toli
indicotorii

Poromelrii sunt
cele folosite in
Sistemul de

Monitoring
lntegrol ol
Apelor din
Romdnio
(sMrAR).

ln 2009 in
bozinul
hidrogrofic
Dunire situolio
globolS o

lungimilor de
rdu cumulqte
pe closele de

27 178



S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.

DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-moil:

A05O Anos Penefope
A05l Anqs strepers
A028 Ardes cineres
A06l Aythya luligula
A067 Bucephalo clangula
Al35 Charadrius dubius
Mdrimea populagiei
A459 Larus cachinnons
Al79 Larus ridihundus
Al82 Larus conus
Al 9 8 Chlidonios leucoplerus
A 156 Limosq limosq
A 262 Molocilla olba
A260 Motscilla llsvo
4249 Riparia riparia

Numi
f
indivi
zi

Trebui

e

definit
5in
terme
nde3
oni

Nu sunl
,disponibil

e dole

Mirimeo populoliei
AO I TPhalacrocorax co rbo
A0O 5 Podiceps crislofus
A008 Podiceps nigricollis

Numi
r
indivi
zi

Numd
r
perec

hi

Trebui

e

definit
arn
terme
nde3
oni

Nu sunt
disponibil
e dote

Tendinlele populotriei penlru fiecore specie Schim

bore
proce

nt

Tendin

to
popul

oliei
pe

terme
n lung
stobilS

sou in

Trebuie
inlrodus
UN

progrom
de

moniloriz
ore in
termen
de 3 oni.
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Romdnio
(sMrAR).

in 2009
in bozinul
hidrogrof
ic Dunire
siluotio
globolS o

lungimilo
r de rdu

cumulole
pe

closele

de

colilole,
98,7o/o

din
sectriunile

monitoriz
ole ou

fost de

coliloleo
ll 9i 1,3%

ou fosi
de

colitoteo
!ll (Roport

coliloleo
opelor
din
RomGnio

2OOel.

I

Colitoteo opei pe bozo indicolorilor ecologici
(mocro neverte b rote, filobe nlos, f iiop lo ncto n, I ndexu I

Europeon de Pegri)

lqso

de
colito
teo
opei

Cel
pulin
closo

de
colitot
e2
pentru

toli
indicot
orii

Porometri
i sunt
cele
folosile in
Sistemul

de

Monitorin
g lntegrol
olApelor
din
Romdnio
(sMrAR).

31178
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Porqmelru Uniioteo de

misuri
Voloore linti lnformofii

suplimenlore

Mdrimeo
populoliei
A247 Alaudo
slvensis
Mirimeo
populoliei

1257 Anthus
profensis
A230 Merops
opioster
A233 lynx
lorquilla
A25l Hirvndo
rvslico
A2O7 Columba
oenos
A2l4 Ofus scops

Numir de perechi

cuibiritoore
Trebuie definiti in
lermen de 3 oni

Trebuie introdus
un progrom de

monitorizore in
lermen de 3 oni

A088 Buteo
logopus A099
Falco subbuteo
A096 Falco
linnunculus
Al42 Vanellus
vonellus
Al53 Gallinogo
gallinago
A160 Numenius
arquato

Numdr de perechi

cuibdriloore
Trebuie definiti in
lermen de 3 oni

Trebuie introdus
un progrom de
monilorizore in
termen de 3 oni

A 75 Ssxicolo
rubelro
A276 Soxicolo
torquato
A379 Emberiza
hortulana
A339l,onius
minor
A356 Cordvelis
cannobina
A35l Sfurnus
vulgaris

Numir perechi

cuibiriloore

Numir indiviziin
posoi

Trebuie definitS in
termen de 3 oni

Aceste specii sunt
prezente cu

populolii
cuibdritoore cdt pi

migroloore in sil,
nu sunl disponibile
dote despre

mirimeo ocestoro.

Tendinlele
populoliei pentru

fiecore specie

Schimbore proceni Tendinlo pe

termen lung o
Trebuie inlrodus
un progrom de
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I A373
I Coccothrausfes
I coccothrausles
I eztz cuculus

| "oror*lnsso Fringillo
lcoelebs
'A3t9 flluscicapa

I striata
I A3, I Sylvia
atricopilla
A3t5
Phylloscopvs
collybita
A3t5
Phylloscopus
trochilus
A3r7 Regulus
regulus
AglS Regulus
ignicapillus
A322 Ficedula
hypoleuco
4236 Dryocopus
martius 4256
Anlhus trtuiolis
A265 Prunellq
modulq,ris
A269 Erithacus
rvbeculo
4273
Phoenicvrus
ochruros
A283 furdus
mervlq
A284 Turdus
pilaris
A285 furdus
philomelos
A29l Locustella
fluviatilis
A030 Ciconia
nigra A080
Circcrefus gallicus
A086 Accipiter
nlsus AO87 Buleo
buleo

Numir indivizi in
migroIie

Trebuie definit in
termen de 3 oni

Nu sunt
disponibile dole
despre mSrimeo
populoliilor
cuibiritoore gi in
miqrotie.
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2.5 Specii qsociole cu hobitote riporiene

Unele specii prezenie in sil nemenlionote in Anexo I sunt osociote cu ope de mici
odOncime, moluri de rduri sou zonele litorole ole locurilor. Obiectivul de

conservore lo nivel de sit penlru ocesle specii esle men;inereq squ
imbunitSlireo siirii de conservqre, in funcgie de rezuholele studiilor in

desfigurore (lrebuie si se decidi in termen de2 oni doci este necesord

imbunitifireo sou menfinereo), ogo cum esle definit de urmilorii porometri gi linti
volori:

e-moil: hoo.com
bitrAni cu vdrsld
moi more de 80
de oni

nu esle precizoiS

in plonul de
monogemenl.
Volooreo !intd esle

selolS lo 4oo/o,

trebuie onolizolS in
lermen de 3 oni.

Prezenlo orborilor
moturi/biirdni in
hobitqte de piduri

Numir / ho Cel pulin 4 Arborii bitr6ni
reprezinti hobitote
cruciole pentru

ocesle specii.

Volooreo lint5
pentru ocest

poromeiru esle
otingereo pe

lermen lung o
unui numir de 3-5
orbori bitrdni lo

hector.

Pqrqmelru Unitqteo de
misuri

Voloore linti lnformolii
suplimentore

Mirimeo
populoliei
A162 Tringa
telanus
Al55 fringo
ochropus

NumSr de perechi Trebuie definitd Cn

termen de 3 oni
Nu sunt
disponibile dote
despre mirimeo
populoliei oceslor
specii.

A296
Acrocephalus
poluslris

Numdr de perechi Trebuie definiti in
termen de 3 oni

Nu sunt
disponibile dote
despre mdrimeo
populoliei oceslor
specii.

37 178



n

S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.

DR.-TR.-SEVERIN STR. A ATEI VASILESCU nr.39
e-moil: DCM.studio@yohoo.com

decis in termen de 3 oni docd esle necesori menlinere sou ?mbunilSlire), definit
prin urmilorii porometri gi volori fint6:

Porometru Unitoteo de
misuri

Voloore linti nformolii
suplimenlore

Mdrimeo
populoliei
1253 Delichon

urbico

Numir perechi Trebuie
definitd in
termen de 3 oni

Conform sludiului de
evoluore o slirii de
conservore in plonul
de monogemenf,
populolio de referin!5
peniru storeo de

conseryore fovorobilS

este mult moi more
decdl populolio
octuoli, fdri o
specifico un numir.
Trebuie definiti in
termen de 3 oni.

Tendinlele
populoliei penlru
fiecore specie

Schimbore procent Tendinlo
populoliei pe

lermen lung
stobilS sou in
cre$tere

Trebuie inlrodus un
progrom de
monilorizore in
termen de 3 oni.

Tipor de

distribulie
Tipor spotiol pi

lemporol,
inlensiloteo

utilizirii
hobitotelor

Fird scidere
semnificotivi o

tiporului
spoliol,
temporo! sou o
intensitSlii
utilizdrii
hobilotelor
penlru fiecore
specie oltele
decOl cele
rezultote din
voriolii noturole

Trebuie inlrodus un
progrom de
monilorizore in
termen de 3 oni.

ClSdiri core

odipostesc cuiburi
ole oceslor specii

Numdr clSdiri Trebuie
definiti in
termen de 3 oni

Aceste specii

cuibiresc oproope
exclusiv in clSdiri.

Numirul 9i distribulio
ocestoro trebuie
evoluoti in termen de
3 oni.
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2.7. Echlporeoedllltqro
. Stodiul echiporii edilitore o zonei, in corelore cu infroslrucluro locolitotii

Penlru reolizoreo conditiilor de echipore lehnico-edilitoro o
omplosomenlului se vor obtine ovizele detinotorilor de retele sou inslitutiilor
interesote, cu respecloreo conditiilor de proleclie impuse de ovizolori.

Alimenlnre cu qprr

Se vo reolizo ulterior, odoto cu extindereo relelei locole cenlrolizote de
distributie o opei potobile fiind posibil bronsqmentul.

Alimenloreo cu cqldurq
Nu este cozul

Cqnqlizqreq
ln zono studioto nu exislo conolizore cenlrolizolo, se vor preluo prin reolizoreo unui
bozin eions vidonlobil. ln eventuolitoteo extinderii retelei de conolizore municipole
ocesteo se vor puteo rocordo lo qceosto. Apele pluviole se vor scurge liber pe lerenul
beneficiorului.

41178

e-moil: hoo.com
Tobel Disfunctiono litoti

Domenii Disfunclionolitoti

Coi de Circulotie Drumulde occes, din DN 568 cu strol de uzuro lip covor osfohic

Accesibililote foorle buno !o drumul principol DN56B
Fond conslruil si

ulilizore lerenuri
Lipso unor reglementori core so permito dezvoltori ulterioore
cu funcliuni complemenlore celor existenle.

Probleme de mediu

Terenul este oproope plol, ovond o declivitole scozulo pe

directio nord - sud, ceeo ce NU presupune co lo nivel
orhileclurol si o conditiilor de fundore so se recurgo lo solulii
de sistemotizore verticolo o ierenului
Din punct de vedere o surselor de poluore existente oflote in
zono siudioto exislo o surso ce genereozo poluore fonico si

onume - DN56B, din porteo nordico.
Din puncl de vedere o surselor de poluore existenle in codrul
terenului onolizol, functiunile exislente nu prezinlo risc de
poluore ontropic.

Slobilireo
prioritotilor

l. Reolizoreo unui regulomeni locol de urbonism core so tino
conl de situotio exislenlo in leren si de posibililotile dezvoltorii
in viilor o zonei, intr-un conlext de comerl servicii si

inveslilionol fovorobil.
2. Reolizoreo unui reguloment locol de urbonism core so lino
conl de posibililoleo folosirii terenului ostfel incol so fie
diminuote efeclele poluorii fonice ole drumului noiionol oflote
in vecinotote.

3. Diminuoreo pe cot posibil o surselor de poluore si creslereo
grodului de folosire o energiilor regenerobile
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2.9. Optiuni ole populqtiei
Se vor prezenlo optiunile populotiei, precum gi punclele de vedere ole

odminisirotiei publice locole osupro polilicii proprii de dezvoltore urbonistico o

zonei. Se vo expune gi punclul de vedere o! eloborotorului privind solicitorile
beneficiorului gifelul cum urmeozo o fi solutionole ocesteo in codrul PUZ.

Prin numorul more de proiecte oporute in exlindereo si reolizoreo

obieclivelor exislenie in comuno Hinovo, spre porteo de vesl o locolilolii, se observo

o dorinio o populotiei de dezvoltore cotre oceoslo direclie.

lniriotorut PUZ-ului si temo de proiectore se incodreozo in ocest trend, ior
implemenloreo so in zono sludioto nu prezinlo riscuri si nu creozo relotii
disfunctionole olol in inleriorul zonei studiole col si in relotio dintre oceosto si

zonele invecinole.
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. Orgonizoreo circulotiei 9i o tronsportului?n comun
Circulotio corosobilo nu foce obiectul documentotiei PUZ si osffel nu se vo
iniervenii osupro ei. Din onolizo inso reiese co in formo octuolo nevoite
existente si viiloore sunt deservite de colre orlerele de circulolie din zono.

Porcoreo vo fi reolizolo pe proprielole privolo.

Nu esle cozul reolizorii de lronsport in comun
o Orgonizoreo circulotieiferoviore - dupo coz

Nu se vor foce modificori osupro sistemului ferovior existenl - nu este cozul
. Orgonizoreo circulotiei novole - dupo coz

Nu esle cozul

. Orgonizoreo circulotiei oeriene - dupo coz

Nu este cozul

. Orgonizoreo circulotiei pietonole

Nu este cozu!

3.5. Zonificqreq funclionqlo - reglementori, bilont teriloriol, indici
urbonistici

P.U.Z. ore corocter de reglementore specifico detoliolo penlru zono luolo in studiu
si osiguro coreloreo dezvoltorii urbonislice o zonei cu plonul urbonistic generol ol
locolitotii.
Prin P.U.Z. se slobilesc obiectivele, reglemenlorile de urbonism -permisiuni si
restricfii necesor o fi oplicole in utilizoreo lerenurilor si conformoreo construcliilor
in zono studioto.
Pe bozo onolizei critice o situoliei exislente, o prevederilor P.U.G. si o opiniei
initiolorilor, continutul P.U.Z. troleozo urmotoorele cotegorii de probleme:

ORGANIZAREA RETETEI STRADATE
Releouq strodolo - nu esle cozul
Circulotio inleriooro zonei se reolizeozo prin olei interioore

ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURITOR

Zonificoreo funclionolo o terenurilor cuprinse in prezenlul PUZ ore in vedere oiol
lendintele octuole de construire, col si schimboreo deslinoliei lerenurilor prevozuto
prin PUG - penlru zone corocterizote prin schimboreo regimului iuridic osupro
lerenurilor.
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CATEGORIA FUNCTIONATA A DEZ\/OITARII
Amplosomenlul core o generol eloborore PUZ esle porcelo leren proprietoie privoto
identificolo: Jud. Mehedinti, comuno Hinovo, sqt Hinovo, N.C.52811. Terenul in
suprofoto de 456,00 mp esle formot dintr-o porcelo cu destinqlio octuolo de leren
orobil, liber de conslructii.

Aceslo esle de formo poligonolo, cu urmotoorele dimensiuni oproximolive si
vecinololi:
-NORD: 44.OO m - proprietore publico DN 568;
-VEST: 52.50 m - proprietote privoro N.C. 52810;
-EST: 66.0 m - proprietote privoto N.C. 50038;
-SUD: 3.50 m - proprietote privoto N.C. 51921.

Terenul prezinto un grod de declivitote scozut si in prezenl, conform exlrosului de
corte funcioro, cuprinde o constructie onexo in suprofoto de 22.o mp.

FUNCTIUNEA SOTICITATA DE INVESTITOR SI PROPUSA PRIN PREZENTA
DOCUi,IENTATIE

Funciiuneo solicitoto de investilor esle PLAN URBANISTIC ZONAL PARCEIARE
LOCUIRE INDIVIDUAIA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN COMUNA HINOVA,
JUDETUL MEHEDINTI" II

Certificotul de urbonism nr. 80/ O2.11.2021 esle eliberot in scopul elobororii PUZ
si obiinerii ovizelor penlru conslruireo obieclivului solicitot si dezvoltoreq cu viitoore
exlinderi si functiuni.
Penlru obiectivul de investitii: " PARCELARE LOCUTRE INDIVIDUAIA Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE lN coMUNA HlNoVA, JUDETUL MEHED|NT|" - comuno
Hinovo, soi Hinovo, N.C. 5281I - se soliciio:

. STABILIREA REGIMULUI DE ALINIERE
o RECONSIDEMREA INDICATORILOR URBANISTICI -privind modul de

ocupore o lerenurilor
. CIRCULATIA CAROSABIIA se vo desfosuro pe drumul notionol 568 odiocent,

circulotie din core se reolizeozo occesul pe porcelo prin inlermediul oleilor
interioore privole.

. PARCAJE -propuse pe porcelo, cu occes din drumul de occes din porte de
est.

o CIRCULATIA PIETONALA -occese pielonole -reolizole pe porcelo. Accesele
pietonole vor fi seporoie: penlru public, occese personol, oprovizionore

. SISTEIv1ATIZAREA VERTICALA -ore in vedere stobilireo colei t0,00 pentru
constructii, ponte ole terenului penlru preluoreo opelor pluviole lo lerenul
nolurol.
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rndici si indicoror, rruonlill,lil' 
DCM'srudio@vohoo'com

REOIf,IUL DE ATINIERE
Z. Ll. - minim H/2 din inoltimeo constructiei cele moi inohe.

Pozitio omplosomenlului in roport cu punclele cordinole si in roporl cu constructiile
existenie, indico desfosuroreo umbrelor purloie ole conslructiilor -exislenle si
propuse -pe direclio est-vest, foro o ofecto frontul conslituil ol conslrucliilor
exislenle. Tolodolo, poziiio fronturilor conslrucliilor existenle in roport cu punclete
cordinole -nu ofecteozo fronlurile propuse.

REGlnl DE lNAtTlniE regim moxim de inoltime propus - pe subzonele
functionole propuse:

Z.Ll - P +M sou moxim 5.5 m.

INDICATORI AI T,IODUIUI DE OCUPARE/ UTILIZARE A TERENUTUI

Stqtutul iuridic si circulqtio terenurilor:
ln zono se identifico urmoloorele lipuri de proprielote osupro terenurilor:

o terenuri oflole in domeniul public, din core:

- terenuri oflole in domeniul public oferent circulotiilor corosobile
- lerenuri oflote in domeniul public liber neconstruite
o lerenuri ofloie in proprielote privoto

Din tololul teritoriului zonei studiote de 12.140,00 mp, terenul in suprofoto de
456,00 mp ce o generot documenlotio PUZ reprezinto teren oflot in proprietoleo
persoonelor fizice.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPM TERENURILOR

mp o/o

S. TEREN DOMENIUL PUBLIC 2230.OO r 8.36
Din core S. TEREN DOM. PUBLIC (CIRCULATII

CAROSABTLE)
900.00 7.41

S.TEREN DOM. PUBLIC _ SPATII PLANTATE r 330.00 r 0.95
S. TEREN DOM. PRIVAT - Z.L. (locuire si functiuni
complemenlore) 99r 0.00 81.64

S. TOTAL TEREN GENEMTOR PUZ r 2140.00 r 00.00
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itqsuri de protectie o mediului
-Propunerile prezentote sunl benefice protectiei mediului noiurol si construit

Mentionoreq obiectivelor de utiliiqte publico
.reolizoreo occeselor pietonole in zono studiotq / omplosoment studiol
oreolizoreq occeselor si o locurilor de pqrcqre pe porcele
.reolizoreo echiporii tehnico-edilitore o porcelelor proprietote privoto
.omenoiore spotii verzi oferenie domeniului public
Reglementori -permisiuni si restrictii - incluse in Regulomentul Locol de
Urbonism

- Aulorizoreo conslructiilor noi se vo reolizo in conditiile legislotiei in vigoore,
prezenlului PUZ, si o Regulomenlului locol de urbonism oferent.

- Conslrucliile provizorii exislente in prezent in zono studiolo, vor fi demontole
dupo expiroreo termenelor controctuole/ documenlotiilor de outorizore.

- Terenurile ocupote in prezenl de constructii provizorii in zono sludioto, vor fi
eliberote, (dupo expiroreo lermenelor conlrocluole/ documentoliilor de outorizore);
terenurile eliberote vor fi oduse lo storeo iniliolo si redole zonelor functionole cu
detinqlio prevozulo prin documenlolio PUZ.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE / REGUTAMENTUT GENERA!. DE
URBANISN,I

o Regimulde oliniere propus pentru construclii - se definesle co limito moximo
odmiso penlru constructii, de lo core sunl permise retrogeri, olot in plon
orizonlol, col si in plon verticol.

. Regimul de oliniere obligoloriu pentru constructii - se defineste co limito
moximo odmiso pentru conslruclii, de lo core nu sunl permise relrogeri, in
plon orizonlol, sou in plon verticol.

. respecloreo conditiilor OMS nr.ll9/2014 -peniru oproboreo normelor de
igieno si o recomondorilor privind mediul de vioto ol populotiei;

. respectoreo conditiilor RGU privind reolizoreo necesorului de spotii verzi -
potrivit destinotiei terenurilor

Propunereo de dezvoltore urbonislico se inlegreozo in codrul urbonistic exislenl,
privind:

o destinolio zonei
. reolizoreo occesurilor corosobil/ pietonot
o stobilireo indicotorilor urbonistici ce corocterizeozo modul de construire
. orgonizoreo spoliolo - creoreo unui obiecliv de interes
. mosuri de prolectie o mediului

Bilontulteritoriol olzonei - exislenl si propus - esle prezentot in Plonso Reglementori
urbonislice o prezentei documentotii PUZ.
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. Alimenlore cu energie eleclrico: osiguroreo necesorului de consum electric;
propuneri penlru noi stotii sou posturi de tronsformore; extinderi sou devieri
de linii eleclrice; modernizoreo liniilor eleclrice existente; modernizoreo
iluminotului public etc.

Alimentqreq cu energie electricq se vq reqtizs in bqzq qvizului tehnic
de rscordore emis de citre operotorul de distribugie in urmo onolizei
condftiilor de rscordore in funcgie de necesorul de consum solicitot.

Este necesors exlindereq retelei locole de disilibutie o energiei
electrice pozole de-o lungul drumului nqtionql 568 ce morgineste zono
studioto pe loturo nordicq.

' Telecomunicotii: exiindereo liniilor de lelecomunicolii; noi omplosomente
peniru oficii pogtole, cenlrole telefonice, relee, posluri de rodio gi TV etc.
Se vq utilizq retequq de telefonie mobilq.

. Alimentore cu colduro: sisleme de Cncolzire propuse; iipuri de combustibil;
modernizori sisleme existente etc.

Energio iermico se vo osiguro prin cenlrole proprli.
. Alimentore cu goze nolurole - dupo coz: exlinderi ole copocilotitor exislente;

proceduro de urmol penlru oproboreo inlroducerii olimentorii cu goze
noturole elc.

Necesitote execulsre bronsnmenl.
. Gospodorie comunolo: omenoiori pentru sorloreo, evocuoreo, depozitoreo

si lroloreo degeurilor; extinderi pentru boze de tronsporl in comun:
construclii gi omenoiori specifice etc.

Nu e cozu!

3.7. Protectio mediului
Diminuoreo p6no lo eliminore o surselor de poluore (emisii, deversori etc.).

-prin plontotii de vegetotie inolto si medie omplosole perimetro! porcelei ce
o generot PUZ-ulse poote diminuo impoctul poluoriifonice si noxe generole
de trqficul de pe circulolio corosobilo oflolo pe limito nordico o porcelei.
Prevenireo producerii riscurilor noturole
-nu esle cozul

Epuroreo gi preepuroreo opelor uzote

- Se vq folosii sistemul de conolizore propriu

Depozitoreo controloto o degeurilor

-conform sislemului integrot de monogemenl oldeseurilor. Pentru reolizoreo
eficienli gi orgonizoreo oplimd o colectdrii Ei tronsportului degeurilor Ei

moleriolelor reciclobile se vo oveo in vedere olegereo unui sistem odecvot
de colectore. Se recomondd colectoreo de tip selecliv, in recipienle speciole
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_IDENTIFICAREA TIPUTUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNUTUI IiTOBII
(TEREN Sl CONSTRUCTII) DIN ZON& CONFORM LEGII 213/1998t

-lerenuri proprietote publico (de interes locol si notionol)

-lerenuri proprielote privoto o persoonelor fizice

DETERNiINAREA CIRCUTATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN
VEDEREA REATIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE:

-nu este cozul

PRIORITATI DE INTERVENTIE

-Se vo urmori oproboreo PUZ si o regulomentului de urbonism locol oferent PUZ,

de cotre orgonismele si orgonele in drept

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECoNoi,rIcE sI socIAtE

Dezvohoreo urbonislico propuso ore in vedere:

- Dezvoltoreo zonei de locuire, in consecinlo dinomicitor ocluole, in

conlinuoreo introvilonului exislent ol locolitotii

4. PIANUT DE ACTIUNE PENTRU IiNPEiTENTAREA INVESTITIITOR

PROPUSE

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

-cosfuri privind elobororeo documenloliilor de urbonism necesore

-cosluri privind consultoreo publico-costuri privind orgonizoreo si pregotireo
lerenu lui, inclusiv, studii geotehnice, elibero reo lerenului

-cosluri privind reolizoreo echiporii iehnico-edililore

-cosluri privind proiecloreo / obtinereo ovizelor si ocordurilor / obtinereo
oulorizotiei de construire/ reolizoreo investitiei

-cosluri privind reolizoreo protectiei mediului

-cosluri privind reglemenlori obligolorii, sou dotori de inleres public necesore

CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA tN SARCINA AUTORITATII PUBLICE

LOCATE

- nu e cozul
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Dezvohoreo infroslructu rii si o infroslruclurii tehnico -edililore;

Stotulul iuridic si circulotio ierenurilor

Mosuri de proteclie o mediului

Mentionoreo obiectivelor de utiliiote publico

Reglemenlori -permisiuni si restrictii -incluse in Regulomenlul Locol de
Urbonism

Conditii de construibilitote/Regulomentul genernl de urbqnism

Regimulde oliniere propus penlru consiruclii - se definesie co limito moximo
odmiso penlru construclii, de lo core sunt permise retrogeri, otot in plon
orizontol, cot si in plon verticol.
Regimul de oliniere obligotoriu pentru conslructii - se definesle co limilq
moximo odmiso penlru constructii, de lo core nu sunt permise rerrogeri, in
plon orizontol, sou in plon verticol.

respectoreo conditiilor OMS nr.119/2014 -pentru oproboreo normelor de

igieno si o recomondorilor privind mediul de vioto ol populotiei;
respectoreo RGU privind reolizoreo necesorului de spotii verzi -potrivit
deslinotiei terenurilor propunereo de dezvollore urbonislico se inlegreozo in
codrul urbonislic exislenl, privind:

destinotio zonei, reolizoreo occesurilor corosobil/ pietonol, stobilireo
indicotorilor urbonislici ce corocterizeozo modul de conslruire, orgonizoreo
spotiolo -creoreo unui obiecliv de inleres

mosuri de proleclie o mediului

. Aprecieri qle elqborqtorului PUZ, Grsupro propunerilor qvqnsote,

evenlunle restrictii.

Dezvoltoreo urbonislico propuso ore in vedere:
- Dezvolioreo zonei de locuire, in consecinto dinomicilor octuole, in

continuoreo introvilonului existent ol locolitotii
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6. ANEXE

ANE)(A NR. 1 Disfunctionolitoti

Disfunctionoliioti

Drumul de occes, din DN56B cu slrot de uzuro tip covor osfoliic
Accesibilitole foorle buno lo drumul ncipol DN56B

Fond construit
utilizore terenuri

Lipso unor reglemenlori core so permito dezvohori ulterioore

Probleme de mediu

Terenul esle oproope plol, ovond o declivitole scozulo pe
directio est vest, ceeo ce NU presupune co lo nivel orhileclurol
si o conditiilor de fundore so se recurgo lo soluiii de
sistemolizore verticolo o terenului
Din punct de vedere o surselor de poluore exislenie oflote in
zono studiolo existo o surso ce genereozo poluore fonico si
onume - DN56B, din
Din punct de vedere ol surselor de poluore existente in codrut
lerenului onolizol, functiunile exislente nu prezinto risc de

Stobilireo
prioritotilor

l. Reolizoreo unui regulomenl locol de urbonism core so tino
cont de situolio exislento in leren si de posibilitotile dezvoltorii
in viitor o zonei, inlr-un contexl de comerl servicii si
inveslilionol fovorobil.
2. Reolizoreo unui reguloment locol de urbonism core so lino
cont de posibilitoteo folosirii lerenului ostfel incol so fie
diminuote efectele poluorii fonice ole drumului noiionol oflote
in vecinotote.

3. Diminuoreo pe cot posibil o surselor de poluore si crestereo
rodului de folosire o eneroiilor reoenerobi
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ANEXA NR.3 Bilontul Teritorio!

BITANT TERITORIAT

mp o/o mp o/o

S. TEREN PROPR PRIVAT INTRAVITAN
(LtB. NEC, ARABTL)

9910.00 81.64

S.ZCI - CIRCUI.ATIE CAROSABILA 900.00 7.41 r 879.10 15.47

S.Z. LI - SUBZONA LOCUIRE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE din core:
9491.60 78.r 8

Spotii plorylote privole 2847.48 30.00
s.z. sP - sPATffi PTANTATE PUBLTCE 1330.00 r 0.9s 769.30 6.35
S. TEREN STUDIAT t2r40.oo r 00.00 12140.00 r00.00

BIIANT TERITORIAL EXISTENT

mp o/o

S.ZA ZONA TEREN ARABIL - LIBER, NECONSTRUIT 9910.00 81.64
S.Z. CI _ CIRCULATIE CAROSABILA 900.00 7.41
S.Z. SP - SPATII VEM! r 330.00 r 0.95

S. TEREN STUDIAT 12140.OO 100.00
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
. Denumireq lucrqrii:
O P.U,Z. PARCELARE LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE IN COMUNA HINOVA, JUDETUL MEHEDINTI
. Amplosqment:

Jud. Mehedinti, comuno Hinovo, sol Hinovo, N.C. 52811
. Beneficisrul investitiei:

MINCIUNA NELU . DRAGOS
. Proiectqnt Generql PUZ :

DCMsludio plon SRL, DR.TR.SEVERIN,STR. A,IATEI VASILESCU, nr39, Urb. Cloudiu
Dioconescu.

. Nr.proiect/Dqlq eloborqrii:
68/ 2021

CAP. I - PRINCIPII GENERALE

PUZ ore corocter de reglemenlore specifico detolioto pentru o zono din locolitote si
osiguro coreloreo dezvoltorii urbonislice complexe o zonei cu prevederile Plonului
urbonislic generol (PUG) ol locolitotii, ce vor lroto teme precum:
inlegroreo in contexlul urbon, occesibililoleo, zonoreo, orgonizoreo spotiol-
funclionolo, lroficul, circulolio inlerno, porceloreo, infrostrucluro edilitoro, sislemul
de spolii publice, servitulile de utililole publico ce greveozo leritoriul respecliv,
orgonizoreq zonelor de prolectie soniloro, porometrii tehnico-economici, etc.

PUZ nu reprezinto o fozo de inveslitie, ci o fozo premergoloore reolizorii investitiilor.
Unele prevederi ole PUZ-ului, strict necesore dezvoltorii urbonislice o zonei, nu
figureozo in plonurile imediote de inveslitie. Co otore ocesle prevederise reolizeozo
etopizof, in funclie de fondurile puse lo dispozilie, dor inscrise coordonol in
prevederile PUZ.

PUZ srobilesle obieclivele, octiunile, proprietolile, reglementorile de urbonism -
permisiuni si reslrictii - necesor o fi oplicole in utilizoreo terenurilor si conformoreo
constructiilor din zono sludiolo.

1. Rolul Regulomentului Locql de Urbclnism-RlU.

Conform PUG, omplosomenlul esle situot in extrovilonul locolitolii, ovond folosinlo
octuolo de leren orobil.

RLU - Regulomentul locol de urbonism oferenl PUZ reprezinlo o pieso de
bozo in oplicoreo Plonului Urbonistic Zonol, el explicitond, deloliind si intorind
reglemenlorile din P.U.Z. PARCELARE LOCUIRE INDIVIDUALA Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN COMUNA HINOVA, JUDETUL MEHEDINTI

RLU reprezinlo sislemul unilor de norme tehnice si juridice core sto Io bozo
elobororii plonurilor de omenoiore o leriloriului si o plonurilor urbonislice.
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3. Domeniul de oplicore

Aprobol prin Hotorore o Consiliului Loco!, PUZ si RLU oferent ocestuio, constituie
ocl de ouloriiole ol odministrotiei publice locole.
RLU se oplico in proiectoreo-reolizoreo-echiporeo conslrucliei si omenolorilor
oferente omplosote pe oricore cotegorie de terenuri core foc obiectut prezentului
PUZ. lndeplinireo prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni sou restrictii) sunt
obligoiorii lo outorizqreo execulorii conslrucliilor.

. elobororeo de colre inveslilor o proiectelor iehnice necesore penlru
echiporeo edilitqr-urbonistico o porcelei ce o fost definilo co o elopo in
procesul de urbonizore prin PUZ:

- relele penlru opo polobilo, gesliuneo opelor uzote si o celor meteorice, reiele
electrice si puncte de lronsformore, iluminot public de incinlo, elc si o rocordurilor
ocesloro lo infrostruciuro urbono moioro.
- coi de occes / strozi, pentru ocesteo oplicondu-se profile lronsversole in
conformitote cu

reglementorile PUG si normele iehnice specifice.
o outorizoreo lucrorilor de echipore edililor-urbonistico.
o reolizoreo de colre inveslitor o lucrorilor de echipore edilitor-urbonislico si

receplio ocesloro.
. inlobuloreo noii slructuri urbone.

Modificoreo unor prevederi prin Plonu! urbonislic de zono (PUZ) si implicit o
Regulomentului locol de urbonism (RLU) se poole foce cu respecloreo procedurii de
ovizore-oprobore pe core o urmol-o si documentotio initiolo, conform legii.

CAP.II . REGULI DE BAZA PRIVIND 
'I'IODUL 

DE OCUPARE
A TERENURITOR

4. Reguli cu privire lq postroreo integriiotii mediului si proteioreo
polrimoniului noturql
Coroborond omplosoreo porcelei in comuno Hinovo, sol Hinovo, pulem spune co

beneficiorul inlentioneozo sq dezvolte conlinuu zono, ostfel pe termen mediu si

lung documenlolio PUZ lrebuie so pooio sq qcomodeze viiloore obieclive core so

se incodreze in viziuneo economico o beneficiorului, o necesitotilor locole, so fie
complementoro functionol foro o nosie relotii de incompotibilitote si so lezeze in

vreun fel functiunile existenie din vecinoiole. Posibile dezvoltori uherioore penlru

un limp mediu si lung sunt: conslruireo imobilelor desiinole locuirii si functiunilor
complemenlore ocesteio, omenoioreo unor porcori in funclie de necesor, olei
pietonole si corosobile, birouri.
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Autorizoreo executorii conslructiilor sou o omenoiorilor in zonele expuse lo riscuri
noturole, cu exceplio oceloro core ou drept scop limiloreo efectelor ocesloro, esle
interziso.
Pe porcelo studiolo prin PUZ nu sunl zone expuse lo riscuri noturole.

Expuneres lq riscuri tehnologice
ln sensul prezenlului reguloment, riscurile tehnologice sunt cele delerminole de
procesele induslriole sou ogricole core reprezinto pericol de incendii, explozii,
rodiofii, surpori de teren ori de poluore o oerului, opei sou solului.
Pe omplosomenlul prezentului PUZ nu sunt zone expuse lo riscuri lehnologice.

Conslruclii cu functiuni generoloore de riscuri tehnologice
Autorizoreo execulorii conslructiilor core, prin noturo si deslinotio lor, pol genero
riscuri lehnologice, esle inlerziso.

Asiguroreo echiporii edilitore
Autorizoreo executorii conslructiilor vo fi condilionoto de slobilireo, in preolobil,
prin controct, o obligotiei efectuorii, in totolitote, o lucrorilor de echipore edilitoro
o omplosomentului.

Asiguroreq comporibilirqrii functiunilor
Aulorizoreo executorii conslructiilor se foce cu condilio osigurorii compotibilitotii
dintre deslinolio constructiei si funcliuneo dominonto o zonei stobilito prin
prezentul PUZ.

Conditiile de omplosore o construcliilor funclie de destinolio ocesloro in codrul
locolitotii lrebuie so respecte prevederile din Anexo 1 lo HGR 525/1996 coroborote
cu RLU lo PUG.

Conslructiile din zono urbonizoto vor respecto conditiile de omplosore numoi in
locoliile slrict determinole, prevozule in prezentul PUZ.

Procentu! de ocupare q terenului
Autorizoreo execulorii conslructiilor se foce cu conditio co proceniul de ocupore o
lerenului so nu deposeosoco limilo moximo stobilito conform prezenlului PUZ.

Lucrori de utilitote publico
Autorizoreo executorii oltor conslruclii pe terenul core o fosl rezervot in PUZ pentru
reolizoreo de lucrori de utililote publico, esle inierziso.

6. Reguli de omplosore si retrogeri minime obligotorii qle clndirilor.

Orienlqreq clqdirilor fqlq de punctele csrdinole
Autorizoreo execulorii constructiilor se foce cu respectoreq conditiilor si o

recomondorilor de orienlore folo de punctele cordinole, cuprinse in Anexo 3 lo HGR
525/1996.
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7. Reguli cu privire !o osiguroreq occeselor obligqtorii.

Se prevede occes/iesire corosobilo din/in slrodo publico, in sensul de mers
ol porcursului oulo, core permite rocordul necesor occesului in porcelo studioto otoi
o oulolurismelor, ouloutilitorelor; incorcoreo locurilor de porcore din incinlo dor si
inlervenlio outospeciolelor penlru situotii de urgenlo (solvore, PSl, smurd).

Prevedereo in incinto studiolo o unui lroseu moior de circulotie corosobilo si
de olei pietonole de distribulie cu cot moi putine romificotii si intersectii cu
corosobilul;

Penlru lromo slrodolo se vor oplico profile lronsversole unitore, conform
normelor lehnice, core vor delermino corocterul spoliului rezervot penlru public si
de folosinlo olzonei.

Accese corosobile
Aulorizoreo execulorii constructiilor este permiso numoi doco existo

posibilitoti de occes lo drumurile publice, direcl sou prin servilute, conform
destinotiei construcliei.

Coroclerisiicile occeselor lo drumurile publice trebuie so permilo inlervenlio
miiloocelor de stingere o incendiilor.

Accesul din drumu! public se foce prinlr-un singur punct de penelrore
existenl sou/si propus, oso cum este prevozut in plonso de reglemenlori urbonislice
si echipore edilitoro.

Pentru loote cotegoriile de constructii si omenoiori se vor osiguro occese
penlru inlervenlii in coz de incendiu, dimensionote conform normelor pentru trofic
greu. Pentru corosobilul de incinto de interes locol se recomondo limitoreo vitezei
de deplosore o outovehiculelor lo 5 km/h.

Accese pielonole

Accesele din si colre drumul public se orgonizeozo prin rocord lo trotuorul
exislenl core morginesle drumul public. ln incinlo lroseul pietonol se delimiteozo
prin troluore povole si/sou prin morcoie ruliere. Troluorele pielonole ou lotimeo
minimo de l,l0 m si ponte de scurgereo opelor de 1,5-2o/o.

Autorizoreo executorii construciiilor si omenoiorilor de orice fel esle permiso
numoi doco se osiguro occes pietonol in incinto, potrivil imporiontei si destinotiei
construcliei.

ln sensul prezentului reguloment, prin occese pielonole se intelege coile de
occes penlru pieloni, core pot fi: lroluore sou plotforme povote interioore porcelei
studiole.

Accesele pilonole vor fi conformote ostfel incoi so permito circulotio
persoonelor cu hondicop locomotor si core folosesc millooce specifice de deplosore.
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odiocenl. Volumelrio se vo conformo tipologiilor specifice conslrucliei urbone cu
cvortole. Folodele spre spoliile publice vor fi ptone gi se vor situo in oliniomenl /
oliniere.

Se odmile reolizoreo de bolcoone, bowwindow-uri etc, incep6nd de lo
inillimeo de 4,00 m de lo colo lroluorului, cu condilio co ocesleo si nu fie dispuse
lo ultimul nivelde sub cornigi gisi ocupe, cumulol, moximum o lreime din tungimeo
frontului clddirii.

Acoperireo clddirilor vo fi plotS (ocoperiguri teros5 sou cu ponle moi mici de
1Oo/ol, sou cu Eorponl5 cu ponte specifice moieriolelor fotosile (toblo l5%, tiglo
ceromico 45o/o, elcl.

Roportul plin-gol vo fi in concordon!5 cu coroclerul orhiteciurol impus de
profilulfunclionol. Pentru o delermino o imogine urboni unitori se vor ulilizo de o
monierd limilolivi moleriolele de finisoi specifice zonei - iencuieli lise pentru
fogode, plocoie din piotri pentru folode, socluri Ei olte elemente orhiieciurole,
confeclii metolice din olel vopsit.

Aspectul exterior ol clodirilor se vo subordono cerintetor specifice unei
diversitoti de funcliuni si exprimorii prestigiutui investitorilor cu conditio reolizorii
unui onsomblu compozitionolcore so lino seomo de rolulsociol, de porticutoritotite
sitului, de corocterul generol ol zonei si de orhilecluro ctodirilor din vecinolote cu
core se oflo in relotii de co-vizibilitote;

Arhitecturo clodirilor vo fi de focluro moderno, REZIDENTIALA sivo exprimo
corocterul progromului, olfunctiunii. Se interzice reolizoreo de postise orhiteciurole
sou imitoreo siilurilor istorice.

Fiind zono cu corocler predominonl REZIDENTIAL se occepto moleriole si
finisoie specifice: tencuieli lovobile, plocoie din piotro, etc.

foste clodirile se vor incodro respectondu-se normolivele prlvlnd
securltoleo lo incendlu.

I0. Reguli cu privire lo omplosqreq de porcoie, spotii vezi si impreimuiri.
Porcoie

Slolionoreo oricoror outovehicule esle permiso numoi in incinlo studiolo prin
PUZ si RLU oferenl, reolizondu-se plotforme cu locuri de porcore dupo destinotio
clodirii incodrondu-se in conditiile minime de colcul o numorului ocesioro din
Anexo nr.5 lo RGU oprobot cu HG. Nr.52 5/1996 coroborot cu onexo 4 din PUG
oprobol cu HCL 18/2013.

Nu se odmile porcoreo oulovehiculelor in oforo incintei. Locurite de porcore se
dimensioneozo conform normelor tehnice specifice.

Se vor osiguro locuri de porcore necesore persoonelor cu hondicop locomotor
intr-un procent minim de 4o/o din numorul de porcoie din incinlo, dimensionote
conform normelor tehnice.

- ZL - Penlru locuinlele unifomiliole cu occes gi lot propriu se vor osiguro:** occese corosobile penlru locotori;
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CAP.III . ZONIFICAREA FUNCTIONALA
I l. Unitoti si subunitqti fuctionqle
Unilolile si subunitolile functionole ole ocuporii porcelelor cu N.C. 52811- Hinovo,
soi Hinovo, reglementoto prin PUZ se regosesc in Bilonul teriloriol propus.

BIIANT TERITORIAT

mp Yo mp o/o

S. TEREN PROPR PRIVAT INTRAVILAN
(LtB. NEC, ARABtt) 99r 0.00 81.64

S.ZCI . CIRCUIATIE CAROSABILA 900.00 7.41 1879.10 15.47
S.Z. LI . SUBZONA LOCUIRE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE din core:
9491.60 78.r 8

Spolii plonlote privote 2847.48 30.00
s.z. sP - sPATlt PLANTATE PUBLTCE r 330.00 10.95 769.30 6.35
S. TEREN STUDIAT 1 2140.00 100.00 12140.OO 100.00

CAP.IV - PREVEDERI IA NIVELUL UNITATIIOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Zono studioto in suprofolo de 12140.00 mp, sunl conf. PUG eloborol onterior si
oprobot situote inlegrol in inlrovilonul comunei Hinovo, sol Hinovo.
Prin PUZ initiol de MINCIUNA NELU-DMGOS, incqdroreo functionolo o oreotului
devine ceo de zono locuire individuolo sifunctiuni comptemenlore.

Zono sludioto, se configureozo o zono functionolo, idenlificolo cu urmotooreo
unilole teriloriole de referinto:
2.L7.. ZONA LOCUTRE SEZONIERA.

n sEcnuNEA r - unttzARE FUNcnoNAtA
Afi. I . Ulilizori odmise.

2.L1. - Penlru oceosid zoni funclionold sunt odmise urmotoorele utilizori:
- locuire individuolo sou coleclivo pono lo 3 unitoti locotive;
- comert;
- servicii de inleres generol - ex: cobinel medicol, grodinito, creso, etcl
- onexe gospodoresli - goroie, foisoore, mogozii, elc;

Arl.2. Utilizori odmise cu conditionori.
2,L1. - nu esle cozul:

Arl.3. Utilizori interzise.
2.L1. -sunt interzise urmotorele ulilizori: functiuni core prin domeniul de octivitote
genereozo poluore de orice noluro sou lrofic occenluol in orice intervol de timp.
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-ALINIERE FRONTALA - 3.00 - 5.00 m foto de olinioment;
- ALINIERE PosrERloAM - 3.00 - 5.00 m foro de limirele porcetei;
- ALINIERE LATERAIA - 1.00 - 3.00 m foto de limilele loterole ole porcelelor
rezultote;
REGIM AIIAXIM DE INALTIME - P+M sou mox. 5.5 m;

Atrl.7, - Amplosoreq clqdirilor unele folo de oltele pe oceeosi porcelo

Z,Ll. - ln cozul coexistenlei pe oceeoEi porcetS o doui sou moi muhe corpuri de
clidiri, intre fotodele porolele ole ocestoro se vo osiguro o distonli miniml egoti
cu ?nilfimeo celei moiinolte, dor nu moi pulin de 3 m (sunt odmise configurolii in
relrogeri tronsversole succesive, cu condilio indeplinirii lo orice nivel o reloliei
mentionole).
Exceplie de lo oceosto prevedere foc conslructiile umbrite cu funciiuneo de onexe,
depozitori si core nu umbresc lo rondul lor conslructii core prezinlo funcliuni ce
necesilo un nivel de insorire conform legii. ln cozul ocestoro se vo respecto
relrogereo minimo de 3m

Arl.8. - Circulotli si occese

Z,Ll. - Accesul pietonol si corosobil in incinto din drum public, uzuol din drumul de
exploolore odiocent loiurii nordice o porcelei.

' conecloreo porcelei lo circuloiio comunolo exisienlo, occesul corosobil se
reolizeozo cu record direcl din slrodo publico.

' occesul miiloocelor de stingere o incendiilor in porcelo se foce direct din drumul
public, strodo prin breteouo de record cu totimeo minimo de 3,5 m.

' occesul pietonol cu rocord din foluorut exislent si vo fi conformot ostfel incot so
permilo circulolio persoonelor cu deficienle locomolorii core folosesc miltooce
specifice de deplosore (conf. Anexo nr.7 din HG.525/1996 - pentru oproboreo
Regulomentului Generol de Urbonism -occese, spolii ptonlole, omplosore in oros).

An.g. - Stqtionoreo outovehicolelor

2.L1. - Stotionoreo ouiovehiculelor se vo osiguro door in incinto;
*locurile de porcore vor fi osigurote in interiorul incinlei, in oforo circuloliilor
publice;
* Penlru construclii de locuinfe, in funcfie de indicele de motorizore o locolit6lii,
vor fi prev6zute locuire de porcore dupd cum urmeozi:

- cdte un loc de porcore lo I - 5 locuinle unifomiliole cu lot propriu.
*se reolizeozo porcoie lo nivelul omenoiol o! porcelei.
*in cozul in core nu se pol osiguro in limitele porcelei locurite de porcore normole,
se vo demonslro (prin prezentoreo formelor legole) reolizoreo unui porcoi in
cooperore ori concesionoreo locurilor necesore inlr-un porcoi colecliv; ocesle
porcoie vor fi situote lo o dislqnto de moxim 250 metri foto de porceto;
Accesele lo constructiile propuse se vor foce din drumul de occes.
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- loturo posleriooro si loturile lolerole ole porcelei vor fi plontole cu gord viu, de
luio luns lo inololimeo de mox2,2O melri, cu plonte cotorotorore sou cu vegetolie
de inoltime medie silsou inolto;
- suprofetele libere neocupote cu circulotii, porcoje si plotforme functionole din
porcelo vor fi inierbote si plonlole cu orbori si orbusti, 1 pom plontol / 4 porcole.

Pe leren, prin POT-ul moxim reglementol existo o suprofolo mqxim
construibilo de 3322.06mp- 35o/o si 6169.54mp-65o/o teren liber omenolot cu spotii
verzi, porcori si olei inlerioore pietonole si semicorosobile. Terenul tiber rezuhol in
urmo soluliei de orhitecluro vo fi omenojol cu spolii verzit, porcori si olei inlerioore
pielonole si

semicorosobile. Suprofolo terenurilor inierbole vo ocoperi minim 307o din suprofolo
lerenului core o generot PUZ, onum e 2847 .48 mp rezutldnd o suprofoto de
oproximoti 100 mp / locuilor.

Arl.l4. - lmpreimuiri

2.L1. - imprelmuirile lo oliniomenlul slrodol vor fi opoc, lronsporenle, foro
impreimuire, se poote plonto gord viu buxus cu inillime de moxim 1,80m;
- pe limilele loterole si poslerioore, imprejmuireo vo fi reolizoli opoc cu H mox.
2,2O melri, conform reglementorilor din PUZ si RLU Zono oprobol;
- nu se odmite ulilizoreo impreimuirilor conslruile din diferite moleriole otipice.

SEGTIUNEA lll : PoSlBlLlTATl tlAxliltE DE ocUpARE st UT|UZARE A
TERENULUI

Art.l5. - Procent mqxim de ocupore o terenului (POT!
2.L1. - POT moxim = 35o/o, conform PUZ

Arl.l6. - Coeficient mnxim de ocupore q terenului (CUT)
Z.L',. - CUT moxim = O,4, conform PUZ

POT-ul si CUT-ul ou fosl colculoie in functie de dimensiunile porcelei si o functiunii
precum urmeozo (vezi plonso de reglementori oferente PUZ)

lndici urbonistici propusi

NR. CAD. POT CUT

INTREAGA ZONA DE LOCUIRE
INDIVIDUAAIA REGLEMENTATA (conf.
PLANSA 03 - Zonificore funciionolo)

35.0% o.4
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