MEMORIU DE SINTEZA
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA PONOARELE




Foaie de capat

Contract nr. Elaborare Plan Urbanistic General Comuna Ponoarele
5380/2015 :
MEMORIU TEHNIC
Prolectant general: BIA FLOREA I. FLAVIAN COSTIN
Beneficiar: Primaria Comunei Ponoarele
Adresa: ‘cbm.Panarele
Tel; 0252381512
Sef proiect: arh. Flavian Costin FLOREA
Adresa:bld.Turdor Vladimirescu nr.3, T2, ap.14
Tel: 0723996618
Proiectanti urbanism arh. Flavian FLOREA
stag.urb. Claudiu-Marian DIACONESCU
drd.arh.urb. lulia DRAGHICI
Data “decembrie 2015

B.I.A. FLOREA 1. FLAVIAN-COSTIN

DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14



1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

Denumirea lucrdrii: "Reactualizare plan urbanistic general comuna Ponoarele”
Beneficiar: Priméaria Comunei Ponoarele
Proiectant general: BIA FLOREA I. FLAVIAN COSTIN

Data elaborarii documentatiei: 2015

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare are ca scop elaborarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent
pentru comuna Ponoarele 2016, judetul Mehedinti.

Aceasta se desfasoard in conformitate cu Ordin 233/26.02.2016 Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, activ in Monitorul Oficial 199/17.03.2016, referitor la normele metodologice a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizati si completats in 2009,
ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General "
Reglementare tehnicd " indicativ GP038/1999 cu H.G.R. nr. 525/1998 cu modificirile si completarile
ulterioare, Legea nr. 50/91 privind autorizarea lucririlor de constructii - republicatd si Legea 18/91
modificata si completats in 1998.

Obiectul prezentei lucrdri il constituie stabilirea prioritatilor de interventie, reglementirilor si
servitutiilor urbanistice ce vor fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din comuna ,
identificarea directiilor de dezvoltare a teritoriului comunei in acord cu necesitatile populatiei si cu
amenajdrile la scard judeteand, pe baza potentialului natural si uman existent, actualizarea
intravilanului localitatii Ponoarele, in acord cu Priméria Comunei Ponoarele. ‘

Documentatia va cuprinde reglementdri pe termen scurt, cu privire la delimitarea teritoriului
intravilan, stabilirea modului de utilizare a terenului din intravilan si extravilan, stabilirea zonelor
afectate de servituti si a zonelor protejate, dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare, identificarea
formelor de proprietate si circulatia juridici a terenurilor.

Pe termen mediu si lung se vor identifica: evolutia in perspectivi a localitatii, directiile de dezvoltare
functionald in teritoriu, traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevdzute in PATN si PAT!
Mehedinti.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local aferent aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale in activitatea de amenajare si dezvoltare urbanisticd a localitatii
Ponoarele.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIE

2.1.1 Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor

Comuna Ponoarele este situatd la extremitatea nordici a jude;ulw Mehedmtl judet ce se
invecineaza in partea la Est cu judetul Gorj si la NV cu judetul Carag-Severin. Aceastd comund din
nordul judetului Mehedinti se afl3 la 5 kilometri de soseaua nationald Targu-Jiu - Biile Herculane
(DN67D), la 37 kilometri de Motru si la o egalad distanta (65 kilometri) de Drobeta Turnu-Severin si
Baile Herculane.

Comuna Ponoarele se situeazi din punct de vedere geografic in cadrul Podisului Mehedinti, avand un
relief predominant muntos. Coordonatele geografice sunt 44°58' latitudine nordicd si 22 °47'
longitudine esticd. Comuna se invecineazi in partea de nord cu comuna Obérsia Closani, la nord-est
cu oragul Baia de Aramd, la sud cu comuna Balasi, la vest cu comuna Isverna. in apropiere, prin
orasul Baia de Aramg, trece paralela de 45°.

Comuna Ponoarele este compus dintr-un numdr de 15 sate, dupd cum urmeaza:

¢ Ponoarele e Garddneasa
e Biluta e Gheorghesti
e Bardiac e Ludu

e Branzeni e Proitesti

e Buicani e Raiculesti

¢ Ceptureni * Sipot

e Cracu- muntelui e Valea-ursului
e Delureni -

Intravilanul existent aprobat prin Hotdrarea consiliului local pentru localitatile comunei insumeaza
365.35 ha masuratd pe ortofotoplanun) Analizand structura terenurilor din comuna Ponoarele
reiese urmatoarea situatie:

e . Teren arabil: 506 ha;

e Pisuni:2135ha;

e Fanete: 181 ha;

e  Livezi: 23 ha;

e Vii: 24 ha;

e Constructii: 95 ha;

e Paduri i alte terenuri forestiere: 2098 ha.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia comunei Ponoarele se ridici la 2.452 de
locuitori, in scidere fatd de recensidmantul anterior din 2002 cind se inregistrasera 2.940 de
locuitori.
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2.2 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1 Caracteristici ale reliefului

Comuna Ponoarele este situatd in partea de nord a judetului, in unitatea morfologicd Podisul
Mehedinti, avand un relief predominant muntos. Relieful se caracterizeaza printr-un grad ridicat de
fragmentare, zone de platouri brazdate de numeroase vai adanci, unele largi, altele inguste si de
reguld seci - Dealul Gorunului (639,7 m), Varful Cioaca (649,8 m), scazand treptat spre sud si sud-est -
Varful Talvei (521,4 m), Varful Ighibinii (596,9'm), Dealul Negoitesti (572,5 m). Altitudinea medie este
de 500 - 600 m. -

Geologia reliefului este constituitd din formatiuni calcaroase mezozoice, intr-o structurd sinclinald,
care se dezvoltd pe directie NE-SV, iar in partea de vest, se intdlnesc sisturi cristaline mezozonale.
Rocile calcaroase domini relieful care are forme foarte variate si aspre, in contrast cu §|stun|e
cristaline care au forme domoale. Relieful calcaros are cele mai numeroase si variate forme carstice:
polii, doline, avene, pesteri, izbucniri, lapiezuri, sorburi, galerii, locuri temporare.

Unele sectoare de vii au infitisire de canioane, n ale caror pereti se deschid hrube, hornuri, canale,
pesteri, iar la bazd se intdlnesc barbacane (izvoare intermitente). Exemplul tipic in acest sens este
Valea Raienilor si Valea Bulbei, iar locuri temporare cu sorbur - Ponoarele si Zatonul.

Pe zonele de paltouri se intdinesc deniveldri (daline), tavane de goluri subterane prabusite, singulare
sau ingeméanate, campuri cu lapiezuri, arene. Tot datorita prabusirii partiale a tavanului unei pegteri,
a luat nastere podul natural denumit "Podul lui Dumnezeu", peste care trece DJ 676. Acest pod este
unicat in taré si este declarat monument al naturii.

Altitudinile cele mai ridicate se intdlnesc in partea de nord-vest a comunei. Relieful este caracterizat
printr-o unitate de podis alcatuitd din calcare. Acolo unde apar calcarele, sunt prezente fenomene
carstice: chei, pesteri, poduri naturale, cursuri subterane, sohodoluri (véi seci), doline, polii; are
aspectul de platou adédnc, fragmentat de ape. Altitudinile sunt cuprinse intre 500 i 650 m.

Apele Raului Raieni au creat Depresiunea Ponoarele, foarte bine conturats, dominati la sud de Cuca
Beresti (382 m) si Culmea Bélei (396 m), iar la nord de Culmea Marmondului (545 m). '

Pe culmea care desparte Podul Natural de Lacul Ziton, se afld cel mai mare camp de lapiezuri din
tard. Acestea sunt forme de relief caracteristice siroirii apei pe calcar: sunt sa‘nturi adanci care
serpuiesc in stancd. Spre nord, se vad spindrile inzdpezite ale Masivului Godeanu. La 3 km de
Ponoare, se afld celebra padure de liliac, locul in care localnicii se aduni la inceputul lunii mai pentru
a sirbétori inflorirea arbustului.

2.2.2 Resurse de sol si subsol
Pe teritoriul Judetului Mehedinti, o larg3 extindere o au depozitele sedimentare de varsta mezozoica,
multe dintre ele fiind formate din roci calcaroase ce ofera un peisaj carstic deosebit, iar subsolul
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contine granit, gresie, piatra de var si serpentind. Caracteristice zonei sunt litosolurile, acestea fiind
soluri tinere in curs de formare, pe roci compacte.

Solurile din cuprinsul teritoriului comunei sunt sarace. Se intédlnesc soluri de tip brune, brune acide,
brune podzolite, rendzine de culoare bruni sau brun-roscati. Solurile brune, brune acide si brune
podzolite se preteazd foarte bine pentru paduri de gorun si fag, tufirisuri de liliac, corn, mices,
carpinita, pajisti si fanete naturale. Cultura cerealelor d3 rezultate slabe, in schimb se obtin rezultate
satisfacatoare cu pomicultura - mdr, prun, cires, par.

Tn subsol, au fost identificate ziciminte de:

- calcar - pentru varianta varului, piatrd bruta si piatra spart - pentru constructii si cii rutiere
la Ponoare, Raiculesti, Baluta, Delureni;
- zacaminte de cupru - la Biriac, Ceptureni si Cracul-muntelui.

Pe teritoriului comunei Ponoare, se gaseste una dintre cele mai vechi exploatatii miniere de pe
teritoriul Romaniei. S-au facut exploatdri in cdunul Ocnele de 1angd satul Ceptureni. Minereul extras
din aceste locuri era cérat in orasul Baia de Aram4, unde existau cele dou3 topitorii. Dovada acestora
este inclusiv denumirea orasului Baia de Arama.

Tn anul 1972, Institutul de prospectiuni geologice Bucuresti deschide doua galerii pe teritoriul unit3tii
adminstrativ teritoriale Ponoare, in punctul de pe Valea Turcului. in urma prospectiunilor, Guvernul
Romaniei ia hotararea de a deschide mina Baia de Aramd in anul 1981, mini ce functioneazi pani in
1997. inchiderea acestei exploatatii miniere nu s-a ficut pe considerentul ca s-a epuizat zacamantul,
ci pe faptul cd trebuie mai multe investitii pentru extragerea de cupru de la -100 m si pentru
imbunétatirea sistemului de flotare. Tn anul 2006, priméria Ponoare a concesionat terenul fostei
exploatdri miniere, cu o suprafata de 6,72 ha in punctul Valea Turcului, firmei SC MINING & MINERAL
DEVELOPMENT SRL, pentru prospectiuni geologice si redeschiderea exploatarii miniere de cupru.

Structura terenurilor din comuna Ponoarele este urmatoarea:

e Teren arabil: 506 ha;
e P3suni: 2170 ha;

o Fénete: 181 ha;

o livezi: 23 ha;

e Vii: 24 ha;

° Conkstructii: 95 ha;

Paduri si alte terenuri forestiere: 2638 ha, din care:

e Terenuri proprietate privati sau juridici: 627 ha;
e Terenuri proprietate publics: 2011 ha.
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2.2.3 Rezervatii naturale si zone protejate

Existenta unor elemente naturale cu valoare exceptionald, rare si originale — forme de relief, peisaj,
flord si faund, apreciate generic drept curioriozitati sau monumente ale naturii- a impus organizarea
lor in arii protejate, de tipul parcurilor si rezervatiilor.

Geoparcul Platoul Mehedinti este arie protejata de interes national, declarata prin Hotarédrea de
Guvern nr. 2151/30.11.2004, iar Tn anul 2005 Consiliul Judetean Mehedinti a incheiat contractul de
administrare a Geoparcului Platoul Mehedinti nr. 1027/5B/22.11.2005 cu Ministerul Mediului i
Gospodaririi  Apelor, reénnoit prin contractul nr. 1908/CCP/11.03.2016 incheiat intre Directia
Administrarea Geoparcului Mehedinti si Ministerul Mediului, Apeldf si Padurilor. Geoparcul Platoul
Mehedinti face parte din categoria parcurilor naturale si corespunde categoriei V IUCN - arie
protejata administrata in principal pentru conservarea peisajului terestru si pentru recreere.

Geoparcul are in protectie si conservare urmatoarele arii naturale protejate ROSCI0198 Platoul
Mehedinti, ROSPA0035 Domogled —Valea- Cernei(partea care se suprapune cu Geoparcul Platoul
Mehedinti si cuROSCI0198), 2.620.Cornetul Baii si Valea Manastirii, 2.619. Cornetul Baltii,
2.618. Cheile Topolnitei si Pestera Topolnita, 2.617. Cornetul Piatra Tncalecatd, 2.616. Cornetul
Babelor si Cerboaniei, 2.615.Cheile Cosustei, 2.614.Peretii calcarosi de la lzvoarele Cosustei,
2.613. Complexul _carstic de la Ponoarele, 2.606. Padurea Draghiceanu Comuna Obérsia Closani,
2.604. Padurea Borovét, 2.600. Pidurea de liliac Ponoarele , 2.601. Tufdrisurile mediteraneene de la
Isverna, 2.596. lzvorul si stincriile de la Cimana, 2.595. Pestera Epuran, 2.439. Pddurea Gorganu,
2.623 .Tufarigurile mediteraneene de la Obérsia Closani, IV.37. Pestera Isverna.

Nume arie naturala protejata - Platoul Mehedinti

Cod national - ROSCI0198

Comuna Ponoarele este stribituta de situl Natura 2000, ,Platoul Mehedinti”, cod ROSC10198, fiind
un sit de importantd comunitara.

Acest sit se remarca prin fenomene carstice deosebite: depresiuni inchise, sisteme hidrocarstice,
doline si lapiezuri, pesteri renumite prin dimensiuni si ornamentatie (Topolnita; Epuran, Bulba,
Gramei, Isverna etc.). Pe rocile calcaroase se intdlnesc tufarisuri de tip submediteraneean, cunoscute
sub numele de ibleacuri. Compozitia floristici a pajistilor este abundentd in elemente sudice, iar
padurile pastreaza amestecuri de fag, brad si pin neafectate de taieri. In cadrul covorului vegetal, ca
urmare a diversitdtii mediilor de viat3, se intdlneste o bogatd si heterogend fauna de origini diferite,
dar cu preponderentd a elementelor sudice.

in multe dintre clasificirile consacrate, referitoare la potentialul turistic natural, monumentele
naturii sunt evidentiate ca o categorie distinctd, avand importantd deosebitd pentru turism. Fiind
asezatd intr-o zond unde predomina carstul, Ponoarele incant3 cu forme de relief aparte, flora si
faund unice in Romania prin intermediul Complexuiui carstic Zaton-Bulba, care a fost declarat
“rezervatie naturald de interes national” si a Padurii de liliac, de asemenea declarata “rezervatie
botanica”.
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¢ Padurea de liliac - Rezervatia botanic3 Ponoarele

Nume arie protejata - Padurea de liliac Ponoarele

Cod national - 2.600.

Conform Agentiei Nationale pentru Ariile Naturale Protejate sunt expuse urmétoarele masuri:

Obiectiv de protectie: flora: arboret cu un bogat strat arbustiv constituit in principal din liliac (Syringa
vulgaris).

Valoare conservativa: este datd de prezenta liliacului (Syringa vulgaris).

ldeea de protectie a vegetatiei dezvoltate pe suprafete calcaroase din imprejurimile comunei
Ponoare are la bazd o veche traditie a localnicilor de a organiza, in acest tinut cu peisaj geografic de
o deosebita frumusete, sarbatori cu prilejul infloririi liliacului. Tn Legea nr. 5/2000 privind ariile
protejate, la pozitia 2600, este mentionatd Padurea de liliac Ponoarele, cu o suprafata de 20 ha.

Aceasta reprezintd o rezervatie botanicasi are caracterul de unicat atat prin speciile floristice, cit si
prin fauna specifica.Aici are loc “Sirbatoarea Liliacului”, o manifestare folclorici de interes national
care atrage un numar mare de turisti din intreaga tara.

Conform Planului din 28 iunie 2016 al Geoparcului Platoul Mehedinti si al ariilor naturale protejate cu
care se suprapune, se va incuraja dezvoltarea la limitele de proprietati si in lungul ciilor de acces a
haturilor, coridoarelor verzi si maurilor, precum si a unor benzi cu specii ierboase ce nu vor fi cosite.

Parcajele sau zonele de campare se vor realiza doar in afara zonei de protectie integrala si in mod
obligatoriu vor fi dotate cu:

— toalete cu bazin vidanjabil tratat chimic sau racordate la reteaua local3 de canalizare;

- vetre de foc amenajate;

—loc de depozitare a lemnelor pentru foc;

~loc de depozitare a deseurilor menajere;

— punct de refugiu acoperit si dotat cu cel putin o mas3 si scaune - sau banci pentru minimum 8
persoane;

Se va amenaja un traseu turistic in circuit, ce va parcurge principalele elemente de interes. Traseul se
va marca distinct, indicdndu-se prin panouri gradul de dificultate, punctul de localizare, durata
traseului, informatii cu privire la elemente naturale, restrictii.

¢ Complexul Carstic Ponoarele - Rezervatie natural

Nume arie protejata - Complexul carstic de la Ponoarele

Cod national - 2.613
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Tn cadrul fenomenelor carstice din Roménia, carstul mehedintean este de o mare varietate si de o
bogitie rar intlnitd. Un loc aparte il ocupa complexul carstic de la Ponoarele, cu o suprafata de peste
100 ha, declarat “Rezervatie naturald de interes national” (Dec. nr. 237/1950).Complexul carstic
Ponoarele reuneste spectaculoase forme de relief carstic, unele unicate pe plan mondial, dintre care
se disting: Pestera Ponoarele, lacurile carstice Zitonul Mare si Zatonul Mic, Podul Natural, Pestera
Bulba, Pestera Podului.

Conform Agentiei Nationale pentru Ariile Naturale Protejate sunt expuse urmatoarele masuri:
Obiectiv de protectie: valoarea si calitatea peisajului, habitate particulare.

Complexul carstic de la Ponoare apare sculptat intr-un masiv de sisturi cristaline si calcare de varsta
Jurasics, ce sub actiunea factorilor de mediu au dat nastere unui peisaj complex, presdrat de doline,
lapiezuri, acumuldri temporare de ape (Zatonul Mare, Zatonul Mic), dar si un spectaculos Pod
Natural (singurul din Romania) si o Pester3 (Pestera de la Ponoare —in lungime de 734m).

Valoare conservativii: Elementul major de interes conservativ este reprezentat de podul natural
(Podul lui Dumnezeu), prin unicitatea lui. La acest element se adaugd numeroasele fenomene exo si
endocarstice, arealul prezentdndu-se ca o lectie deschisa ce ilustreazd complexitatea fenomenelor
carstice.

Specii de interes conservativ: In Pestera Ponoare se regdsesc si importante colonii de lilieci,
amintind aici prezenta speciilor Rhinolophus euryale si R. ferrumequinum.

Pestera de la Pod sau Pestera Ponoarele se afld in imediata apropiere a podului. Ea are o lungime de
734 m si reprezintd un prim drenaj al apelor intre Ziton si subsolul ciuruit de galerii pe care este
asezatd aceastd localitate. Pegtera este situatd chiar sub dealul care-i poartd numele, reprezentdnd
singura legdturd intre Z&tonul Mare i Zitonul Mic, realizatd la nivel subteran. Pestera adadposteste o
important3 colonie de lilieci, cuprinsd intr-un program de protejare ,Conservarea Habitatelor
Subterane ale Liliecilor din SV Carpatilor’, implementat de GCR, GESS,ISER si Muzeul National de
Istorie Natural3 Grigore Antipa. Proiectul se ocupa si de Pesteré Qulba tn cadrul programului LIFE.

Pestera Bulba este mai bine protejat3 decat Pestera Ponoarele datorita intrérii dificile si a sifoanelor.
Chiar si pentru specialigti, pestera este plind de enigme. Cunoscuta sub denumirea de "Pestera Mare"
sau "Pegstera de la Baia de Arama", ea se intinde de fapt sub teritoriul comunei Ponoare, sub dealurile
Brizisori 5i Cornet pe o distantd de 5160 m, fiind cotata ca una din pesterile mari ale tarii (locul 15).

Podul lui Dumnezeu sau Podul Natural - monument al naturii - se afld in centrul localitatii, fiind o
uriagd arcada de piatrd formata in urma prabusirii tavanului pesterii din imediata vecindtate. Peste
acesta trece soseaua Baia de Aram3 — Drobeta Turnu-Severin. Podul lui Dumnezeu reprezinta o
adevarati emblemd a locurilor, fiind cel mai cunoscut monument natural din intregul tinut.
Dimensiunile podului sunt impresionante (30 m lungime, 13 m indltime, 22 m latime ¢i 9 m
deschidere), avand in vedere c3 unii specialigti fl considera ca fiind cel mai mare din tard, singurul
functionabil, printre primele din Europa si din lume.
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Zatonul Mare si Zdtonul Mic sunt doud lacuri de origine carstic3, de dimensiuni diferite, aflate de o
parte si de alta a Pegsterii. Termenul vine din graiul localnicilor in care verbul “a zitoni” inseamni a
opri curgerea unei ape. Ca fenomen carstic, lacul Zdtonul Mare prezinti particularitati deosebite si
poate atinge dimensiuni impresionante, de aproape 2 km? si 0 addncime de 20 m in punctul maxim

de fa nivelul sorbului.

Lapiezurile ce se intdlnesc pe dealul de deasupra pesterii reprezint3 forme carstice deosebite pe care
apa le-a incrustat in calcare. Ele au forma unor canale, fiind adevirate riduri brizdate de timp pe
suprafetele calcaroase. : \

224 Flora

O mare parte a calcarelor din cadrul Podisului si Muntilor Mehendinti sunt despadunte sau acoperite
cu paducel, corn, porumbar, scumpie, ienupdr si liliac, in amestec cu fagi izolati. Tn multe locuri,
litiacul sélbatic formeazd adevdrate paduri, vestite fiind cele de pe cornetele Izverna, Nadanova sau
Ponoarele. Aici, in fiecare an, Ia mceputul lunii mai, cﬁnd mﬂoreste liliacul, se organlzeaza
sarbatoarea hhaculun -

Individualitatea geograficd a platoului Mehedinti constd in imbinarea caracteristicilor de munte si de
deal. El poate fi asemuit muntilor, cu care se aseaméana din punct de vedere litologic (sisturi cristaline
si calcare mezozoice), al aspectelor de relief (vdi strdmte, chei), prezenta pesterilor si-fragmentérii
tectonice i, in acelasi timp, poate fi asemuit dealurilor (indltime joas3, culmi netede, numeroase
agezari omenesti).

Aceasta unicitate se materializeazd si in raspandirea i structura vegetatiei. Prin pozitia sa geografica,
unitatea se intinde in zona alternante| padurilor de fag si de gorun. Climatul temperat cu influente
submediteraneene, altitudinea medie de 500-600 m, relieful accidentat, apropierea de Peninsula
Balcanica, coristitu;ia litologica (suprafete calcaroase extinse) au avut un rol insemnat in configuratia
actualei structuri floristice si cenotice a vegetatiei (Cucu-Popova Ana, 1970). Pe areale intinse din
partea de sud si sud-vest isi face aparitia gorunul (Quercus petraea), stejarul pufos (Q. pubescens),
cerul (Q. cerris), garnita (Q. frainetto), gorunul balcanic (Q. dalechampi), carpen (Carpinus betulus),
cirpinita (C. orientalis), sdmbovina (Celtic austalis), nucul (Juglans regia), alunul turcesc (Corylus
colurna). Fagul este reprezentat prin specia de fag balcanic (Fagus sylvatica subspecia moesica). Mai
ales pe rocile calcaroase, se intdinesc tuférisuri de tip submediteranean, cunoscute sub numele de
sibleacuri, fomate dintr-un complex de elemente submediteraneene carpato-balcanice si- sud-
europene, termofile, cum sunt: mojdrean (Fraxinus onus), cirpinitd (Carpinus orientalis), -corn
(Cornus mas), scumpie (Cotinus coggygria), salbd rdioasi (Euronymus verrucosa), darmox (Viburnum
lantana), nuc (Juglans regia), liliac (Syringa vulgaris), etcl. Compozitia floristicd a pajistilor este, de
asemenea, abundenta in elemente sudice, submediteraneene. Se intainesc astfel pajistile de sadina
(Chrysopogon grylius), de Dauthonia provincialis, Vulpia myuros, Festuca dalmatica, etc.

'Cucu Ana Popova, 1976
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Popularea stridveche gi continud a acestei regiuni naturale a determinat transformari insemnate in
suprafatd, structurd si compozitia floristicd a vegetatiei. Terenurile cu paduri defrisate (curdturi) au
fost inlocuite de pajisti si terenuri cultivate agricol, dar de slab randament.

Padurile se pdstreazd mai bine doar in partea de est a platoului. Pe valea Cosustei si a afluentilor saj,
drumurile forestiere au nlesnit defrisarea, pe locul curdturilor efectudndu-se plantatii de molid si de
pin negru. Reprezentative suprafete paduroase de fag, brad si pin ce au ramas inca neafectate de
tiieri se afld situate pe valea Crivei, Lipugnicului (afluenti ai Cogsustei) si Borovatului (afluent al
Topolnitei). n partea de sud-vest a platoului, pot fi intalnite paduri de stejar pufos, carpinita, tei si
chiar sdmbovind - pe valea Topolnitei si pe versantul dealului ce coboara spre Dundre. Pe vdile
Cosustei si Topolnitei apar abundente tuférisuri de liliac ce au facut pe localnici sd respecte
sdrbitoarea traditionald anuald a liliacului, din prima decadd a lunii mai, la Ponoarele, Balta si
Nadanova.

in cadrul covorului vegetal, ca urmare a diversitatii mediilor de viat3, se intdlneste o bogatd si
eterogend faund de origini diferite, dar cu preponderenta a elementelor sudice. La nivelul ierburilor,
sunt intlnite elemente floristice cu specii de: drob, crapsunic, luminoasa, salvie, militiea rosie, untul-
vacii, pribolnic sau lucerna.

2.2.5 Fauna

Fauna este reprezentatd de mamifere cu specii de: lup, vulpe, iepure de camp, veveritd; pasari -
ciocdnitoare, sticlete, codobaturd, pitulice, pupdza; reptile si amfibieni — vipera cu corn, sopérla de
cdmp, broasca testoasd de uscat, salamandra. Caracteristice sunt cele doua varietati faunistice,
vipera cu corn (Vipera ammodytes) si broasca testoasa (Testudo hermanni), specii submediteraneene
ocrotite prin lege si care au o largd rdaspandire pe calcarele din partea de sud-vest a platoului.
Acestora li se adaugd serpi veninosi (Coluber jugularis cespius, Elaphe longissima, Coronella
austriaca) si neveninosi (Natrix natrix si Natrix teselata). Pe suprafetele calcaroase se gaseste o specie
de scorpion mic, dar veninos (Euscorpius carpathicus). De remarcat este multimea soparlelor,
indeosebi cele de origine sudic3 (Lacerta taurica, Lacerta praticolapontica) tot in partea sud-vestics a
platoului. Dintre vertebrate, o larg3 rispandire o au melcii, pdianjenii, gdndacii si mai ales fluturii. Tn
padurile de fag si gorun se intdlnesc ursul, veverita, jderul, viezurele, cdprioara, parsul mare si lupul.
Dintre pasiri, sunt ierunca, fasa de pidure, gaita, micileandrul.

2.2.6 Reteaua hidrografica
Reteaua hidrograficd a comunei Ponoarele este alcatuita din:

e . péarauri
e ape subterane
e lacuri

Zona calcaroasd a comunei Ponoare, afectatd de numeroase si variate forme carstice, constituie o
puternici circulatie a apelor si de acumulare, dar totodatad si de pierderea acestor acumuldri din auza
canalelor, pesterilor subterane si aparitia lor in alte locuri, sub formd de izbucuri (izvoare
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intermitente). in general, apele subterane sunt influentate, in mare misur3, de apele de suprafats,
de regimul de precipitatii, iar debitele lor sunt foarte oscilatorii.

Lacuri

Pe teritoriul comunei existd doud lacuri cu o valoare deosebits. Zatonul Mare si Zatonul Mic sunt
lacuri de origine carstica, de dimensiuni diferite, aflate de o parte si de alta a Pesterii. Ca fenomen
carstic, lacul Zatonul Mare, prezints particularitdti deosebite si poate atinge dimensiuni
impresionante, de aproape 2 km? si o adincime de 20 m in punctul maxim de la nivelul sorbului.
Lacul Zdtonul Mic se formeazi in urma precipitatiilor abundente, fiind de fapt o depresiune cu o
suprafatd de 0,8 km?m ce se extinde din Valea Turcului pana in Valea Morii. Situat3 sub un nivel de
360-380 m, depresiunea este rezultatul captirii subterane a apelor Vaii Turcului, in amonte de
curmdtura Balosi (373 m). Prin depuneri aluviale, partea de mijloc a Vaii Turcului s-a ridicat, iar in
perioadele cu precipitatii bogate, apele inund3 Valea Pragului si Crovul Popestilor.

Ape subterane

O parte din sate sunt alimentate cu ap3 in sistem centralizat, altele urmeazi a se alimenta in acelasi
sistem, iar cea mai mare parte din puturi sdpate manual (bunare). in satele Baluta, puturile au
interceptat apa la 1,00-1,50m, Ceptureni la 2—4m, Raiculesti la 4-5m, Sipotu la 2-5m, Baraicu si
Brinzeni la 4-6m, Gheorghesti si Ludu la 5-8 m, Proitesti la 4-20 m, Girdineasa la 5-10 m.

In satele Ponoarele, Cracu-Muntelui, Delureni, Valea Ursului, apa subterani se gaseste la adancimi
de 2-10m. Din punct de vedere calitativ, apa indeplineste conditiile STAS peste tot si In toate
anotimpurile.

in anul 2009, unitatea administrativ teritorials Ponoarele, prin programul FEADR ,a obtinut finantare
in valoare de aproximativ 2.500.000 euro (faraTVA) prin proiectul integrat:

Modernizare drumuri comunale-DC37,DC37A,DC56 — proiecte finalizate;

Canalizare si statie de epurare in sistem centralizat - in stadiul de brangare;

Retea de alimentare cu ap3 insistem centralizat - in stadiul de bransare;
Organizarea festivalului Ponoare si Sirbatoarea Liliacului;

Achizitionarea de utilaje pentru serviciile publice, in comuna Ponoare, jud.Mehedinti.

v W N

Prin Mdsura 76 s-a aplicat pentru finantare a proiectelor de reabilitare a 2 biserici monument: Sf.
Nicolae si biserica din Gardaneasa. De asemenea, prin PNDL PLOG 28 se va implementa proiectul de
extindere a alimentarii cu ap3 in toatd comuna Ponoare.

Au fost incluse Tn domeniul public urmatoarele surse de alimentare cu apa pe teritoriul Ponoarelui:

e Pentru satele Gheorghesti, Buicani- izvorul Stanciu, Valea Morii;
® Pentru satul Valea Ursului~ Izvorul Varful Scrum;

e Pentru satul Sipotu— Izvorul Islaz;

e Pentru satul Baraiacu~- lzvorul Varful inalt;
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e Pentru satul Ceptureni— Izvorul Fantana Melci;
e Pentru o parte din satul Garddneasa - Izvorul Valea Ursului;
e Pentru celelalte sate, alimentarea cu apa se face din fantdni naturale sau puturi sipate.

2.2.7 Clima
Clima comunei este temperat — continentald, cu influente submediteraneene si are urmétoarele
caracteristici:

- temperatura medie anuald de 4 — 6 grade C;

- temperatura mediea lunii ianuarie de 3 -4 grade C;

- temperatura medie a lunii iulie de18 — 20grade C;

- numarul de zile cu temperaturi de 30 grade C - 6-7zile ;

- numdrul de zile cu temperaturi de 25 grade C — 24-25zile;
- umezeald relativa a aerului, medie anuli —80%;

- precipitatii medii anuale - 1.00 - 1.100 mm;

Cele mai bogate in precipitatii sunt lunile iunie si noiembrie, cu 100-110 mm ca medie lunar, iar
cele mai secetoase sunt lunile ianuarie si februarie, cu 58-60 mm, ca medie lunari. Vinturile
predominante sunt cele din vest, nord-vest, nord-est, influentate de orientarea formelor de relief.
Viteza maximad anuald depdseste 20m/sec. Trebuie mentionat aici pericolul initial de pribusire a
podului natural Podul lui Dumnezeu din cauza eroziunilor apelor inflitrate, el fiind reabilitat, iar in
anul 2011 a fost construita o centurd ocolitoare pe care s-a preluat traficul de peste 3,5 tone.

Din punct de vedere al incarcarii din zapada, conform indicativ CR-1-1-3-2012, valorea este de 2.0
KN/m?

Din punct de vedere al presiunii de referinta a vantului, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, valoarea
mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta este de 0,4 kPa.

Conform Normativ P-101/2013, “Cod de proiectare seismica” , avem urmatoarele valori cu:

- Acceleratia terenului: ag =0,15 g

- Perioada de colt : Tc = 0,7 sec

Adancimea de inghet in terenul natural conform STAS 6054 — 77 este de -90m.

2.3 RELATII IN TERITORIU

Comuna Ponoarele se incadreazd din punct de vedere administrativ in zona de nord a judetului
Mehedinti, la o distanta de 5 km de DN67D (Targu-Jiu - Bdile Herculane).

Comuna Ponoarele se situeaza din punct de vedere geografic in cadrul Podisului Mehedinti, avind un
relief predominant muntos. Coordonatele geografice sunt 44°58' latitudine nordica si 22 °47'
longitudine estica.
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2.3.1 Tncadrare in Planul de Amenajare al Teritoriului National - Zone protejate
Comuna Ponoarele dispune de un mare potential turistic, poate printre putinele zone care, intr-un
spatiu atat de restrans, pot oferi vederi unicate. Preocuparea oamenilor de stiintd a pus in lumin3
importanta si valoarea locurilor. Printre cele 41 de perimetre carstice din Roménia stabilite in anul
1982, cuprinse in Lista obiectivelor carstice cu statut legal de protectie de citre Academia Roméan3, la
numdrul 35 a fost mentionatd localitatea Ponoarele cu o suprafatd de 120 ha prin Dec. 237/1850.
Judetul Mehedinti mai are mentionate doar urméatoarele obiective: Portile de Fier cu 423 ha - Dec.
18/1980 si Cazanele Dunérii cu 115,8 ha - Dec. 18/1980.

Comuna Ponoarele este incadrata in Planul de Amenajare a Teritoriului National, in Sectiunea a lll-a -
Zone protejate.

Conform Ministerului Culturii, din Monitorul Oficial al Roméniei a fost extras3 lista actualizatd cu
agezarile si siturile prezente pe teritoriul comunei Ciresu, ce au statut de monument:

H-1I-m-B-10329 Biserica "Sf.Treime" Sat Gardénea, centru ; 887
MH-1i-m-B-10379 Biserica de lemn "Sf. Nicolae"  Sat Ponoarele 1766
MH-1I-m-A-10380 Moara Cracucenilor (moard deSat Ponoarele, valea rauluiSec. XIX

lemn cu ciuturd), Ponoarele
MH-1l-m-B-10387 Biserica de lemn "Sf.Ingeri" Sat Proitesti, centru 1792

incepand cu anul 2004, conform Hotdrarii Cosiliului Judetean din martie 2004, zona Ponoarele cu
monumentele ei naturale si istorice este inclusa in aria Geoparcului Platoul Mehedinti.

2.3.2 incadrarea in reteaua de localititi
Comuna se invecineaza in partea de nord cu comuna Obérsia Closani, la nord-est cu orasul Baia
de Arama, la sud cucomuna Bala si la vest cu comuna Isverna.

Distanta de la resedinta de comuna péana la localitatile componente cum sunt urmétoarele :

ocdlitate Distanta
Baluta 3,5km
Bérdiacu 7,0 km
Branzeni 7,0 km
Buicani 5,5 km
Ceptureni 2,0km
Cracu Muntelui 3,0km
Delureni 6,5 km
Gardaneasa 3,5km
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Gheorghesti 6,0 km
Ludu 5,5 km
Proitesti 5,0 km
Raiculegti 3,0 km
Sipotu 7,0 km
Valea Ursului 5,0 km

Tab. 1- Distantele localitatilor fatd de resedinta de comund, Ponoarele sursa: Autorii

2.3.3 Incadrarea in teritoriul administrativ
Comuna Ponoarele se incadreazd in categoria localititilor mici cu un teritoriu administrativ de 7088
ha si o0 populatie de 2425 locuitori (Recensdmént 2011).

Localitatile componente:

Ponoarele : - 112995 Com

Ponoarele 113019 Sat
Baluta 113019 Sat
Baraiacu 113028 Sat
Branzeni 113037 Sat
Buicani 113046 Sat
Ceptureni 113055 Sat
Cracu Muntelui 113064 Sat
Delureni 113073 Sat
Gardaneasa 113082 Sat
Gheorghesti 113091 Sat
Ludu 113108 Sat
Proitesti 113117 Sat
Raiculesti 113126 Sat
Sipotu 113135 Sat
Valea Ursului 113144 Sat

Tab. 2 - Localitdtile componente comunei Ponoarele si codurile fiecéreia din
Sistemul Informatic al Registrului Unitdtilor Teritorial - Administrative

2.3.4 Cai de comunicatie

Localitatea Ponoarele este strabatuta de drumul judetean DJ 670 care se ramifici din DN 67 D Baia
de Aramd, traverseaza localitatea si fsi continud traseul prin localitatea Gheorghesti, spre localitatea
Madanova (com. Izverna) si face legdtura cu municipiul Drobeta Turnu Severin. Drumul judetean este
modernizat la parametri normali, cu o singurd band3 de circulatie pe sens si cu o suprastructurd din
imbracaminti asfaltice ugoare. Acest drum nu are statii de autobuz platforme pentru parcarea
autobuzelor in afara carosabilului drumului i nici trotuare modernizate de-a lungul traseului.

Drumul judetean in localitate se intersecteazd cu drumurile comunale DC56 care face legatura cu
localititatea Gardaneasa, DC 57 care face legdtura cu localitatea Biluta- Delureni, DC 39 care face
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legdtura cu localitatea Baraiacu - Marasesti si DC 37 care face legdtura cu localitatea Sipotu.Aceste
drumuri comunale sunt drumuri nemodernizate, cu sprastructura din impietruire simpl3 din balast de
rdu sau pamant.

Din DJ 670 se ramificd si drumuri locale care fac legdtura cu localitdtile Proitesti, Valea Ursului si
Ceptureni. Aceste drumuri sunt nemodernizate, prezinta distante intre fronturile construite de 11 m.
n prezent, nu existd santuri pentru scurgerea apelor pluviale, dar pot fi modernizate la parametrii
prevazuti de legeanr. 37/ 1975 pentru strazi principale in mediul rural, fira a afecta frontul construit
existent. Din aceastd situatie, rezultd cd legéturile rutiere dintre localitatea Ponoarele cu localititile
componente comunei se realizeaza numai pe drumul judetean DJ 670 si drumurile comunale.

3 POTENTIAL ECONOMIC

3.1 PRIVIRE GENERALA ASUPRA SITUATIEI ECONOMICE A JUDETULUI
MEHEDINTI

in anul 2008, at4t PIB la nivel national, cat si PIB al judetului Mehedinti au consemnat cresteri. in anul
2009, PIB la nivel national si al judetului au inregistrat o diminuare. In anii 2010-2011, la nivelul
judetului Mehedinti s-a inregistrat o stagnare. La 31 decembrie 2011, in judetul Mehedinti erau
inregistrate 3 366 unitati locale active. Din analiza repartizirii numarului unitatilor locale active din
judetul Mehedinti pe ramuri de activitate rezulta cd ponderea cea mai mare o detine comertul, cu
44,18%, urmat de activitatea transport si depozitare cu 12,27%, industrie cu 10,13%, constructii cu
7,72%, activitati profesionale, stiintifice si tehnice cu 6,15%, hoteluri si restaurante cu 5,2% si
agricultura, silvicultur3 si pescuit cu 3,15%.

Pe raza comunei Ponoarele isi desfdsoara activitatea microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii.
in comun3, societitile comerciale au ca obiect de activitate exploatarea forestiers si prelucrarea
lemnului, transportul, turismul, corhertul, constructiile, confectiile textile si agricultura. Potrivit
Strategiei de dezvoltare a comunei Ponoarele pentru perioada programaticd 2014-2020), acestea
sunt:

SC. TRANS FAG.SRL.
SC. TRANS FAG FOREST SRL.
SC. ELNIDO G COM SRL.
SC. TRIION CONSTRUCT SRL.
SC. ZATON PONOR SRL.
SC. MAR TURISTIC LUC SRL.
SC. CHIRILOV PROD COM SRL.
PFA. RADUICA CRINA
I.I. RADUICA VALERICA
SC. VARF MONTANA SRL.
SC. TRANS LEMN FOREST SRL

DB |o|oiNiain|s|lw|n|m
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12 SC. D.V.V. CONSTRUCT SRL.
13 PFA.VARZOB D. DANUT

14 PFA. BUTARU MIOARA RODICA
15 SC. ACUL & ATA SRL.

16 LI PIRVAN | OANA NICOLETA
17 PFA. PIRVAN LIDIA

18 SC. LITRICH INVEST SRL.

19 PFA. COSMIN CLAUDIU

20 L.l. SULTAN CRISTINA

21 LI. MARTINESCU GHEORGHE
22 PFA. VUCEA FELICIA

23 PFA. DUMITRASCU SOFIA
24 SC. PONOR DANDY

25 SC. BUSINES URSAN SOLUTION SRL.
26 I.l. POPESCU GHE. MIOARA
27 SC. DELURENI TCA SRL.

28 1.I. TUDORESCU ION

29 L1 SELEA ION

Tab. 3 - Intreprinderile din comuna Ponoarele
sursa: Strategia de dezvoltare o comunei Ponoarele

3.2 ACTIVITATI ECONOMICE SPECIFICE

Agricultura

La nivelul comunei Ponoarele, activititile economice principale sunt agricultura si cresterea
animalelor. Comuna are un numér total de 1086 de gospodirii, dintre care aproximativ 840 sunt
cultivatori si crescatori de animale. Media anual3 a efectivului de animale este urmatoarea:

Porcine 980
Ovine 3170
Caprine 487
Pasari 7100

Tab. 4 - Efectivul de animale al comunei Ponoarele

in ceea ce priveste culturile, sunt cultivate:

Pomi {meri, pruni, peri, ciresi, etc) 23
Cartofi 70

Oviz 10

Porumb 340

Plante de nutret (sfecla furajer3, trifoi); 50
Alte legume 20

Vii 24
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Tab. 5 - Productia vegetald din comuna Ponoarele

Alte activitati

e Apicultura
Judetul Mehedintia fost unul din cele mai importante judete in ceea ce privegte albindritul. in
trecut, albina era stema judetului. Mierea si ceara erau produse destinate inprimul rand
exportului. Se foloseau stupi de tip arhaic in forma de cosnita conic3, lipiti cu pdmant si cu balega.
Stupdritul sau apicultura este de asemenea practicatd in comuna Ponoarele, de peste 200 de
persoane.

e Mestesugurile
fnca din cele mai vechi timpuri,locuitorii dinPonoare au avut numeroase indeletniciri precum:
viticultura, cregterea animalelor, vandtoarea si pescuitul, apicultura (albindritul), vararitul,
prelucrarea lemnului (dulgheria), moréritul, fierdria, cojociria, cizmiria, plapumaria, croitoria,
fesutul si cusutul.

e Vardritul
in judetul Mehedinti au existat maimulte locuri virnite. Varul era produs atat pentru gospodariile
taranilor cat si pentru vanzare. Cu varnitele se ocupau in mod deosebit locuitorii din: Ceptureni,
Ponoare, Rdiculesti, Girdaneasa, Biluta si Delureni.

¢ Dulgheria
Casele erau fdcute in intregime din lemn §i de aceea unmestesug important il reprezinta
dulgheria. Aproape in fiecare sat erau oameni specializati in acest mestesug. Se ficeau tot felul de
butoaie, leagdne pentru copii simobilier.

e Moraritul
Mordritul este una din ocupatiile practicate din cele mai vechi timpuri.Apele din Ponoarele au
fost valorificate princonstruirea morilor. Morile construite aveauun butoi in care se colecta apa,
pentru cd izvoarele aveau un debitmic de ap3, insuficient pentru a pune in miscare mecanismul
morii.
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in prezent, aceste mestesuguri se regisesc pe scarireduss sau au disparut,fard a fi organizate si
promovate in mod corespunzitor. Au mai ramas doarputine familii care mai utilizeaza si
pastreaza aceste tehnici traditionale de prelucrare.

3.3 POPULATIA - ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE

3.500
3.000
2.500
2000
1.500
1000

500

{ Fig. 8 - Evolutia recentd a populatiei comunei Ponoarele.
sursa: Lista de date solicitate Primariei Ponoarele

3.3.1 Evolutia populatiei
La nivel national, populatia rurald a cunoscut un declin demografic, este in continud scidere si mai
ales in curs de imbétrénire.

In perioada 2005-2011, s-a inregistrat la nivelul populatiei rurale o sciddere cu peste 65600 de
persoane, iar conform prognozelor demografice sciderea acesteia va continua in ritm moderat, pan3
in 2015, dupd care a fost estimat un declin accentuat in perioada 2015-2050. Principalii factori ai
declinului demografic, la nivel national, sunt sporul natural negativ si migratia. Prin efectele ei
cumulate, migratia a contribuit la accentuarea disparitatilor regionale §i comunitare (rata migratiei
nete, la nivel national a fost de 16,0%. in 2011); fluctuatiile regionale s-au incadrat intre maximum
16,43% in regiunea Sud-Vest Oltenia si minimum 13,4% in regiunea Nord Vest.

Din punct de vedere al structurii de vérstd, la nivel national se constata: sciderea populatiei cu varsta
cuprinsa intre O si 14 ani. De la 18,8% in anul 2005, aceasta grupa de varst3 a inregistrat o scidere
péna la 16,6% in anul 2012 ; un trend ascendent pentru populatia cu vérste cuprinse intre 15 si 64
ani; 62,5% in anul 2005, in timp ce in anul 2012 o ratd de 4,9% din populatie se incadra in aceasti
categorie de varstd; evidenta diminuare i imbétrénire a populatiei rurale.

Populatia cu vérste peste 65 de ani se mentine la niveluri de peste 18% - 18,7% in anul 2005, iar in
anul 2012-18,3%; imbatranirea se manifesta diferit in profil teritorial, regiunile Sud-Est, Sud-Vest
Oltenia si Vest fiind cele mai afectate.
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Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Ponoarele se ridici la 2.452 de
locuitori, in scidere fatd de recensamaéntul anterior din 2002 cind se inregistraserd 2.940 de
locuitori.

Pe sate, populatia totald de 2.425 locuitor este distribuit3 astfel:

Ponoarele 333
Béluta 205
Béaradiacu 292
Brinzeni 66
Buicani 84
Ceptureni 131
Cracu Muntelui 221
Delureni ’ 78
Gardaneasa 264
Gheorghesti 233
Ludu 89
Proitesti 115
Raiculesti 81
Sipotu 167
Valea Ursului 69

Tab. 6 - Distributia locuitorifor din satele din comuna Ponoarele
sursa: Lista de date solicitate Primariei Ponoarele. Prelucrare: Autorii
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Fig. 11 - Evolutia recentd a populatiei comunei Ponoarele.
sursa: Lista de date solicitate Primariei Ponoarele
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Majoritatea locuitorilor sunt roméni - 97,11%. Pentru 2,64% din populatie, apartenenta
etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesioal, majoritatea locuitorilor sunt
ortodocsi - 95,55%. Pentru 4,45% din populatie nu este cunoscut3 apartenenta confesionald

Etnii comuna Ponoarele Religii comuna Ponoarele

B Romdni = Necunosout m Ortodocsi @ Mecunos e

Fig. 12 - Proportia etniilor si religiilor din comuna Ponoarele sursa: INS

3.3.2 Structura populatiei
Structura populatiei stabile pe sexe si grupe de varstd din comuna Ponoarele este
urmatoarea:

Sub 15 ani 398
15-19 ani 165
20-24 ani 148
25-29 ani 145
30-34 ani 182
35-39 ani 202
40-44 ani 182
45-49 ani 126
50-54 ani 162
55-59 ani 147
60-64 ani 154
65-69 ani 117
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70-74 ani

103

75 ani si peste

194

“Sub 15 ani 199
15-19 ani 95
20-24 ani 73
25-29 ani 91
30-34 ani 93
35-39 ani 105
40-44 ani 102
45-49 ani 69
50-54 ani 80
55-59 ani 72
60-64 ani 73
65-69 ani 57
70-74 ani 42

75 ani si peste 68

Sub 15 ani 199
15-19 ani 70
20-24 ani 75
25-29 ani 54
30-34 ani 89
35-39 ani 97
40-44 ani 80
45-49 ani 57
50-54 ani 82
55-59 ani 75
60-64 ani 81
65-69 ani 60
70-74 ani 61

75 ani si peste 126
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Fig. 13 - Piramida vdrstelor in comuna Ponoarele.
sursa: Lista de date solicitate Primariei Ponoarele , prelucrare: Autorii

Asa cum rezultd din detalierea prezentatd mai sus, comuna are in prezent urmatoare astructurs:

o populatie varstnica - 641 locuitori cu varste peste 65 ani;

¢ populatie apta de munca - 771 locuitori cu vérsta cuprinsi intre 40 si65 de ani;
e populatie tdndra — 667 locuitori cu varste cuprinse intre 20 si 39 ani;

e  copii si adolescenti — 563 locuitori cu varste cuprinse intre 0 si19 ani.
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Din punct de vedere al educatiei, la nivelul comunei se inregistreazd urmitoarea situatie (conform
datelor inregistrate la recensamantul din2011):

1 5 9
Embele 2183 112 106 50 1570 346 288 936 @417 34 9
ex
asculin {1104 59 |56 34 1853 224 253 376 {137 21 4
Feminin = {1079 53 S0 16 717 122 35 560 [280 13 5

Tab. 7 - Tabel cu numdrul absolventilor din mediul educational. sursa: Strategia de dezvoltare Comuna Ponoarele

3.4 INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

3.4.1 Intravilan existent

Prin analiza structurii terenurilor din comuna Ponoarele, au fost identificate mai multe tipuri de
proprietate asupra terenurilor, acestea fiind: Domeniul public a! statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale sau
Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. :

Intravilanul existent aprobat prin Hotdrarea consiliului local pentru localitatile comunei insumeaza
365.35 ha masuratd pe ortofotoplanuri), si este reprezentat pe plansele “Situatia existent-
disfunctionalitati”. Comuna Ponoarele este formata din 15 localitati:

BILANT TERITORIAL UAT PONOARELE - EXISTENT

1 |  PONOARELE 50.540 13.83
2 BALUTA 11.600 3.18
3 BARAIACU 37.880 10.37
4 BRANZENI 18.200 4,98
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5 BUICANI 14.500 3.97
6 CEPTURENI 16.800 4.60
7 CRACU MUNTELUI 41.880 11.46
8 DELURENI 9.900 2.71
9 GARDANEASA 36.800 10.07
10 GHEORGHESTI 27.200 7.44
11 LUDU 19.330 5.29
12 PROITESTI 29.120 7.97
13 RAICULESTI 6.750 1.85
14 SIPOTU 20.900 5.72
15 VALEA URSULUI 23.950 6.56

Suprafete intravilane cu satele componente
din comuna Ponoarele

@ PONOARELE
& BALUTA
& BARAIACU
& BRANZEN]
@ BUICANI
& CEPTURENI
& CRACU MUNTELUI
8 DELUREN!
8 GARDANEASA
& GHEORGHEST!
& LUDU
& PROITEST!
& RAICULESTI
1%  11.46% & B SIPOTU

& VALEA URSULUI

Resedinta de comund Ponoarele - intravilanul localititii are suprafata de 50.54 ha si este format
din 20 de trupuri care includ terenuri folosite pentru obiective publice, gospoddrii individuale,
drumuri, spatii verzi, cimitir, biserica, captare apa, terenuri neproductive. Localitatea dispune de
sistem centralizat de alimentare cu apd. De asemenea existd o statie de epurare si o retea functional}
de canalizare. Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Baluta - intravilanul localitatii are suprafata de 11.60 ha si este format din 14 trupuri
care includ zone pentru locuire, bisericd, terenuri folosite pentru obiective publice, gospodirii
individuale, circulatii, terenuri neproductive si terenuri agricole. Localitatea dispune de sisteme locale
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de alimentare cu apd sub formd de puturi sdpate manual (apa interceptat la o distanta de 1-1,5 m)
insa nu dispune de sistem de canalizare centralizat. Localitatea este conectati la sistemul energetic
national.

Localitatea Bardiacu - intravilanul localitatii are suprafata de 37.88 ha si este format din 10 trupuri
care includ terenuri folosite pentru obiective publice, gospodarii individuale, circulatii, cimitir,
terenuri agricole. In localitate, existd un sistem de alimentare cu apa format dintr-un izvor captat
gravitational intr-un bazin de beton (lzvorul Varful Tnalt), dar nu dispune de sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectatd la sistemul energetic national.

Localitatea Brénzeni - intravilanul localitatii are suprafata de 18.20 ha si este format din 11 trupuri,
care includ terenuri pentru locuinte si functiuni complementare, circulatii si terenuri agricole.
Localitatea dispune de sisteme locale de alimentare cu apa sub forma de puturi sipate manual (apa
interceptatd la o distantd de 4-6 m), dar nu dispune de sistem de canalizare centralizat. Localitatea
este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Buicani - intravilanul localitétii are suprafata de 14.50 ha si este format din 4 trupuri,
care includ terenuri pentru gospodarii individuale, circulatii, terenuri agricole. Localitatea beneficiazi
de alimentare cu energie electrici. Tn localitate, existd un sistem de alimentare cu apa format dintr-
un izvor captat gravitational intr-un bazin de beton (lzvorul Stanciu, Valea Morii), dar nu dispune de
sistem de canalizare centralizat. Localitatea este conectats la sistemul energetic national.

Localitatea Ceptureni - intravilanul localitatii are suprafata de 16.80 si este format din 9 trupuri
care includ terenuri pentru gospodarii individuale, circulatii, terenuri agricole. Localitatea dispune de
sisteme locale de alimentare cu apa sub formd de puturi sdpate manual (apa interceptatd la o
distantad de 2-4 m), dar si sub forma unui izvor captat gravitational intr-un bazin de beton (lzvorul
Fantana Melci), insd nu dispune de sistem de canalizare centralizat. Localitatea este conectati la
sistemul energetic national

Localitatea Cracu Muntelui - intravilanul localititii are suprafata de 41.88 ha si este format din 7
trupuri care includ terenuri pentru gospodarii individuale, obiective publice, zone turistice , circulatii
si terenuri agricole. Localitatea dispune de sisteme locale de alimentare cu apa sub forma de puturi
sapate manual (apa interceptatd la o distantd de 2-10 m) insd nu dispune de sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectatd la sistemul energetic national.

Localitatea Delureni - intravilanul localitétii are suprafata de 9.90 ha si este format din 16 trupuri
care cuprind terenuri pentru gospodarii individuale, obiective publice (scoala | - IV clase), circulatii,
terenuri agricole. Localitatea dispune de sisteme locale de alimentare cu apd sub forma de puturi
sdpate manual (apa interceptatd la o distantd de 2-10 m) insd nu dispune de sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Garddneasa - intravilanul localitatii are suprafata de 36.80 ha si este format din 8
trupuri care includ terenuri pentru gospodarii individuale, obiective publice, circulatii, terenuri
agricole. Tn localitate, exista un sistem de alimentare cu apa format dintr-un izvor captat gravitational

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN

DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

29



intr-un bazin de beton (lzvorul Valea Ursului) dar nu dispune de sistem de canalizare centralizat.
Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Gheorghesti - intravilanul localitatii are suprafata de 27.20 ha si este format din 12
trupuri care includ terenuri pentru obiective publice, gospodarii individuale, circulatii, terenuri
agricole. Tn localitate, existd un sistem de alimentare cu api format dintr-un izvor captat
gravitational intr-un bazin de beton (lzvorul Stanciu) dar nu dispune de sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Ludu - intravilanul localitatii are suprafata de 19.33 ha si este format din 3 trupuri care
includ terenuri pentru gospodarii individuale, obiective publice ( scoald cu clase I - IV ), terenuri
agricole. Localitatea dispune de sisteme locale de alimentare cu apd sub form3 de puturi sipate
manual (apa interceptata la o distanta de 5-8 m) insd nu dispune de sistem de canalizare centralizat.
Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Proitesti - intravilanul localitatii are suprafata de 29.12 ha si este format din 9 trupuri
care includ terenuri pentru obiective publice, gospoddrii individuale, circulatii, terenuri agricole.
Localitatea dispune de sisteme locale de alimentare cu apa sub formd de puturi sipate manual (apa
interceptata la o distantad de 4-20 m) insd nu dispune de sistem de canalizare centralizat. Localitatea
este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Raiculesti - intravilanul localitatii are suprafata de 6.75 ha si este format din 4 trupuri
care includ terenuri pentru gospodarii individuale, circulatii, terenuri agricole. Localitatea dispune de
sisteme locale de alimentare cu apd sub formd de puturi sdpate manual (apa interceptatd la o
distantd de 4-5 m) insa nu dispune de sistem de canalizare centralizat. Localitatea este conectati la
sistemul energetic national.

Localitatea Sipotu - intravilanul localitatii are suprafata de 20.90 ha si este format din 11 trupuri,
care includ terenuri pentru obiective publice, gospodarii individuale, circulatii, terenuri agricole. Tn
localitate, exista un sistem de alimentare cu apd format dintr-un izvor captat gravitational intr-un
bazin de beton (lzvorul Islaz), dar si de sisteme locale sub formd de puturi sipate manual (apa
interceptatd la o distantd de 2-5 m). Localitatea nu dispune insd de un sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectata la sistemul energetic national.

Localitatea Valea Ursului - intravilanul localitatii are suprafata de 23.95 ha si este format din 4
trupuri care includ terenuri pentru gospodarii individuale, circulatii, terenuri agricole. In localitate,
existd un sistem de alimentare cu apa format dintr-un izvor captat gravitational intr-un bazin de
beton (lzvorul Varful Scrum) dar si de sisteme locale sub form3 de puturi sipate manual (apa
interceptatd la o distantd de 2-10 m). Localitatea nu dispune insd de un sistem de canalizare
centralizat. Localitatea este conectats la sistemul energetic national.
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3.4.2 Configurarea si structurarea teritoriului

Un rol structurant in morfotipologia satului I-a avut peisajul. Acesta este compus dintr-o succesiune
de vai si creste de dealuri, ceea ce genereaza un ritm caracteristic: 2 tipologii de asezari, respectiv
satul rasfirat si adunat.

Se poate observa importanta reliefului in structurarea peisajului rural din Comuna Ponoarele,
evidentiindu-se ritmul dintre vai impadurite si creste de dealuri populate de gospodarii. Satul linear
urmdreste coama dealurilor, devenind complementard peisajului natural. De asemenea, rolul
bisericilor in peisajul general al comunei devine important, intrucét prin indltimea si pozitia lor pe
coame de deal, li se atribuie functia de reper vizual.

3.4.3 Zonificare functionala

Zona pentru locuinte si functiuni complementare, inclusiv terenurile agricole si libere de constructii
dar destinate construirii, este preponderentd si ocupd o suprafatd de 336.77 ha si reprezintd 71,99
% din intravilanul comunei.

Locuintele sunt construite preponderent in regim de indl{ime parter, cu suprafete medii de peste 35
mp, majoritatea din cardmida, piatrd sau inlocuitori, cu vechime de peste 50 de ani. in general s-au
solicitat autorizatii pentru case sezoniere, locuinte noi dar i pentru addugiri de locuinte sau anexe
gospodaresti.

Echiparea cu apd in sistem centralizat existd in satele Ponoarele, Bérdiacu, Buicani, Ceptureni,
Gheorghesti, iar canalizarea in satul Ponoarele. Reteaua de drumuri comunale este partial
modernizata. Reteaua de strazi este si ulite este neintretinuta, neamenajatd, cu suprastructura de
pamaént sau pietris.

Zona institutii i servicii publice reprezintd terenurile ocupate cu dotéri publice sau destinate pentru
astfel de obiective, existente in cadrul localitatii.

Tn localititile comunei mai putin in resedinta Ponoarele, dotirile sunt putine si dispersate fird a
constitui un nucleu central. Zona ocupd o suprafata de 15,26 ha in cele 15 localitati, iar dotirile
existente satisfac necesitatile locuitorilor pe totalul comunei. '

Zona pentru activitati economice ocupd suprafata de 12.27 ha. Terenurile si constructiile sunt foste
unitati de stat cu profil agricol ce au trecut in proprietate particulari. Se regisesc deasemenea
unitati comerciale de tipul magazinelor, dar si unitati turistice de tipul pensiunilor. Acestea se
dezvolta cu precadere in satul Ponoarele.

Zona plantatii protectie, paduri, sport ocupd suprafata de 10.1 ha, dispersata in cadrul satelor.

Zona cdi de comunicatii rutiere cuprinde suprafetele de teren aferente drumurilor nationale,
judetean, comunale, locale, strazi si ulite din intravilane. Suprafata ocupati de aceasta zoni este de
42,14 ha.
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Zona gospodarie comunala/cimitir reprezinta suprafata cimitirelor din localititile comunei.
Suprafata zonei este de 4,61 ha.

Alte zone, cum ar fi cele ocupate de ape sau terenurile neconstruibile ocupi 42,65 ha.

Localitatea PONOARELE - suprafata existentd a intravilanului construibil este de 50.54 ha, din care
zona de locuinte ocupd un pocent de 54.51% (27.55 ha);

Localitatea BALUTA — suprafata existentd a intravilanului constuibil este de 11.60 ha, din care zona
de locuinte ocupa un procent de 78.45% (9.10 ha);

Localitatea BARAIACU — suprafata existentd a intravilanului construibil este de 37.88 ha, din care
zona de locuinte ocupd un procent de 75.00% (28.41 ha);

Localitatea BRANZENI - suprafata existentd a intravilanului construibil este de 18.20 ha, din care zona
de locuinte ocupé un procent de 84,06 % (15.30 ha);

Localitatea BUICANI - suprafata existenta a intravilanului construibil este de 14.50 ha, din care zona
de locuinte ocupa un procent de 69.31% (10.05 ha);

Localitatea CEPTURENI — suprafata existentd a intravilanului construibil este de 16.80 ha, din care
zona de locuinte ocupéa un procent de 78.45 % (9,10 ha);

Localitatea CRACU MUNTELUI - suprafata existentd a intravilanului construibil este de 41,88 ha,din
care zona de locuinte ocupa un procent de 72.83 % (30.50 ha);

Localitatea DELURENI - suprafata existenta a intravilanului construibil este de 9,90 ha, din care zona
de locuire ocupd un procent de 72.22 % (7,15 ha);.

Localitatea GARDANEASA - suprafata existentd a intravilanului construibil este de 36,80 ha, din care
zona de locuinte ocupa un procent de 80.73% (29.71 ha);

Localitatea GHEORGHESTI - suprafata existentd a intravilanului construibil este de 27,20 ha; din care
zona de locuinte ocupa un procent de 69.54 % (18.90 ha);

Localitatea LUDU - suprafata existenta a intravilanului construibil este de 19.33 ha, din care zona de
locuinte ocupa un procent de 83.34 % (16.11 ha);

Localitatea PROITESTI - suprafata existenta a intravilanului construibil este de 29,12 ha, din care zona
de locuire ocupa 75.52,3 % (21.99 ha);

Localitatea RAICULESTI — suprafata existenta a intravilanului construibil este de 6,75 ha, din care
zona de locuinte ocupd 79.41 % (5,36 ha);

Localitatea SIPOTU - suprafata existenta a intravilanului construibil este de 20,90 ha, din care zona de
locuinte ocupd un procent de 81,10 % (16,95 ha);
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Localitatea VALEA URSULUI — suprafata existenta a intravilanului este de 23.95 ha, din care zona de
locuinte ocupd un procent de 87.06 % (20,85 ha);

3.4.4 Bilant teritorial
Bilantul teritorial existent al comunei Ponoarele, rezultat in urma coroboririi cu ridicarea cadastral3

actuald, este urmatorul:

Arabil 506 - 506 -
Pasuni : : 2135 1917 © 218
Fanete 181 ~181 -
Livezi pomi 23 23 -
Vii 24 24 -
Constructii g5 86 9
Paduri 2638 638 2000
Terenuri neproductive 313 - -
Cdi de comunicatie 116 - -

Tab. 8 - Bilantui teritorial existent din comuna Pongarele.

Terenuri neproductive
4%

B Paduri

& Terenuri
neproductive

& Caide
comunicatie

Fig. 14 - llustrarea suprafetelor neproductive din comuna Ponoarele. Sursa: Autorii

n proprietatea comunei se regisesc :

- in domeniu public terenuri de utilitate publicd: drumuri si c3i de acces, zone de protectie ale
acestora, suprafete de teren aferente constructiilor de utilitate publici — scoli, cimine
culturale;

- in domeniul privat pasuni si fainete — 2098 ha;

- in domeniul public pasuni si fanete — 218 ha.
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3.5 INTRAVILAN  PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT
TERITORIAL

Pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor prezente pe teritoriul comunei Ponoare, se
pot lua mai multe masuri de reglementare si control a dezvoltarii localitdtii care s& aib3 la baza
principiul sustenabilitatii. Astfel, se poate asigura realizarea si mentinerea unui tesut omogen.

*  Servicii de cadastru imobiliar care sa asigure inventarierea;

» Tinregistrarea proprieéttilor;

e Mai buna valorificare a potentialului natural, economic si uman al comunei;

» Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan, a zonelor construibile si protejate;

* Delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitive de construire.
Fenomenul de fragmentare excesivd a terenurilor poate duce la aparitia unor parcele de forme si
dimensiuni atipice, greu de utilizat sau reglementat. in cazul in care acest fenomen de fragmentare
excesivd a terenurilor agricole dar si a celorlalte terenuri va continua, efectele negative se vor resimti
pentru o perioada extinsd de timp, devenind greu de remediat fird o implicare directd a
administratiei locale.

Intravilanul propus si zonele functionale pentru fiecare localitate a comunei este prezentat pe
plansele 3 “Reglementari urbanistice”. La data inceperii documentatiei, suprafata intravilanului
existent este localitatile comunei insumeaza 365.350 ha conform PUG existent, iar suprafata
intravilanului propus va ajunge la 748.31 ha.

BILANT TERITORIAL UAT PONOARELE - PROPUS
1 PONOARELE 114.61 15.32
2 BALUTA 26.08 3.49
3 BARAIACU 71.91 9.61
4 BRANZEN! 31.99 4.27
5 BUICANI 44.26 5.91
6 CEPTURENI 34.73 4.64
7 CRACU MUNTELUI 70.59 9.43
8 DELURENI 21.46 2.87
9 GARDANEASA 56.11 7.50
10 GHEORGHESTI 60.68 8.11
11 LUDU 24.76 3.31
12 PROITEST! 94.20 12.59
13 RAICULEST! 13.82 1.85
14 SIPOTU 46.68 6.24
15 VALEA URSULUI 36.43 4.87
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in situatia existents, densitatea actuali a satelor comunei Ponoarele permite dezvoltarea ei prin
densificarea intravilanelor existente. Astfel, prin acest Plan Urbanistic General se propune
valorificarea terenurilor din intravilan, in special pentru zonele de locuire si functiuni complementare
De asemenea, se propune si extinderea intravilanului pentru functiuni de locuire si functiuni
complementare, servicii si zone de turism.

De-a lungul principalului drum care strdbate comuna Ponoarele de la est la vest, DJ670, au fost
propuse realizarea unor zone mixte unde sunt permise functiunile de locuire, comert, servicii, turism,
spatii verzi. De-a lungul acestui drum judetean se observa deja o densificare a acestor activitati si de
aceea este necesara incurajarea dezvoltérii eficiente a acestor activit}?ti. Zonele mixte se regasesc si
in zonele cu caracter central ale satelor, acolo unde concentratia de activitati -este mai
preponderenta, unde s-au dezvoltat activitdti comerciale, dotiri de interes public si servicii.
Resedinta de comund, localitatea Ponoarele, va avea o asemenea zond in arealul adiacent institutiilor
publice (primdrie, politie) si a unitatilor din sfera comertului/serviciilor pentru. Prin prezentul PUG s-
au delimitat zonele de protectie a monumentelor istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice, dar
si zonele de protectie sanitara din jurul cimitirelor.

BALUTA
*BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 23.60 90.50%
2 | ZONA INSTITUTII'PUBLICE SI SERVICII 0.11 0.43%
3 | ZONA MIXTA ; ’ 1.14 4.38%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.11 4.25%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.05 0.20%
7 | ZONA CIMITIRE 0.06 0.25%

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 26.08 100.00%
' BARAIACU
*BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 66.18 92.03%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICHI 0.24 0.33%
3 | ZONA MIXTA 1.49 2.07%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 3.89 5.41%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE ' 0.11 0.15%

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 71.91 100.00%
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BRANZENI
*BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 27.42 85.72%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.00 0.00%
3 | ZONA MIXTA 2.19 6.84%
4 1 ZONA CAILOR DE.COMUNICATIE RUTIERA 2.28 7.13%
5 | ZONA SPATII ' VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.10 0.31%
7 | ZONA CIMITIRE 0.00 0.00%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 31.99 100.00%
BUICANI
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 34.41 77.76%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.00 0.00%
3 | ZONA MIXTA 8.08 18.25%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.77 4.00%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.00 0.00%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 4426 | 100.01%
CEPTURENI
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1| ZONA PENTRU LOCUIRE 32.22 92.76%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.06 0.18%
3 | ZONA MIXTA 0.58 1.66%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.81 5.20%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.02 0.06%
7 | ZONA CIMITIRE : 0.05 0.14%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 3473 | 100.00%
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CRACU MUNTELUI

*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 53.36 75.60%
2 | ZONA INSTITUTH PUBLICE Si SERVICH 0.39 0.56%
3 | ZONA MIXTA 12.00 16.99%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 4.60 6.52%
5 | ZONA SPATI VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.16 0.23%
7 | ZONA CIMITIRE 0.07 0.10%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 70.59 100.00%
DELURENI
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 20.03 93.34%
2 [ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.08 0.38%
3 | ZONA MIXTA 0.47 2.19%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 0.82 3.84%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.05 0.25%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 21.46 100.00%
GARDANEASA
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 50.82 90.58%
2 | ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICH 0.39 0.69%
3 | ZONA MIXTA 1.10 1.96%
4 | ZONA CAILOR DE.COMUNICATIE RUTIERA 3.42 6.10%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.14 0.24%
7 | ZONA CIMITIRE 0.23 0.42%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 56.11 100.00%
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GHEORGHESTI

*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 3733 | 61.51%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.63 1.03%
3 | ZONA MIXTA 18.84 |  31.06%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 3.65 6.01%
5 | ZONA SPATI VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.09 0.15%
7 | ZONA CIMITIRE 0.14 0.23%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 60.68 | 100.00%
LUDU
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 2248 | 90.82%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.05 0.21%
3 | ZONA MIXTA 0.74 2.97%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.43 5.76%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.06 0.24%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 2476 |  100.00%
PONOARELE
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 46.76 40.80%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 2.81 2.45%
3 | ZONA MIXTA 56.75 49.52%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 6.45 5.63%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.70 0.61%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 1.03 0.90%
7 | ZONA CIMITIRE 0.12 0.10%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 114.61 |  100.00%

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN

DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

38



PROITESTI
*BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE ha %
1} ZONA PENTRU LOCUIRE 89.35 94.85%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE S! SERVICH} 0.46 0.49%
3 | ZONA MIXTA 0.00 0.00%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 4.32 4.59%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.07 0.07%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 94.20 100.00%
RAICULESTI
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 13.18 95.37%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.00 0.00%
3 | ZONA MIXTA 0.00 0.00%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 0.64 4.63%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 { ZONA CIMITIRE 0.00 0.00%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 13.82 100.00%
SIPOTU
*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1] ZONA PENTRU LOCUIRE 43.77 93.77%
2 } ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICHI 0.05 0.12%
3 | ZONA MIXTA 0.87 1.86%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.99 4.25%
5 | ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.00 0.00%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 46.68 100.00%
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VALEA URSULUI

*BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ha %
1 | ZONA PENTRU LOCUIRE 34.86 95.69%
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICHI 0.00 0.00%
3 | ZONA MIXTA 0.00 0.00%
4 | ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA 1.46 4.02%
5 | ZONA SPATIl VERZI, SPORT, AGREMENT 0.00 0.00%
6 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 0.00 0.00%
7 | ZONA CIMITIRE 0.11 0.29%
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 36.43 100.00%

3.6 MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

in ansamblu, ecosistemul comunei Ponoarele este influentat de ocuparea terenului de populatie prin
crearea de locuinte, utilizarea apei din subteran, evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului

generatad de activitatile agentilor economici i traficul rutier.

Poluarea atmosferei reprezinta unul dintre factorii majori care afecteaza sanatatea si constructiile de
viata ale populatiei din marile aglomerari urbane. Disconfortul produs de fum si mirosuri, reducerea
vizibilitatii, efectele negative asupra sanatatii umane §i a vegetatiei produse de pulberi si gaze nocive,
daunele asupra constructiilor datorate prafului si gazelor corozive, precipitatiile acide, se inscriu

printre problemele majore de mediu ale zonelor urbane.

Tn mediul rural, cazul comunei Ponoarele, in lipsa traficului rutier intens, a poludrii din activitati
industriale , calitatea factorului de mediu aer este superioara zonelor urbane.

Tn teritoriul administrativ al comunei Ponoarele, nu se evidentiaza noxe in sol, apa sau aer.

3.6.1 Risc de inundatii

n perioadele cu precipitatii bogate, apele inunda Valea Pragului si Crovul Popestilor.

3.6.2 Risc de instabilitate

Conform PATN, Sectiunea a V-a — Arii cu risc natural, aprobatd prin legea Nr.575/22 OCT. 2001,

comuna Ponoarele are un potential mediu de alunecare a terenurilor de tip primar.
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3.7 ECHIPARE EDILITARA

3.7.1 Alimentarea cu apé

Existenta apei la adancimi mici a permis executarea in majoriatea localittilor a unor sisteme locale
de alimentare cu apd. Aceste sisteme sunt formate dintr-unul sau mai multe puturi sipate, unite
intre ele prin conducte din teavd zincatd, care constituie in acelasi timp si rezervoare de
inmagazinare. De la acestea, apa este distribuitd prin cidere liberd la o parte din gospodariile
locuintelor. Astfel de sistem de alimentare cu ap3 se intdineste la Ponoarele, Biraiacu, Ceptureni,
Gheorghesti, Buicani, Sipotu, Valea Ursului, Proitesti, Biluta, Cracu Muntelui .

Comuna a fost inclusd in cadrul unui studiu topografic in vederea elaborarii studiilor de
prefezabilitate si fezabilitate pentru lucrdrile de "Extindere retea alimentare cu ap3 in comuna
Ponoarele jud. Mehedinti”. Astfel este prevazuta realizarea de retea cu ap pentru satele

3.7.2 Canalizarea
Localitatea Ponorele si satele componente nu dispun de sistem de canalizare centralizat. Aceasta
problemd se rezolvd individual prin intermediul latrinelor uscate, amplasate in incinta fiecirei
gospodarii. Apele pluviale se scurg liber pe suprafata terenului (uneori prin santuri acolo unde existd)
pana in vdile din apropiere.

3.7.3 Alimentarea cu caldura

Tn comuna Ponoarele, nu exist3 sistem centralizat de alimentare cu cilduri. Problema incalzirii se
rezolva cu ajutorul sobelor de incilzire, folosind drept combustibil - combustibil solid (de reguls
materialul lemnos din zon3).

3.7.4 Alimentarea cu gaze

Tntrucét nu exista retea de gaze, nu existd nici sistem centralizat de alimentare cu gaze. Prepararea
hranei se face cu ajutorul aragazelor cu butelii, a sobelor pentru gitit sau la vatri. Sobele de gatit
precum si vatra folosesc la ardere material lemnos.

3.7.5 Gospodarie comunald

Degeurile menajetre de reguld se depoziteaza pe terenurile fiecrei proprietati. O parte din acestea
se distrug prin ardere, iar altd parte se foloseste drept ingrasamant. Acele deseuri menajere care nu
pot fi folosite se depoziteazd in zonele marginage ale localitatilor, crednd un aspect neplacut
construibil si, totodatd, focare de infectie.

Gunoiul rezultat de la animale se depoziteaza pe proprietatile respective, fiind folosit ca ingrisimant
natural. Localitdtile dispun de cimitire, amplasate necorespunzitor Ordinului nr. 536/1997 al
Ministerului Sandtatii - la minimum 50 m de cea mai apropiati clidire din zond. Fac exceptie de la
reguld cimitirele din localitdtile Cracui Muntelui, Gheorghesti si Branzeni. Cimitirele respective nu
sunt delimitate de liziere de pomi.
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3.7.6 Alimentarea cu energie electrica
Sursa de alimentare cu energie electricd a comunei Ponoarele si a localitdtilor componente se face
din LEA 20 KV Baia de Arama, la care se racordeaza urmatoarele posturi de transformare :

e PTA 20KV Balosi

e PTA 20KV Ponoarele

¢ PTA 20KV Epurare Ponoarele
e PTA 20KV Orange Ponoarele
o PTA 20KV Gardédneasa

e PTA 20KV Raiculesti

o - PTA 20KV Ludu

o PTA 20KV Cracu Muntelui

e PTA 20KV Delureni

e PTA 20KV Branzeni

s PTA 20KV Baluta

e PTA 20KV Gheorghesti

e PTA 20KV Proitesti

e PTA 20KV Valea Ursului

e PTA 20KV Sipotu Ponoarele
e PTA 20KV Ceptureni

e PTA 20KV Baraiacu

in comuna Ponoarele si localititile componente, distributia energiei electrice la consumatori se
executd prin retele electrice, construite pe stalpi de lemn si stalpi de beton.

in zond, nu se regdsesc investitii in utilizarea resursei energetice regenerabile (parcuri eoliene,
parcuri fotovoltaice, etc.).

Alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de citre
operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de necesarul de consum
solicitat.

3.7.7 Telefonie

Localitatea dispune in prezent de acces atat la telefonie fixa, cat si la telefonie mobila si internet. Se
constatd ca retelele de telefonie fixe si mobile TELEKOM, ORANGE si VODAFONE au o acoperire
totald. Tn anul 2015, localitatea Girddneasa a fost selectatd pentru implementarea proiectului
“RONET —~ Construirea unei infrastructuri nationale de broadband in zonele defavorizate”.

Televiziunea si radiofuziunea sunt receptionate bine la nivelul comunei. A fost realizatd si este
functionald o retea privata de telefonie prin cablu care este accesibild tuturor membrilor comunitétii
locale.
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3.8 SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA
S| DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU

Protectia calitatii apelor: Nu este cazul.
Protectia aerului: Nu este cazul.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nu este cazul, activitatea nu produce zgomote si
vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.

Protectia solului si a subsolului:. Comuna Ponoarele si satele componente nu dispun de sistem de
canalizare centralizat decat in satul Ponoarele unde existd si o statie de tratare a apelor uzate.
Canalizarea se rezolva in restul satelor individual prin intermediul latrinelor uscate, amplasate in
incinta fiecarei gospodarii. Apele pluviale se scurg liber pe suprafata terenului (uneori prin santuri
acolo unde existd) pana in vaile din apropiere.

Printre problemele majore identificate la nivel de comund se enumer3 eroziunea solului prin gradul
de torentialitate si lipsa amenajirilor, dezechilibrele in clasele de virsta ale padurilor din cauza
exploatarilor nerationale, reteaua hidrologica insuficient exploatat3, slaba cunoastere a normelor de
mediu si a legislatiei in vigoare, slaba infrastructurd rutierd in interiorul satelor in afara drumului
judetean, educatia ecologica superficiala.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul, deoarece ariile protejate sunt in
extravilanul existent/propus al Comunei Ponoarele

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: In prezent gunoaiele menajere provenite din
gospodariile individuale se depoziteaza individual la nivelul fiecirei gospodarii in pubele.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul.

3.9 PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI:

Nu este cazul.

3.10 JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN PREVEDERILE
ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA
COMUNITARA (IPPC, SEVESO, COV, LCP, DIRECTIVA-CADRU
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APA, DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA-CADRU A DESEURILOR
ETC.)

Nu este cazul.
Lucrari necesare organizarii de santier: Nu este cazul.

Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile: Nu este cazul.
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1 DISPOZITII GENERALE

1.1 RoOLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al comunei
Ponoarele reprezintd o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi ale P.U.G. referitoare la modul de utilizare al terenurilor, precum si de
realizare si amenajare al constructiilor localitatilor comunei, in concordants cu Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.525/1996

2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe intreaga
Unitate Administrativ Teritoriala.

4. Fac exceptie de la prevederile de la punctul 3 constructiile cu caracter special si militar, care
se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

5. Preverile regulamentului actual sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii
sale de cdtre Consiliul Local.

6. Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi construite doar pe baza
unor documentatii de urbanism aprobate conform legii (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu).

7. Prevederile Planului Urbanistic General permit autorizarea directs, cu exceptia derogarilor si
a situatiilor speciale. In acest caz, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. Aceste
derogadri se pot referi la modificarea modului de construire sau a functiunilor admise.

8. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism vor fi corelate cu evolutia legislatiei din
domeniul urbanismului si cea complementars acesteia.

9. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitétii, respective protectia proprietitii private si
apdrarea interesului public.

P

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism are la bazi ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajérii teritoriului nr. 13N/1999 precum si urmétoarele legi modificate si
completate ulterior:

1.2.1 Acte normative in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului

" Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

* Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei nr. 233/2016;
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Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de.elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000
Ordinul Nr.37/N/08.06.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000
Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice "Metodologie de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)"
Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 - pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea. si - aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM- 007-2000
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
o Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lll-a - Zone protejate,
o Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati,
o Llegea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului- national -
Sectiuneaa V-a Zone de risc natural,
o Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea Retele de transport,
o legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea Apé,
o Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea zone cu resurse turistice
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei-de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ;
Hotdrdrea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Hotdrarea nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor. de amenajare
a teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale; privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale

1.2.2 Acte normative in domenii conexe

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii , republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd cu modificirile si completérile
ulterioare, §i H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificdrile si completarile ulterioare
Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificarile si

completarile ulterioare
Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;
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Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completirile si
modificarile ulterioare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publicd privind mediul de
viata al populatiei

Ordinul nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile rurale, cu completarile si modificérile ulterioare;

Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale din 30.08.2017

Ordonanta nr.21/30.01.2002 privind gospodadrirea localitatilor urbane si rurale;

Ordonanta nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

Reglementarea tehnicd cuprinzdnd "Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ. NP 051-2012 - Revizuire NP
051/2000" din 12.02.2013

Ordinul nr. 221/2015 pentru modificarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor
de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publics, a
licentelor si brevetelor de turism, aprobate prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale pentru
Turism nr. 65/2013;

Ordinul nr. 304/2017 privind stabilirea Listei culturilor energetice nonagricole

H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si méirimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd, cu completdrile si modificarile ulterioare;

Legea 107/25.09.1996 — Legea apelor, cu completérile si modificdrile ulterioare;

Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic;

Legea fondului funciar nr. 18/19.02.1991, republicata, cu completérile si modificérile ulterioare;
Legea 33/27.05.1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publics;

Legea nr. 7/13.03.1996 a cadastrului si a p213ublicitatii imobiliare, republicatd, cu completérile si
modificarile ulterioare;

Legea 198/2004 privind unele masuri prealabile lucrarilor de constructie de autostrazi si drumuri
nationale, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea 378/2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicat '

Hotdrarea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normel_or metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu
riscuri naturale;

Hotdrdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri i programe;
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Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta
Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu-modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
Legea nr. 481/8.11.2004 privind protectia civila;

0.U.G. nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;

Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor;

Ordinul nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

* 0.U.G. nr.57/3.07.2019 privind Codul Administrativ

1.2.3 Diferite reglementari tehnice in domeniu:

122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor;

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati;

STAS 10859 — Canalizare. Statii:de epurare a apelor uzate din centrele populate;

1.3 DOMENIU DE APLICARE

1. Planul Urbanistic General al comunei Ponoarele, impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriul
administrative aprobat prin lege al localitatii;

2. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al
localitatilor comunei Ponoarele, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului
Urbanistic General, in interiorul teritoriului administrative al comunei Ponoarele;

3. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi;

4. Intravilanul aprobat conform iegii si figurat in plansa de Reglementari Urbanistice a Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin intermediul bornelor, potrivit Legii cadastrului
si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. Suprafata intravilanului existent al comunei Ponoarele la
data Tnceperii elabordrii Planului Urbanistic General era de ??? . Suprafata intravilanului
propus este de ??? ha;
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Zonificarea functionald a localitatilor comunei Ponoarele s-a stabilit in functie de categoriile
de activitati pe care le cuprinde comuna si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate
cu prevederile art.14 din R.G.U si este evidentiat3 in plansa de Reglementsri Urbanistice;

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor,
ce se vor respecta pentru fiecare zona/subzona functionald stabilita in P.U.G si explicitat3 in
plansa de Unitdti Teritoriale de Referint3;

Tn cadrul fiecirei localititi se vor delimita unitati teritoriale de referintd (U.T.R) care sunt o
reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominants, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri
urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitata prin limitele fizice existente in teren (limite
de proprietate, ape, strazi, etc.);

Pentru zonele de extindere a intravilanului, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General,
vor fi intocmite planuri urbanistice zonale;
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2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

2.1

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

2.1.1
1.

2.1.2

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Conform Legii 50/1991, extravilanul este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita
administrativ-teritoriald a unitdtii de bazd (municipiu, oras, comund), fnduntrul cdruia
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
Extravilanul este ocupat in principal cu pdaduri, pasuni, livezi, fanete, terenuri agricole.
Folosintele terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa Tncadrare in Teritoriu.
Modificarea acestor suprafete este permisa numai in sensul utilizérii superioare a terenului
agricol.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole reprezintd constructiile situate in zone izolate
in extravilan si indepértate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite sa
addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ,
se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicatd) si a Legii
18/1991 (republicatd). Se excepteazd de la autorizare anexele cu caracter temporar ale
exploatdrilor agricole situate in extravilan.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazutd la punctul 1. se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;

b. valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
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2.13

c. amplasarea - constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii. ‘
Noua limita de intravilan se stabileste prin Planul Urbanistic General de fati. Extinderea
intravilanului pe terenuri agricole se va face doar in cazurile care tin de interesul public
general, pe baza unor planuri urbanistice zonale avizate si aprobate conform legii.

Suprafete impadurite

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisd. Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se
pot autoriza numai constructiile necesare fintretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestierd

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Padurilor, al Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin
ordinul Ministerului Apelor si Padurilor si Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
Conform Codului Silvic, totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care
servesc nevoilor de culturd, productie sau administratie silvic, a iazurilor, a albiilor paraielor,
a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificérile de suprafata,
conform operatiunilor de intrari-iesiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de
forma de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafati
de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie s atinga o indl{ime minimd de 5 m la
maturitate in conditii normale de vegetatie.

Reducerea fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu exceptia
utilizérilor permise de Codul Silvic din 19/03/2008: Pot fi scoase definitiv din fondul forestier
national, doar cu conditia compensarii éceStOra faréd reducerea suprafetei fondului forestier
si cu plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizirii sau extinderii
urmdtoarelor categorii de lucrari si obiective:

a. exploatare a resurselor minerale prevdzute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificérile si completérile ulterioare; :

b.  obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistics, unitti de cult,
cimitirele apartindnd  domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii
de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele de interes economic al
Rezervatiei Biosferei «Delta Dundrii» se pot realiza pontoane de acostare pentru
ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si de aprovizionare cu alimente si
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2.1.4

2.1.5
1.

combustibil, pontoane plutitoare si adaposturi pescaresti pentru pescari constituiti in
asociatii;

c.. locuinte sau case de vacantd, numai in-fondul forestier proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice;

d.. obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de cdtre Regia Nationald a
Padurilor - Romsilva;

e. surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie
din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri
de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale,
situri: arheologice finscrise in patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice,
centre de management integrat al deseurilor, precum. si lucrdri si/sau constructii
hidrotehnice si de piscicultura;

f. explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si. transportul resurselor de petrol si gaze
naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de
transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Resurse ale subsolului ,

Autorizarea executarii - constructiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare
exploatarii si- -prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii: si-prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificdrii de zone cu resurse in mtrawlanul localitatii, modalltatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact-aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor
ferate si: drumurilor de: traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodadrire a apelor.

Autorizarea executdrii-lucrdrilor prevazute de la. punctul 1. este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor - respective impotriva - inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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2.1.6

2.1.7

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia mediului.
Zonele de protecfie sanitard se delimiteazd de citre autorititile administratiei publice
judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciazi valoarea peisajului este interzisi.
Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si-in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conformal Ministerului Mediului, Ministerul Apelor si P3durii, Ministerului Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale si al Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic. ,

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ, la data aprobarii prezentului
regulament sunt prezentate in Memoriul General aferent PUG $i delimitate pe plansa de
Incadrare in Teritoriu aferent3 PUG.

Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si-al Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a consiliului judetean, se face

-cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la

punctul 1. o

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

Prin studiul istoric s-au stabilit zone de protectie in jurul monumentelor clasificate si a siturilor
arheologice. Acestea se regasesc in plansa 3 Reglementari urbanistice — Zonificare.

MH-1l-m-B-10329 Biserica "Sf.Treime" Sat érdénsa, centru

CodlMi  penumire Adres3 - Datare

MH-1I-m-B-10379 Biserica de lemn "Sf. Nicolae" Sat Ponoarele » 1766.
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MH-1I-m-A-10380 Moara Cracucenilor (moara deSat Ponoarele, valea rauluiSec. XIX
lemn cu ciutura), Ponoarele

MH-II-m-B-10387 Biserica de lemn "Sf.Ingeri" Sat Proitesti, centru 1792.

n cazul descoperirii a unor materiale arheologice in zone afectate sau nu de investitii, exista obligatia
sd semnalati aceasta la Directia Pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National a Judetului
Mehedinti.

Tot in conformitate cu aceeasi legislatie, zonele in care sunt semnalate descoperiri arheologice au
incarcatura arheologica si sunt protejate. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat
intdmplator, in interiorul delimitdrii se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cercetdrii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depdsi
12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

n cazul realizarii unor investitii, modificirilor de regim al terenurilor (includerea in intravilan), se va
cere un punct de vedere ,Muzeul Regiunii Portilor de Fier” si un aviz din partea Directia Pentru
Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National a Judetului Mehedinti, conform legislatiei in vigoare.

Pentru orice interventie asupra acestor monumente istorice se va obtine aviz din partea Directia
Pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National a Judetului Mehedinti.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1 Expunerea de riscuri naturale

1. Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2. n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri
miscitoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotdrare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

3. Zonele expuse la riscuri naturale au fost preluate si evidentiate in plansa nr. 2- SITUATIA

EXISTENTA- DISFUNCTIONALITATI :

2.2.2 Expunerea de riscuri tehnologice

1. Autorizarea executarii conétructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea iucran de
infrastructura este interzisa.

2. Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care 4prezint5 pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.
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Fac exceptie de la prevederile punctului 1. constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zonele care prezintd riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de
protectie sanitara sunt marcate pe plansele de Reglementdri Urbanistice si Unitdti Teritoriale
de Referintd aferente PUG.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiau culoarele de
protectie conform aviz ELECTRICA; se conditioneaza autorizarea construirii in vecinitatea LEA
de obtinerea avizului gestionarului liniei, singurul in masura s§ admitd derogiri de la
prescriptiile RLU aferent PUG.

Conform "NORMA TEHNICA din 20 decembrie 2019 privind delimitarea zonelor de protectie
si de sigurantd aferente capacitatilor energetice:

Capitolul Il Culoare de trecere (de functionare), zone de protectie si sigurantd pentru LEA cu
tensiuni nominale peste 1 kV

Instituirea de catre operatorii de retea, conform prevederilor legale, de restrictii si interdictii
in culoarele de trecere (de functionare), in zonele de protectie si in zonele de siguranti ale
LEA noi se face cu respectarea prevederilor prezentei norme. De asemenea, la amplasarea de
noi obiective in culoarul de trecere (de functionare) a LEA existente, este obligatorie
respectarea prevederilor prezentei norme.

a. Distanta minima de sigurantd, d(s), este de:

i.~ ®3m,n cazul LEA cu tensiunea nominald <110 kV;
ii. . ®4:m, in cazul LEA cu tensiunea nominald de 220 kV;
iii.. 5 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 400 kV;
iv.. @ 8m, incazul LEA cu tensiunea nominald de 750 kV.

b. Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

i. . ®24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1'si 36 kV;
ii. . @37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
ili. '®55'm, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
iv. @75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kv;
v. @ 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

c. Tn cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau
privat, precum gradini, curti, livezi, zavoaie, marginea drumurilor etc., unde exista
arbori/pomi fructiferi, Iatimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit
sunt urmatoarele:

i. .®.24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 5i 36 KV;
ii. ®32m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
iii. ® 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kv;
iv. @54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
v. ® 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

d. Distanta masuratd pe verticald intre conductorul cel mai apropiat de arbori si
coronamentul arborilor (inclusiv o crestere previzibild pand la urméatoarea operatiune
de defrisare/toaletare a arborilor), la deviatia maxima a conductorului si a coroanei
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arborilor sub actiunea vantului si/sau sub greutatea zapezii si in conditii de sdgeata
maxima, nu trebuie sa fie mai mica decat:
i. 1 m, pentru LEA cu tensiunea de 20 kV;
ii. 4 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
iii. 5m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
iv. 6 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
v. 9 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

e. Culoarul de trecere (de functionare) prin paduri, in cazul LEA nou construite si LEA
existente, se defriseazd, conform prevederilor legale, numai in-cazurile in care nu
sunt indeplinite conditiile prevazute la alin. (1) sau in cazul in care se realizeaza
exproprierea terenurilor din culoarul de trecere si scoaterea definitiva a acestora din
fondul forestier.

7. Conform Normei Speciale din 11.08.2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica:

a. Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru. statiile de
pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare,
filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor
minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu
respectarea urmatoarelor limite minime:

i. statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

ii. instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
iii. rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
iv. aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

v. - alte conducte din refelele de distributie, 3 m.

8. Conform Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sdnatate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 se instituie urmatoarele zone de protectie sanitard fata de zona de
locuit si functiunile complementare, in cazul in care prin Studiile de Impact nu s-au stabilit
alte distante:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete:.......... 50m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete:.......... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete:.......... 50m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: .......... 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete:.......... 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: .......... 500 m

7. Ferme de pdsari, pana la 1.000 de capete:.......... 50m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete:.......... 200 m

9. Ferme de pdsari, intre 5.001-10.000 de capete: .......... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari-cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:
.......... 1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete:.......... 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete:.......... 200 m
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13. Ferme de porci, pand la 50 de capete:.......... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: .......... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete:.......... 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:.......... 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . ......... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete:.......... 100 m
19. Ferme si crescdtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:.......... 200 m
20. Ferme si crescatorii de struti: . ......... 500 m

21. Ferme si crescatoriide melci: . ......... 50 m

22. Spitale veterinare:.......... 30m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale:.......... 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusivcomunitare: .......... 100 m

25. Abatoare .......... 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .........

27. Depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animala: .......... 50m
28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale:.......... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: .......... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:.......... 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100tone .. ........ 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tone .......... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: .......... 150 m

34, Statii de epurare de tip modular (containerizate):.......... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: .
......... 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . ......... 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: .. ........ 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ... ....... 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 500 m

40. Crematoriiumane; .......... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: .......... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane.......... 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport:.......... 50m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri.......... 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiatlemne:.......... 100m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de cirbune (mangal).......... 1.000 m

47. Parcurieoliene:.......... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie:.......... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri.......... 200 m

Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectdndu-se aceleasi
conditii de distantd. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

B.I.A. FLOREA LFLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

19



2.2.3

2.2.4

2.2.5

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii. generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr. 1.587 din 25 iulie 1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si
instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii-constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari

Delimitarea zonelor de: servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de cdtre acestea vecindtdtilor

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii ‘constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatad de tesut urban
si.conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevdazute in anexa nr. 1 la Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.

Utilizdrile admise, utilizarile: admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitdtile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Pentru situatiile Tn care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizéri care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au
ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului:Regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).
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2.2.6
1.

2.2.7

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sd nu depdseascd limita superioard stabiliti conform anexei nr. 2 al Regulamentului General
de Urbanism, dupd cum urmeazi:

-~ Zone centrale - 80%
-~ - Zone comerciale - 85%
~ Zone mixte -70%
— Zone rurale -30%
— Zone rezidentiale
o  Zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 -35%

o Zond exclusiv rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%
© Zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) —40%
— Zone industriale
©  pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
© pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu
de fezabilitate
— Zone de recreere — nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului.
Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic
General, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si
regimul de indltime (H) trebuie s3 aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime
stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate public, este interzis3.
Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat3 conform legii.

Conform legii 33/1994, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd , utilitatea
publica se declard pentru lucrari de interes national sau de interes local.

Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg acele lucriri care sunt definite astfel prin articolul 6
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica:

a. Sunt de utilitate publicd lucrdrile privind: prospectiunile si explordrile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electric3, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap3,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i regularizari de rduri, lacuri
de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentdri cu apd si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare
a populatiei, sisteme de irigatii i desecdri; lucriri de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
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obiective sociale de invdtimant, sindtate, culturd, sport, protectie si asistenta
sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritdtile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii; prevenirea si inldturarea urmdrilor dezastrelor naturale - cutremure,
inundatii, alunecéri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

1. Pentru orice alte lucrdri decat cele prevazute la art. 6, utilitatea publica se declard, pentru
fiecare caz in parte, prin lege.

2. Tot prin lege se poate declara utilitatea publicd in situatii exceptionale, in cazul in care -
indiferent de natura lucrdrilor - sunt supuse exproprierii ldcasuri de cult, monumente,
ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezdminte de valoare nationald deosebita ori
localitdti urbane sau rurale in intregime.

2.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale
1. Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din Hotdrdrea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism:

a.

Constructii administrative si financiar-bancare - Pentru toate categoriile de
constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat
sé se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale - Pentru toate categoriile de constructii comerciale se
recomanda orientarea, astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor. Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucry,
bucatdriilor si.a spatiilor de preparare.
Constructii de cult - Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Constructii de cultura
i. Constructiile de expozitii, muzee, biblioteci si centrele si complexele culturale
vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest.
ii. Pentru constructiile de cinematografe, teatre, sdli polivalente si circ nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.
Constructii de inviatdmant - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant,
orientarea sililor de clasé va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, sdlile de ateliere si
laboratoare se vor orienta nord. Terenurile de sport vor avea latura lungd orientata
nord-sud.
Constructiile de sdnatate
i. Constructiile de spitale si de asistentd specialitate vor avea - saloanele si
rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest; laboratoarele si serviciile tehnice
medicale orientate nord; cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
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2.3.2

ii. Constructiile de dispensare si alte unitati vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
iii. Dormitoarele si spatiile de joaca din crege, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

Constructii si amenajari sportive - Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi
excesive: copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii; plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca
densitate si indltime, pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul
evitdrii fenomenelor de discontinuitate luminoasd; parasolare sau geamuri
termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor
pentru public.sau ai sdlii de sport. Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu
axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest
sau spre est. Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu
axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest
sau est. Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord. Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi
orientata nord, nord-est.
Constructii de agreement - Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-
est.
Constructii de turism - Pentru toate categoriile de constructii de turism se
recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.
Constructiile de locuinte - Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Amplasarea fata de drumuri publice
n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a.

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2. Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

3. Tn scopul asigurérii calitaii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanitatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la alin. 1 lit. ¢, inclusiv pentru traversarea
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de cdtre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu

respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile alin. 3_cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora pot

fi amplasate si in varianta suprateranad, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si- municipiilor.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e Ampriza. drumului-este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta ;

e Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si cealata a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera sau pentru
alte scopuri legate de fntretinerea si exploatarea drumului sau pentru siguranta
circulatiei. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari
ale terenului drumului si alte asemenea.

in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard

pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Zonele de servitute si-de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de

prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sancfionarea contraventiilor la normele privind

exploatarea si mentinerea in bund stare a drumurilor publice, de Ordonanta 43/1997

republicatd privind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata de

drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

Conform Anexei 1 din Ordonanta 43/1997 republicatad privind regimul juridic al drumurilor,

limitele zonelor de siguranta ale drumurilor sunt:

a. Zonele de sigurantad ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:
¢ 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
¢ 2,00 m de la-piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
¢ 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
fndl{imea pana la 5,00 m inclusiv;
¢ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
fndltimea mai mare de 5,00 m.
b. Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului, conform:

B.I.A. FLOREA L. FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

24



o.

10.

233

1.

2.

. . +_. | Drumuri Drumuri | Drumuri
Categoria drumului Autostrazi R R '
nationale |judetene [comunale
Distanta de la marginea
exterioara a zonei de siguranta
pana la marginea zonei drumului 50 22 20 18
(m)

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor
rurale, distanta dintre axa drumurilor si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m
pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale, conform art.1
punctul 9 din Legea 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor.
Se vor respecta Normele tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor,
aprobate prin Ordinul M.T. Nr. 45 din 24.01.1998

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile :

in zona céilor navigabile si a cursurilor de apa potential -navigabile se:pot autoriza; cu avizul

conform al Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, urmé&toarele lucrari:

a. constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;:

b. semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei; '

c. constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, giri
fluviale si alte lucrari similare;

d. traversdri sau subtraversdri ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice
si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucririle de amenajiri
hidroenergetice si de arta; ’

e. addposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie; ‘

f. instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura; -
g. apardri de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari

similare.

in sensul prezentului regulament, prin zona fluvials se intelege fasia de teren situata in lungul

tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de
catre autoritatea de stat competents, potrivit legii. In porturi, zona céilor navigabile coincide
cu incinta portuara.
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234

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A

Nu este cazul

235

Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul

2.3.6

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul

2.3.7
1.

2.3.8

Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum
urmeaza:
a. in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi. amplasate obligatoriu la
aliniamentul clddirilor existente;
b. retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea clddirii nu
depdseste distanta mdsuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel- mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile alin. 2 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.
n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei
n sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public :
Autorizarea executarii.constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a. -distantele ‘minime. obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazad de planuri urbanistice de
detaliu, daca: prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de

. referinta nu dispun altfel.
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2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.4.1

2.4.2

Accese carosabile R , - ‘

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far3 indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. 1, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor previzute la alin. 1 se determini conform anexei nr.4 din
Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avnzulul si autorlzat|e| speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuluu in spatiile pubhce a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultdti de deplasare;

~ La proiectarea, executia gi interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se vor respecta

Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale, publicate in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr.138 bis/6.IV.1998:
~© Zona strazilor din Iotalitétile rurale include partea carosabils, acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi, suprafetele adiacente pentru parcaje,
suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi
fard canalizare, scurgerea apelor trebuie asigurata prin santun amenajate, cu
dirijarea in afard zonelor de sigurantd a drumurilor.
o Conform Anexei 1 la Ordinul 50/1998, profilele transversale ale strizilor sunt
urmatoarele:

1. Strazi. principale L
} v Al 1{

!.0‘ l 1.0 10.751 5.50 !9.751 1.0 ] 1.0
11,00

2. Strazi' secundare

A v A L

10 |10 Jo.s‘ 3 4,00 l&s] 10 1.0
9.00

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa numai dacj se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
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cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1
1.

2.5.2

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
b. beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cénd aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sd prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
Prevederile alin. 2 si 3 se aplicd, in mod corespunzétor, autorizérii executdrii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare. ‘

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

n vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. 3, se executd in varianta de amplasare
subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art.18 alin. (1) lit. ¢ din Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
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Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. 1 lit. ¢ din Hotdr4rea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism se executd in varianta de amplasare subterand, firj
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare
subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de reguls,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile  tehnice  elaborate = pentru  obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si-a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localititilor, dacd este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare
prevazute la art. 18 alin. 1 lit. ¢ din Hotdrdrea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism. Tn situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

10. Prin exceptie de la prevederile alin. 3-9, cu respectarea legislatiei si a reglementérilor tehnice

specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociat3 acestora pot
fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in
intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitdtilor apartinitoare oraselor si

municipiilor.
2.5.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
1. Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, dac3 legea nu dispune altfel.
2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.
3. Lucrdrile prevazute la alin. 1 si 2, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.
2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
2.6.1 Parcelarea
1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi

aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
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2.6.2

poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii-de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a. front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru

cladiri izolate sau cuplate;
b. suprafata minimd a parcelei de 150 m? pentru clidiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢. adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. 2.
Actele vizand orice forma de impartire a unei parcele situate in intravilan (deci destinata
construirii), nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii ( la administratia financiara,
cadastru, notar public ) decat insotite de Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica
locala competenta.
Pentru suprafetele parcelate incluse in Planuri urbanistice Zonale (P.U.Z) aprobate de
Consiliul Local al Comunei Ponoarele, anterior aparitiei prezentului Regulament Local de
Urbanism, pot fi acordate autorizatii de construire cu condifia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism specifice.
Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele care s indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in minim 4 parcele distincte se va face in baza unui PUZ
parcelare.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii- constructiilor .se face cu respectarea inaltimii medii- a - cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sd depdseascd cu mai muit de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

n sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate alturat, de
aceeagi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime,
respectiv a indlfimii. maxime -admise, stabilite: in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. n situatiile in care se previd atat
un regim maxim de indl{ime, cat si o indltime maximd admisd, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

n conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat infunctie de necesitatile tehnice si functionale.

n cadrul reglementérilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se méisoara de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu:aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf.
prezentului regulament.
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7.

2.6.3

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maximi admis3 poate fi
consideratd pe intreaga amprentd la sol a clidirii. In aceasts situatie, nici un punct al cladirii
nu va depdsi planul paralel cu terenul si care contine punctul de indltime maximd admis3,
masurata conform alineatului anterior.

Pentru cladirile existente la momentul aprobirii prezentului regulament care depéisesc
regimul de fndltime si/sau indltimea maxim3 admis3 prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucréri care duc la cregterea regimului de indlfime sau a inalimii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazj aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis3.

Se vor respecta reglementdrile la nivelul unitatilorteritoriale de referintd privitoare Ia
elemente arhitecturale, volumetrie, 'materiale, cromaticd, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica local3 are
dreptul sé conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe
aspecte de esteticd Arhitecturald si urbanistici.

Se recomandd intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajdrilor la nivelul localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de
specialitate.

2.7

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
TMPREJMUIRI

2.7.1
1.

2.

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizrii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. 1, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de cétre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform R.G.U:

Constructii administrative si financiar-bancare | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de
(sedii  de  primdrii, prefecturi, servicii | 30% pentru invitati - atunci cand
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si | constructiile cuprind sali de conferinte
ale altor organe de specialitate ale | sialte spatii

administratiei publice centrale) destinate reuniunilor se vor prevedea 1-
2 locuri de parcare pentru autocare
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Constructii administrative si financiar-bancare | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de
(sedii de birouri, sedii de partid, sindicate, culte, | 20% pentru invitati

fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc)

Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 m2 suprafata
desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 m%;

-un loc de parcare la 50 m2 suprafata -
desfasurata  -a constructiei  pentru
complexuri comerciale de 600-2.000
m2;

-un loc de parcare la 40 m2 suprafata
desfasurata - a  constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000
m2.

Pentru restaurante va fi prevazut cate
un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
Constructii de cult minim 5 locuri parcare

Constructii culturale 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere

1 loc parcare/ 20 locuri in sala
Constructii de invatamant 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice
Constructii de sdndtate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10%
Parcajele pot fi amplasate

diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele

pentru personal si pacienti vor fi
amplasate adiacent drumului public
Constructii si amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcare
autocare

Constructii de turism si agrement pentru constructii agrement, 1 loc
parcare/ 10-30 persoane

pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10
membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri
parcare/ 10 locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20
locuri cazare

Constructii de locuinte - cate un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriuy;

4. Tn cazul imposibilititii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
previzute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmétoarele conditii:
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a.

solicitantul va face dovada asigurdrii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflatila o
distantd mai mica decat 250 m fat3 de parcela pentru care se solicit3 autorizatia de
construire, cu conditia pastrérii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parceld, cf. prezentului regulament;

solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mici decat 250 m
fatd de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

5. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

2.7.2 Spatii verzi si plantate
1. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 din Hotirarea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism:

d.

La constructiile administrative si financiar — bancare, spatiile verzi cu rol decorativ nu
vor fi mai mici de 15 % din suprafata parcelei. Conformarea si dimensionarea
spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri
urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul clidirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totald a terenului.

Pentru constructiile de cult vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si.de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din
suprafata totald a terenului.

La constructiile de sdndtate se prevdd aliniamente simple sau duble cu rol de
protectie si spafii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi previzute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totald a terenului. :

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totald a terenului

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m¥/locuitor.

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie; in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totald a terenului.

2. Pentru amplasarea arborilor, se vor respecta Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si-rurale din 30.08.2017

a.

Amplasarea pomilor in localititile urbane si rurale se va face cu acordul
administratorului drumului public.
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Plantatiile in rdnduri cu arbori se executd pe ambele parti ale drumului public, de
reguld in zona de sigurantd, amplasate simetric §i paralel cu axa drumului. Alegerea
speciilor si asocierea lor in plantatii trebuie sd corespunda conditiilor de clima si de
sol.
Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rénd
depind de clasa tehnicd a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:
i. categoria drumului public I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu
coroand piramidald este de 15 m, iar pentru cele cu coroand sferica, ovala
sau tabulard - de 20 m;
ii. categoria drumului public V - distanta minima de plantare pentru specii cu
coroand piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovala
sau tabularad - de 15 m.
Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie de
felul plantatiei, vor fi:
i. pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
ii. pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
iii.  pentru gazon si flori minimum0,75-1,00 m.
Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda si fie acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat.
Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.
Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si
arbusti trebuie s& fie de minimum 1,00 m, in cazul in care aceasta este incadratd de
borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte cazuri.
Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul drumului public, vizibilitatea
in curba si la traversérile pentru pietoni.
Plantatiile cu garduri vii se executd la lucrdri ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.
Cur3tarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin tdierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de baza respectiva.

2.7.3 Tmprejmuiri
1. Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
fmprejmuiri:

a.

fmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor

aferente cladirilor si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Daca reglementdrile privind unitétile teritoriale de referintd nu previd altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxims de 60 cm §i 0 parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s pemita
vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,0 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdtii ; modalitatea de realizare a imprejmuirilor
in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecindtate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se referd la zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se
realizeaza imprejmuirea gradinilor.
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3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Zona functionald este o categorie urbanisticd, reprezentdnd un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune urbana principal si alte functiuni secundare.

Zonele functionale stabilitate in Planul Urbanistic in Planul Urbanistic General sunt evidentiate in
plansa nr. 3 Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald care insoteste prezentul Regulament
Local de Urbanism al comunei Ponoarele.

3.1.1 Zone functionale in intravilan
Zonificarea functionald a intravilanului comunei Ponoarele cuprinde urmatoarele zone:

IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII

M - ZONA MIXTA, cuprinzind locuinte, echipamente publice, servicii, activitati in domeniul
turismului,

L - LOCUIRE

e L - Zon3 locuire individuald rurald cu anexe gospoddresti si gradini cultivate, situate in zone
construite si neconstruite

V — ZONA SPATIILOR VERZI, DE SPORT $l AGREMENT

e V1 -Subzona spatiilor verzi amenajate si a perdelelor de protectie
e V2 -Subzona de sport si de agrement

GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

e GCc -~ Subzona cimitirelor
e GCg- Subzona gospodariei comunale

CC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
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4 PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

4.1 ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI‘SERVICII (1)

4.1.1 Capitolul 1 - GENERALITATI
e Art.1-Caracterizare generald

Zona pentru institutii reprezintd teritoriul unde se concentreazd dotérile de interes public,

administrative,

culturale, educationale si alte tipuri de servicii publice, alituri de alte functiuni

complementare, dispuse izolat in cadrul localitatii.

— constructii administrative
— constructii cu valoare istorica (monumente)

— comert
- culturd
- culte

— - invdtdamant

— - financiar, bancar
—  prestari servicii

—~ sanatate

— sport si agrement

—  turism
~  politie

® Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei este aceea de a adaposti si concentra mstltutu publice si
constructii de interes general.
e Art. 3 - Functiunile complementare admise sunt

o

o
o
(o}
(o}

Locuire

Spatii verzi amenajate si de agreement
Circulatii pietonale si carosabile
Parcari

Echipare edilitara

4.1.2 Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

e Art. 4 - UTILIZARI PERMISE
—  Functiuni administrative (primarie, politie, sedii de brgénizatii non-guvernamentale, etc)
- Servicii (finante-banci, sedii ale companiilor, firmelor si intreprinderilor)
'~ Prestéri sérvicii (cabinete avocaturd, servicii prdfesiona!e, servicii pompe funebre, ateliere,
coafor, frizerie, salon, etc):
— Comert si alimentatie publicd (comert alimentar si nealimentar, magazine, restaurante,
cafenele, baruri, cofetarii, patiserii

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

37




|

|

|

|

Culte (lacasuri de cult)

Functiuni culturale (case de culturd, cimine culturale centre culturale, muzee, galerii, etc)
Functiuni de sdnatate (farmacii, dispensare, clinici, cabinete, etc)

Functiuni de invdtamant (crese, after school, gradinite, scoli primare si gimnaziale, etc)
Functiuni de turism (agentii, pensiuni, puncte de informare, etc)

Locuire individuald '

Loisir si agreement (sali de jocuri, discoteca, cinema, billiard, sport in spatii acoperite, etc)
Spatii verzi (scuaruri, parcuri, gradini, locuri de joacd, zone inverzite, coridoare de recreere,
etc) .

Parcdri amenajate

e Art. 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii acestei functiuni in
proportie de minim 50% din aria construita desfasurata

Servicii pentru intretinerea auto cu o capacitate de peste 5 masini

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 de metri fatd de gradinite, scoli si lacasuri de cult
Amplasarea constructiilor in zone de protectia a retelelor tehnico-edilitar se va face numai cu
avizul gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate private

Panourile publicitare vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate
n interiorul terenului pe care au fost autorizate

Se permit panouri publicitare amplasate la sol cu conditia ca acestea sa nu fmpiedice
circulata carosabila si pietonald

e Art. 6 — UTILIZARI INTERZISE

|

Sunt interzise activitatile productive poluante, cu risc tehnologic si care pot deprecia zona si
care pot fi incomode prin traficul generat. Acestea sunt:

o Functiuni industriale

o Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale

o Functiuni de gospodarire comunala precum platforme de precolectare a deseurilor

urbane

o Activitati agricole precum cresterea animalelor

o Servicii pentru intretinerea auto cu o capacitate de peste 5 masini
Parcari improvizate si garaje auto farad autorizatie
Lucrdri de terasament care pot afecta amenajanle dm spatiile pubhce si constructule de pe
parcele!e adiacente
Lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecme sau care pot
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sunt interzise orice utlhzan altele decat
cele admise de la Art. 4
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e Art. 7 - INTERDICTII TEMPORARE

Se stabilesc pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. pentru a fi analizate prin Planuri Urbanistice
de Detaliu (P.U.D) sau Zonale (P.U.Z) care s stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Art. 8 — INTERDICTI DEFINITIVE

Se interzice orice fel de constructie care nu respect normele sanitare si de protectia mediului
conform legislatiei in vigoare

4.1.3 Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Art. 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.
Autorizarea executadrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din Hotdrdrea 525/1996 privind

Regulamentul General de Urbanism:

a.

Constructii administrative si financiar-bancare - Pentru toate categoriile de
constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat
sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale - Pentru toate categoriile de constructii comerciale se
recomanda orientarea, astfel incdt s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.
Constructii de cult - Conditiile de orientare sunt date de speci‘ﬁcul cultului.
Constructii de culturs s
i. Constructiile de expozitii, muzee, biblioteci si centrele si complexele culturale
vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest.
Constructii de invatamant - Pentru toate categoriile de constructii de invdtdmant,
orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, sdlile de ateliere si
laboratoare se vor orienta nord. Terenurile de sport vor avea latura lungé orientata
nord-sud.
Constructiile de sanitate
i. Constructiile de dispensare si alte unitati vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
i. Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagdane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
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g. Constructii si amenajari sportive - Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi
excesive: copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii; plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca
densitate si indl{ime, pe toate laturile terenurilor ‘pentru antrenamente, in scopul
evitdrii fenomenelor de . discontinuitate luminoasd; parasolare. sau  geamuri
termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor
pentru public sau ai salii de sport. Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu
axa longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest
sau spre est. Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu
axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest
sau est. Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord.

h. Constructii de agreement - Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-
est.

i. Constructii de turism - Pentru toate categoriile de constructii de turism se
recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

j. Constructiile de locuinte - Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor. ‘

—  Se vor respecta prevederile din cadrul Normativului privind broiectarea clddirilor de locuinte
NP 057/2002

e Art. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Se vor respecta studiile si proiectele de specialitate avizate conform legii
Se va respecta zona de protectie corespunzatoare categoriei drumului respective

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc dotari de interes public va avea
in vedere asigurarea accesului carosabil de serviciu, a accesului pietonal direct si a parcajelor
necesare in functie de specificul obiectivului, fara a incurca circulatia pe drumul public.

Prospectele reglementate ale strizilor sunt previzute in plansele U03 REGLEMENTARI URBANISTICE,
Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA
Nu este cakz‘ul.

e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
— ' Constructiile se vor retrage fata de aliniamentul propus conform reglementarilor urbanistice
previzute in plansa Reglementiri urbanistice — Cii de comunicatie din P.U.G
— Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5-10 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice
existente, dar nu mai putin de 10 metri fata de axul drumului.
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—Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se stabileste
alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit bine definit, se
recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m fata de limita
proprietatii la strada.

— La intersectia dintre strdzi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- 1ncazul éxistentei unui calcan pe parcela adiacentd, noua constructie se va alipi obligatoriu la
acesta.

~ 1n zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se va
permite realizarea constructiilor, ci doar a imprejmuirilor, a aleilor de access si a platformelor
de maxim 0,4 metri in ldtime fatd de cota terenului anteriora lucrérilor de terasament.

e Art. 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!

Amplasarea clédirilor principale fat de limitele laterale/posterioare

— Cladirile publice se vor amplasa deregul in regim izolat;

— Tn cazul in care existd o clidire pe limita de proprietate, constructia nou3 de pe parcela
adiacenta se poate alipi la cea existentd;

~ Tn cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la strad3 cuprins intre 12,00 — 15,00
m, retragerea fata de limite laterale va fi conform Codului Civil pe o parte si minim 3,0mpeo
parte,

— Tn cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la stradd cuprins mai mare de 15,00
m, retragerea fata de limite laterale va fi de minim 3,0 m fatd de una dintre limitele laterale
si de 3,0 m fata de cealalt3;

— Contructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indtimea clddirii masurat3 la cornis3, dar nu mai putin de 5,0 metri.

— 1n cazul parcelelor cu o adincime mai mic3 de 20,0 m, se admite reducerea retragerii fatd de
limita posterioara la % din indltimea constructiei la streasini/atic, dar nu mai putinde 3,0m

~ Noile constructii vor avea obligatoriu streagina astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se
scurga pe fondul proprietarului vecin.

~  Este interzis3 construirea pe limita posterioara a parcelei

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels

— Distantele dintre cladirile, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism etc.

— Distantele minime acceptate dintre clddirile pe aceeasi parceld care nu sunt anexe sunt egale
cu jumdtate din indltimea la cornisd a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putinde 3,0m
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Anexe

Art.

Art.

Art.

n cazul in care niciuna dintre cladiri nu are, pe fatada orientata spre cealalta, ferestre ale
unor incdperi cu cerinte de insorire, distanta intre cladiri poate fi redusa la % din
indltimea la streasind/ atic a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 2,0 m.

Anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor
pentru cresterea animalelor;

Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la
distanta fatd de imprejmuirea vecind, distanta care sa respecte normele de igiena si cele PSI;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

14 — ACCESE CAROSABILE

O parceld este construibild numai dacd daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitude)
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd corespundd normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si sd asigure circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

Accesele la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor. de stingere a
incendiilor si de protectie civil3;

Se vor asigura accese carosabile de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

Pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale din interiorul parcelelor, se recomanda
utilizarea materialelor permeabile;

15 — ACCESE PIETONALE

Se vor asigura accese pietonale de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

Céile si accesele pietonale se autorizeaza dereguld ca parti componente, odatd cu
constructiile si amenajdrile ce constituie investitia de baza (ansambluri de constructii sau
dotéri) sau pot constitui obiective independente;

in cadrul realizirii acceselor pietonale de la constructii si alte amenajari se va respecta
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta, dar si
reglementdrile impuse de normativele pentru adaptarea spatiului urban la nevoile
persoanelor cu handicap;

16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta in comung;

Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, fard a ocupa spatiul public;
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Art

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la sol;

Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia local;

Se recomandd amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si a plantatiilor de arbori pentru
asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea aerului;
Parcarile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

- 17 — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la retele tehnico-edilitare
existente, corespunzator capaciiti acestora. Tn cazul in care se depdseste capacitatea
existentd, se vor realiza extinderi sub atentia Consiliului Local :
Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia executdrii constructiilor este
permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de
apd, la instalatiile de canalizare si de energie electric.
in cazul locuintelor individuale, dacd nu este posibil3 racordarea la o retea existenta, se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in urmitoarele conditii:
o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
o beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publics, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile anterioare cu
avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se oblig3
fie s& mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie s§ construiascs noi retele.
Prevederile anterioare se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exist4 retele publice de ap3 si de canalizare.

18 — REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Toate constructiile vor avea o solutie de echipare in sistem centralizat care s3 respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile
Codului Civil.

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Extinderile sau madrirea capacitétii retelelor tehnico-edilitare publice se autorizeazd dupa
obtinerea de cdtre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice in judet;
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
citre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

in cazul extinderilor de intravilan, alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza
avizelor tehnice emise de operatorul de distributie.

Este recomandat ca noile retele tehnico-edilitare sa fie amplasate in subteran, exceptie
facand situatiile in care acest lucru nu este posibil datoritda normelor sanitare si de securitate
n vigoare

Proprietarul este obligat sa isi racordeze constructia la sistemul centralizat de alimentare cu
apa si canalize in zond, atunci cand se executd reteaua

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare,
pentru a evit producerea ghetii

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
e Art. 19 - PARCELAREA

Parcela construibild. trebuie sa urmdreasca urmdtoarele conditii, conform Regulamentului
General de Urbanism:

o In cazul locuintelor, parcela va avea un front la stradd de minim 8 m pentru cladiri
insiruite si de minim 12 m pentru cladiri in regim izolat sau cuplat

o Pentru constructiile in regim insiruit, suprafata minima a parcelei va fi de 150 mp, iar
suprafata pentru cladiri in regim izolat sau cuplat va fi de minim 200 mp.

o Adéancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Pentru functiunile de institutii si servicii publice de interes general, parcela va avea
urmatoarele caracteristici:

o Suprafata parcelei va fi de minim 350 mp/500 mp, cu o deschidere la strada de
minim 15.0 metri si 0 cu 0 adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea.

Pentru pensiunile turistice si agroturistice se vor respecta prevederile din Ordinul nr.
221/2015 pentru modificarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de
clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a
licentelor si brevetelor de turism, aprobate prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale
pentru Turism nr. 65/2013:

o Suprafata parcelelor pentru pensiunile agroturistice cu o capacitate de pand la 5
camere inclusiv, nu va fi mai micd de 500 mp (suprafata construitd + suprafata
terenului din jurul constructiei)

o In cazul desfasurdrii de activititi agricole sau mestesugdresti, suprafata aferenta
pensiunii agroturistice impreuna cu acestor activitati trebuie sa fie de minim 1000
o , ;

Parcele cu suprafete mai mici de 150 mp pot fi aduse in conditii de construibilitate prin
operatiuni de asociere sau de comasare
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AT

Art

Art.

Conditiile de construibilitate sunt:

o Accesibilitate la un drum public sau privat

o -:Echipare cu retele tehnico-edilitare

o Forma si dimensiunile unei parcele sd permitd regulile de amplasare si conformare

din prezentul regulament

Pentru terenurile libere pe care se va face o parcelare de peste 3 loturi, se vor elabora, aviza
si aprova planuri urbanistice zonale (P.U.Z) care vor stabili reglementéri privind parcelarea si
destinatia terenurilor, in conformitate cu prevederile prezentului regulament

20 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Tnaltimea maxima admisibild nu va depdsi 10 m la cornisd, constructiile avdnd un regim de
fndltime de maxim P+2+M

Constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente vor prelua obligatoriu conturul
calcanului acestuia fn zona vizibild din domeniul public

in caz exceptional, se pot proiecta si constructii cu un regim de indltime mai mare stabilit prin
P.U.Z sau P.U.D cu planse desfasuratoare de fatade

21 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform Regulamentului General de Urbanism, se previd urmitoarele conditii:

© Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

o Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3.

Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate

Constructiile se vor conforma unei imagini unitare si vor folosi materiale de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, lemnul, piatra pentru soclu sau tigla pentru invelitori de
sarpantd

Cromatica utilizata va fi formata din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Este interzisa folosirea culorilor stridente sau inchise care nu se incadreaza in imaginea
peisajului

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

.22 - PARCAIJE

Se permite autorizarea executdrii constructiilor care necesitd spatii de parcare numai dac
exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public

Prin exceptie de la prevederile anterioare, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céitre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

45



[

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice ;

n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se
va amenaja un parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare, iar
acestea vor fi amplasate la o distant{a de maxim 150 metri

Locurile de parcare si de garare a autovehiculelor pe parcelele din -zona pentru institutii
publice si servicii vor fi asigurate proportional cu activitatile din aceasta zona.

Necesarul ‘'de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

e Art. 23 - SPATII VERZI $I PLANTATE

|

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau realizdrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei este urmatorul:

Constructii administrative si financiar-bancare 15%
(sedii de primarii, prefecturi, servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale)

Constructii administrative si financiar-bancare 10%
(sedii. de. birouri, sedii de. partid, sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc)

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult . 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente

cu rol de protectie

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

in cadrul fiecirei parcele vor fi prevazute spatii amenajate (verzi, plantate)

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

Pe timpul executdrii constructiilor, arborii existenti cu o indltime de peste 4 metri si cu
diametrul de peste 15 cm, vor fi identificati, pastrati si protejati. In cazul tiierii unui arbore,
se vor planta altii in perimetrul operatiunii urbane.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori

Parcérile publice amenajate vor fi inverzite cu un-arbore la 4 locuri-de parcare;

e Art. 24 - TMPREJMUIRI
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~  Tmprejmuirile vor respecta cromatica si finisajele peisajului existent — se recomandj
utilizarea materialelor locale: lemn, piatra

— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei

— Sunt dispuse urmatoarele conditii pentru imprejmuiri in functie de activitatea economici de
pe lotul respectiv:

o Locuinte —imprejmuirea spre strada va fi transparentd sau dublati cu vegetatie, cu o
indltime de maxim 1,80 m. Tot aceasta poate avea un soclu opac de maxim 0.60 m.
imprejmuirea limitelor laterale si posterioara va fi opacd, cu o indltime de maxim 2,0
metri

o Constructii cu caracter public — Imprejmuirea va fi decorativi, cu o fndtime de maxim
1,50 m i transparenta sau dublatd de gard viu

o Constructiile cu caracter comercial si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite
de gard sau pot fi separate cu borduri, jardiniere, garduri vii, etc, existand optiunea
sa fie utilizate si ca spatii publice;

4.1.4 Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
¢ Art. 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim 50% - functiuni publice — se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2 - functiuni publice — se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
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4.2 ZONA MIXTA (M)

4.2.1 Capitolul 1 - GENERAL!TI‘-‘\TI
e Art. 1 - Caracterizare generala

Zona mixtd reprezintd teritoriul unde se concentreazd un amestec de functiuni publice sau de interes
general si servicii si locuinte individuale.

Tn cazul operatiunilor de conversie functionale si de extindere a imobilelor existente, este
recomandat si se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, cu scopul asigurdrii unei imagini urbane
coerente, dar si pentru a pdstra o relatie de bund functionalitate cu zonele adiacente.

M — Zond mixtd, cu locuire individuald in regim mic de indltime, unitati turistice, comert, servicii,
dotdri si institutii de interes public, dezvoltate de-a lungul DJ670 si concentrate in partea centrala a
satelor comunei Ponoarele, unde se observd o tendintd de dezvoltare a zonelor turistice si a

serviciilor.

e Art. 2 - Functiunile dominante ale zonei mixte sunt acelea de locuire §i servicii comerciale

¢ Art. 3 - Functiunile complementare admise a zonei mixte sunt

o Turism

Comert

Spatii verzi amenajate si de agreement

Culturi agricole in cadrul parcelei de locuit si anexe
Circulatii pietonale si carosabile

Parcari

Echipare edilitara

O 0 00 0 O°

4.2.2 Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
e Art. 4— UTILIZARI PERMISE

(e}
o}

Servicii (finante-bénci, sedii ale companiilor, firmelor si intreprinderilor)

Prestdri servicii (cabinete avocaturd, servicii profesionale, servicii pompe funebre, ateliere,
coafor, frizerie, salon, etc) »

Mici activitdti productive nepoluante (ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat
cu tehnologie traditionald si alte servicii nepoluante)

Comert si alimentatie publicd (comert alimentar si nealimentar, magazine, restaurante,
cafenele, baruri, cofetarii, patiserii

Functiuni de turism (agentii, pensiuni, hoteluri, puncte de informare, etc)

Locuire individualad

Spatii verzi (scuaruri, parcuri, gradini, locuri de joacd, zone inverzite, coridoare de recreere,
etc)

Parcdri amenajate
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e Art. 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIHI

Se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrérii acestei functiuni in
proportie de minim 50% din aria construita desfisuratj

Se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert partial sau
integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare

Localurile care comercializeaza buturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 de metri fat3 de gradinite, scoli si lacasuri de cult
Amplasarea constructiilor in zone de protectia a retelelor tehnico-edilitar se va face numai cu
avizul gestionarului acestora, chiar daci constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate private '

Se permit cimitire pe parcele pe care se afl3 obiective de cult cu conditia sa se instituie zon3
de protectie conform normelor sanitare

Panourile publicitare vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora s fie in totalitate
in interiorul terenului pe care au fost autorizate

Se permit panouri publicitare amplasate la sol cu conditia ca acestea sd nu impiedice
circulata carosabila si pietonal3

Servicii pentru intretinerea auto cu o capacitate de peste 5 masini

6 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise activitatile productive poluante, cu risc tehnologic si care pot deprecia zona si
care pot fi incomode prin traficul generat. Acestea sunt:
o Functiuni industriale
o Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale, exceptand activitatile produtive
expuse anterior ; , ,
o Functiuni de gospodarire comunalj precum platforme de precolectare a deseurilor
urbane '
O Activitati agricole precum cresterea animalelor
© Depozitare en-gros si depozitare de materiale refolosibile, precum si a materialelor
inflamabile sau toxice
Parcari improvizate si garaje auto fira autorizatie
Lucrdri de terasament care pot afecta amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente
Lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care pot
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
n zonele de protectie ale monumentelor istorice sunt interzise orice utilizari, altele decét
cele admise de la Art. 4

e Art. 7— INTERDICTII TEMPORARE

Se stabilesc pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. pentru a fi analizate prin Planuri Urbanistice
de Detaliu (P.U.D) sau Zonale (P.U.Z) care si stabileasc reguli precise de construire, specifice zonei.
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Au fost identificate dous zone cu potential de dezvoltare economicé si dezvoltare rezidentiala pentru
care s-a stabilit obligativitatea elaborérii de Planul Urbanistice Zonale (PUZ). n cadrul acestor zone se
vor stabili reglementdri urbanistice precum accesele, alinierea, POT-ul, regimul de indltime si
functiunea.

e Art. 8 — INTERDICTII DEFINITIVE

Se interzice orice fel de constructie care nu respect normele sanitare si de protectia mediului
conform legislatiei in vigoare

4.2.3 Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Art. 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sdnatatii nr. 119/2014.

Se vor respecta prevederile din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte NP
057/2002

e Art. 10— AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Se vor respecta studiile si proiectele de specialitate avizate conform legii
Se va respecta zona de protectie corespunzatoare categoriei drumului respective

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc dotéri de interes public va avea
in vedere asigurarea accesului carosabil de serviciu, a accesului pietonal direct si-a parcajelor
necesare in functie de specificul obiectivului, fara a incurca circulatia pe drumul public.

Prospectele reglementate ale strazilor sunt prevazute in plansele U03 REGLEMENTARI URBANISTICE
e Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA
Nu este cazul.

o Art. 12~ AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
—  Constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul propus conform reglementarilor urbanistice
previzute in plansa Reglementdri urbanistice — Cdi de comunicatie din P.U.G
—  Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5-10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitdtii si de normele specifice
existente, dar nu mai putin de 10 metri fatd de axul drumului.
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—  Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se stabileste
alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit bine definit, se
recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m fata de limita
proprietatii la strada.

— La intersectia dintre strdzi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri. ,

~ Tn cazul existentei unui calcan pe paréela adiacentd, noua constructie se va alipi obligatoriu la
acesta. ‘

— Tn zona non aedificandi dintre aliniament si Imla de retragere a alinierii cladirilor nu se va
permite realizarea constructiilor, ci doar a imprejmuirilor, a aleilor de access sia platformelor
de maxim 0,4 metri in litime fatd de cota terenului anteriors lucririlor de terasament.

e Art. 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL‘PARCELEI
Amplasarea cladirilor principale fats de limitele laterale/posterioare

—  Cladirile publice se vor amplasa dereguli in regim izolat;

— Tn cazul in care existi o clidire pe limita de proprietate, constructia noud de pe parcela
adiacenta se poate alipi la cea existents;

— Tn cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 - 15,00
m, retragerea fatd de limite laterale va fi conform Codului Civil pe o parte siminim 3,0 mpe o
parte,

~ 1n cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la stradd cuprins mai mare de 15,00
m, retragerea fata de limite laterale va fi de minim 3,0 m fata de una dintre limitele laterale
si de.3,0m fatd de cealalts;

—  Contructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indtimea clddirii masurats la cornis3, dar nu mai putin de 5,0 metri.

~ Tn cazul parcelelor cu o adancime mai mici de 20,0 m, se admite reducerea retragerii fatd de
limita posterioara la % din indlfimea constructiei la streasina/atic, dar nu mai putin de 3,0 m

—  Noile constructii vor avea obligatoriu streasina astfel incat apele provenind de la ploi sd nu se
scurga pe fondul proprietarului vecin.

—  Este interzisa construirea pe limita posterioars a parcelei

Amplasarea clddirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

— Distantele dintre clddirile, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala nsorire, salubntate securitate in

caz de seism etc.
- Distantele minime acceptate dintre clédirile pe aceeasi parcel3 care nu sunt anexe sunt egale
cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putinde 3,0m
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Anexe

Art.

n cazul in care niciuna dintre cladiri nu are, pe fatada orientata spre cealaltd, ferestre ale
unor fincéperi cu cerinte de insorire, distanta intre clddiri poate fi redusa la % din
indltimea la streasinad/ atic a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 2,0 m.

Anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor
pentru cresterea animalelor; k

Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la
distant3 fatd de imprejmuirea vecing, distant3 care si respecte normele de igiena si cele PSI;

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

14 — ACCESE CAROSABILE

O parceld este construibild numai daca dacd parcela are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitude)
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd corespundd normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si sa asigure circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

Accesele la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila;

Se vor asigura accese carosabile de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

Pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale din interiorul parcelelor, se recomanda
utilizarea materialelor permeabile;

15 - ACCESE PIETONALE

Se vor asigura accese pietonale de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

- Céile si accesele pietonale se autorizeazd dereguld ca pdr{i componente, odatd cu

constructiile si amenajirile ce constituie investitia de bazd (ansambluri de constructii sau
dotéri) sau pot constitui obiective independente;

— Tn cadrul realizdrii acceselor pietonale de la constructii si alte amenajdri se va respecta

Art

obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd, dar si
reglementdrile impuse de normativele pentru adaptarea spatiului urban la nevoile

“persoanelor cu handicap;

16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezentd in comuna;

Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, fara a ocupa spatiul public;

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la sol;

B.I.A. FLOREA 1.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

52



|

|

Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia local;

Se recomanda amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si-a plantatiilor de arbori pentru
asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea aerului;
Parcdrile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

® Art. 17 —~ RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la retele tehnico-edilitare
existente, corespunzitor capaciati acestora. in cazul in care se depdseste capacitatea
existenta, se vor realiza extinderi sub atentia Consiliului Local
Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia executdrii constructiilor este
permisa numai dacd existd posibilitatea racordrii de noi consumatori la retelele existente de
apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.
in cazul locuintelor individuale, dacd nu este posibild racordarea la o retea existentd, se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in urmétoarele conditii:
o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
o beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile anterioare cu
avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligd si
prelungeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd
fie s& méireasca capacitatea retelelor publice existente, fie si construiascs noi refele.
Prevederile anterioare se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executsrii constructiilor in
localittile unde nu exista retele publice de ap3 si de canalizare.

o Art. 18 — REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Toate constructiile vor avea o solutie de echipare in sistem centralizat care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile
Codului Civil.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
catre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

in cazul extinderilor de intravilan, alimentarea cu energie electrici se va realiza in baza
avizelor tehnice emise de operatorul de distributie. Toate constructiile nou realizate vor fi in
mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard existente.
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Art.

Extinderile sau mdrirea capacitatii retelelor tehnico-edilitare publice se autorizeazd dupa
obtinerea de citre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice in judet;

Este recomandat ca noile retele tehnico-edilitare sa fie amplasate in subteran, exceptie
ficand situatiile in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor sanitare si de securitate
in.vigoare

Proprietarul este obligat s3 isi racordeze constructia la sistemul centralizat de alimentare cu
apé si canalize in zon3, atunci cand se executa reteaua

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare,
pentru a evit producerea ghetii

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

19 - PARCELAREA
Parcela construibild trebuie si urmdreascd urmatoarele conditii, conform Regulamentului
General de Urbanism:

o Tn cazul locuintelor, parcela va avea un front la stradd de minim 8 m pentru cladiri
insiruite si de minim 12 m pentru cladiri in regim izolat sau cuplat

o Pentru constructiile in regim insiruit, suprafata minima a parcelei va fi de 150 mp, iar
suprafata pentru clddiri in regim izolat sau cuplat va fi de minim 200 mp.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

Pentru functiunile de institutii si servicii publice de interes general, parcela va avea
urmdtoarele caracteristici:

o Suprafata parcelei va fi de minim 350 mp/500 mp, cu o deschidere la strada de
minim 15.0 metri si 0 cu 0 addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea.

Pentru pensiunile turistice si agroturistice se vor respecta prevederile din Ordinul nr.
221/2015 pentru modificarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de
clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publicd, a
licentelor si brevetelor de turism, aprobate prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale
pentru Turism nr. 65/2013:

o Suprafata parcelelor pentru pensiunile agroturistice cu o capacitate de pana la 5
camere inclusiv, nu va fi mai micd de 500 mp (suprafata construitd + suprafata
terenului din jurul constructiei)

o In cazul desfisurdrii de activitdti agricole sau mestesugdresti, suprafata aferentd
pensiunii agroturistice impreund cu acestor activitati trebuie sa fie de minim 1000
mp. v

Parcelele cu suprafete mai mici de 150 mp pot fi aduse in conditii de construibilitate prin
operatiuni de asociere sau de comasare
Conditiile de construibilitate sunt:

o Accesibilitate la un drum public sau privat
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o Echipare cu retele tehnico-edilitare
o Forma si dimensiunile unei parcele si permits regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament
— Pentru terenurile libere pe care se va face o parcelare de peste 3 loturi, se vor elabora, aviza
si aprova planuri urbanistice zonale (P.U.Z) care vor stabili reglementdri privind parcelarea si
destinatia terenurilor, in conformitate cu prevederile prezentului regulament

e Art. 20— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
— Tn3ltimea maxim3 admisibild nu va depdsi 10 m la cornisd, constructiile avind un regim de
fndltime de maxim -P+2+M
— Constructiile cuplate la calcanul unei clidiri existente vor prelua obligatoriu conturul
calcanului acestuia in zona vizibild din domeniul public
— n caz exceptional, se pot proiecta si constructii cu un regim de indltime mai mare stabilit prin
P.U.Z sau P.U.D cu planse desfasuratoare de fatade

® Art. 21 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
— Conform Regulamentului General de Urbanism, se previd urmatoarele conditii:
O Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
© Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si “aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis.
— Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate
— Constructiile se vor conforma unei imagini unitare si vor folosi materiale de finisaj specifice
zonei - tencuieli lise pentru fatade, lemnul, piatra pentru soclu sau tigla pentru invelitori de
sarpantd
— Cromatica utilizata va fi formata din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
— Este interzisa folosirea culorilor stridente sau inchise care nu se incadreaz in imaginea
peisajului
F. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
e Art. 22 - PARCAIJE
— Se permite autorizarea executdrii constructiilor care necesit spatii de parcare numai daci
exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public
— Prin exceptie de la prevederile anterioare, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de citre primari, conform legii
— Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice
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Tn cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se
va amenaja un parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare, iar
acestea vor fi amplasate la o distantd de maxim 150 metri

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitétii in care sunt amplasate constructiile.

e Art. 23 - SPATII VERZI $| PLANTATE

|

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau realizrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei este urmatorul:

Constructii administrative si financiar-bancare 10%

(sedii de birouri, sedii de partid, sindicate, culte, fundatii,

organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc)

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente
cu rol de protectie

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

n cadrul fiecirei parcele vor fi previzute spatii amenajate (verzi, plantate)

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzdtoare fiecarei
functiuni adiacente.

Pe timpul executdrii constructiilor, arborii existenti cu o indlfime de peste 4 metri si cu
diametrul de peste 15 cm, vor fi identificati, pastrati si protejati. n cazul téierii unui arbore,
se vor planta altii in perimetrul operatiunii urbane.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cuarbori ‘ ‘

Parcarile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

e Art. 24 - TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile vor respecta cromatica si finisajele peisajului existent — se recomanda
utilizarea materialelor locale: lemn, piatra

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei

Sunt dispuse urmatoarele conditii pentru imprejmuiri in functie de activitatea economicd de
pe lotul respectiv:

o Locuinte — imprejmuirea spre stradd va fi transparentd sau dublatd cu vegetatie, cu o
indltime de maxim 1,80 m. Tot aceasta poate avea un soclu opac de maxim 0.60 m.
Tmprejmuirea limitelor laterale si posterioara va fi opacd, cu o indltime de maxim 2,0
metri

o Constructii cu caracter public — Imprejmuirea va fi decorativd, cu o indtime de maxim
1,50 m si transparenta sau dublatd de gard viu
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o Constructiile cu caracter comercial si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite
de gard sau pot fi separate cu borduri, jardiniere, garduri vii, etc, existand optiunea
sa fie utilizate si ca spatii publice;

4.2.4 Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
® Art. 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim 40%
e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

CUT maxim 1.8
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4.3 LOCUIRE (L)

4.3.1 Capitolul 1 - GENERALITATI

e Art. 1 - Caracterizare generald

Zona pentru locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti si gradini cultivate.

Art.
Art.

4.3.2

Art,

Art.

L — Zon locuire individuald rurald cu anexe gospodéresti si gradini cultivate, cu regim mic de
iniltime si situate in zone construite sau situate in noile extinderi si enclave neconstruite.

2 - Functiunea dominanti a zonei este cea de locuire individuala

3 - Functiunile complementare admise a zonei de locuire sunt
o Servicii

Comert

Spatii verzi amenajate si de agreement

Culturi agricole in cadrul parcelei de locuit si anexe

Circulatii pietonale si carosabile

Parcari

Echipare edilitara

0O 0 0O 0 0 O

Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

4 — UTILIZARI PERMISE

Locuinte individuale

Anexe gospodaresti pentru depozitarea instrumentelor necesare muncii agricole si a cresterii
animalelor

Anexe gospodaresti pentru animalele gospodariei

Sere si solarii

Retele tehnico-edilitare

Spatii verzi pentru joaca si recreere

C3i de comunicatii rutiere si pietonale

Parcaje si garaje cu o capacitate de maxim 5 autovehicule per parceld

5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Prestiri servicii, cu conditia ca suprafaa acestora si nu depdseascd 100 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sd nu atraga mai mult de 5 autovehicule, sd nu fie poluate, sa nu
aib3 program prelungit peste orele 22.00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie

Comert si alimentatie publicd (comert alimentar si nealimentar, magazine, restaurante,
cafenele, baruri, cofetdrii, patiserii) cu conditia sd nu depdseasca 200 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sé nu aib3 program prelungit peste orele 22.00 si sd nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie
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Art.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 de metri fati de gradinite, scoli si lacasuri de cult
Pensiuni turistice, hanuri, popasuri turistice cu un regim de indltime de maxim P+2 niveluri si
cu maxim 10 locuri
Este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni in baza unui PUZ aprobat:

o Unitdti de sdnatate: dispensare, cabinete medicale

o Unitati de invdtdamant: crese, gradinite

o Unitati de cult: lacasuri de cult
Mici activitati productive nepoluante (ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizinat
cu tehnologie traditionald si alte servicii nepoluante)
Anexe pentru cresterea animalelor limitate la capacitatea de 5 capete animale mari in
gospodaria populatiei, conform Ordinului Ministerului Snatatii nr.536/1997. Este obligatoriu
ca anexele sa fie amplasate la min. 20 m fat3 de aliniament si s3 respecte Ordinul 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei
Culturi agricole in cadrul parcelei de locuit
- Amplasarea constructiilor in zone de protectia a retelelor tehnico-edilitar se va face numai
cu avizul gestionarului acestora, chiar dacd constructiile se realizeazd in intravilan, pe
terenuri proprietate private

6 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice alte activitdti, amenajari si constructii decat cele de la Art.5
Sunt interzise activitatile productive poluante, cu risc tehnologic si care pot deprecia zona si
care pot fi incomode prin traficul generat. Acestea sunt:
Functiuni industriale
Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
Functiuni de gospodarire comunald precum platforme de precolectare a deseurilor
urbane
o Depozitare en-gros si depozitare de materiale refolosibile, precum si a materialelor
inflamabile sau toxice
o Servicii pentru intretinerea auto cu o capacitate de peste 5 masini
Parcdri improvizate si garaje auto fird autorizatie

0O 0 0 O

Constructii provizorii

Lucrdri de terasament care pot afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

Lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care pot
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Lucrdri care diminueazd spatiile publice plantate

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sunt interzise orice utilizdri, altele decat
cele admise de la Art. 4

e Art. 7 - INTERDICTII TEMPORARE
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Se stabilesc pentru teritoriile previzute in cadrul P.U.G. pentru a fi analizate prin Planuri Urbanistice
de Detaliu (P.U.D) sau Zonale (P.U.Z) care s& stabileascé reguli precise de construire, specifice zonei.

A fost identificatd o zond cu potential de dezvoltare economica si dezvoltare rezidentiala pentru care
s-a stabilit obligativitatea elaborérii de Planul Urbanistice Zonale (PUZ). in cadrul acestei zone se vor
stabili reglementdri urbanistice precum accesele, alinierea, POT-ul, regimul de indl{ime si functiunea.
Scopul acestei obligativitdti este de a reglementa cu atentie deosebitd perspectiva asupra peisajului
natural si construit din zona bisericii Ponoarele.

Art. 8 — INTERDICTII DEFINITIVE

4.3.3

e Art.

Se interzice orice fel de constructie care nu respectd normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiei in vigoare

Sunt interzise constructiile in zone cu alunecari de teren

Sunt interzise constructiile in zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

.9 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru modificarea si completarea
normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei:

o Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incdperilor de
locuit.

o Distanta dintre clidiri trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egald cu indltimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Conform Regulamentului General de Urbanism se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

Se vor respecta prevederile din cadrul Normativului privind proiectarea clddirilor de locuinte
NP 057/2002

. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Se vor respecta studiile si proiectele de specialitate avizate conform legii

Se va respecta zona de protectie corespunzdtoare categoriei drumului respective

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc dotari de interes public
va avea in vedere asigurarea accesului carosabil de serviciu, a accesului pietonal direct si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard a incurca circulatia pe drumul
public.

Prospectele reglementate ale strdzilor sunt prevazute in plansa 3.2.1 REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA 13.

11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA
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Nu este cazul.

e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul propus conform reglementérilor urbanistice
prevazute in plansa Reglementari urbanistice — Cii de comunicatie din P.U.G

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se stabileste
alt aliniament general prin P.U.Z. Tn cazul in care nu exista un front construit bine definit, se
recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m fati de limita
proprietatii la strada.

La intersectia dintre strizi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 6.00 metri.

Tn cazul existentei unui calcan pe parcela adiacenti, noua constructie se va alipi obligatoriu la
acesta.

in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se va
permite realizarea constructiilor, ci doar a imprejmuirilor, a aleilor de access si a platformelor
de maxim 0,4 metri in l3time fatd de cota terenului anterior3 lucririlor de terasament.

¢ Art. 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea cladirilor principale fat3 de limitele laterale/posterioare

Cladirile publice se vor amplasa deregul in regim izolat;

in cazul in care exists o clidire pe limita de proprietate, constructia nou3 de pe parcela
adiacentd se poate alipi la cea existents;

Tn cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la stradd cuprins intre 12,00 - 15,00
m, retragerea fata de limite laterale va fi conform Codului Civil pe o parte si minim 3,0 m pe o
parte; .

in cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la stradd cuprins mai mare de 15,00
m, retragerea fata de limite laterale va fi de minim 3,0 m fatd de una dintre limitele laterale
si de 3,0 m fata de cealalts;

Contructiile se vor retrage fatd de limita posterioars a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indtimea clidirii m3surati la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Tn cazul parcelelor cu o adéncime mai mics de 20,0 m, se admite reducerea retragerii fata de
limita posterioard la % din in3ltimea constructiei la streasind/atic, dar nu mai putin de 3,0 m
Noile constructii vor avea obligatoriu streasina astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se
scurgd pe fondul proprietarului vecin.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei .

Amplasarea clédirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile, pe aceeasi parcels, trebuie s3 fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

61




Anexe

Art.

Art.

rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism etc.

Distantele minime acceptate dintre cladirile pe aceeasi parceld care nu sunt anexe sunt egale
cu jumitate din indltimea la cornisd a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putinde 3,0 m
n cazul in care niciuna dintre cladiri nu are, pe fatada orientata spre cealaltd, ferestre ale
unor incéperi cu cerinte de insorire, distanta intre cladiri poate fi redusd la % din
inaltimea la streasind/ atic a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putinde 2,0 m.

Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la
distantd fata de i\mprejmuirea‘veciné, distanta care si respecte normele de igiena si cele PSI;
Conform Normelor de igiend, adposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare (de cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m
de cea mai apropiatd locuint3 invecinatd si se exploateaza astfel incat sd nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

14 — ACCESE CAROSABILE

O parceld este construibild numai dacd daca parcela are asigurat un acces carosabil'de minim
4.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitude)
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& corespundd normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si sa asigure circulatia persoanelor cu mobilitate
redusd; '

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

Accesele la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila; :

Se vor asigura accese carosabile de acces pe parcela si la garaje, conform normelor;

Pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale din interiorul parcelelor, se recomandd
utilizarea materialelor permeabile; :

15 — ACCESE PIETONALE

Se vor asigura accese pietonale de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

Ciile si accesele pietonale se autorizeazd dereguld ca pirti componente, odatd cu
constructiile si amenajdrile ce constituie investitia de bazi (ansambluri' de constructii sau
dotiri) sau pot constitui obiective independente; ‘

Tn cadrul realizérii acceselor pietonale de la corisﬁuc;ii si alte amenéjéri se va 'respkecta
obligatoriu legislatia privind deplasarea fin conditii de confort si sigurantd, dar si
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L

Art

Art.

reglementdrile impuse de normativele pentru adaptarea spatiului urban la nevoile
persoanelor cu handicap; ‘

16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezentd in comund;

Fiecare parceld care addposteste functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim
un loc de parcare '

Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, fard a ocupa spatiul public;

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la'sol;

Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

Se recomanda amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si a plantatiilor de arbori pentru
asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea aerului;
Parcarile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
17 — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la refele tehnico-edilitare
existente, corespunzitor capacidti acestora. in cazul in care se depdseste capacitatea
existentd, se vor realiza extinderi sub atentia Consiliului Local
Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia executdrii constructiilor este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la rete!ele existente de
apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
n cazul locuintelor individuale, daci nu este posibila racordarea la o retea existentd, se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele

sanitare si de protectie a mediului; '
o beneficiarul se oblig si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd public3, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederlle anterioare cu
avizul organelor admm:stratlel publice competente, dacs beneficiarul se obligd sa
prelungeasc reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesars, sau se obliga
fie sa mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd cdnstruiascé noi retele.
Prevederile anterioare se aplic3, in mod corespunzétor, autorizirii executirii constructiilor in
localitatile unde nu existi retele publice de ap3 si de canalizare.

18~ REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Toate constructiile vor avea o solutle de echipare in sistem centralizat care s3 respecte
normele sanitare si de protectle a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum §i prevederlle
Codului Civil.
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Toate constructiile nou realizate vor fi.in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
catre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

In cazul extinderilor de intravilan, alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza
avizelor tehnice emise de operatorul de distributie.

Extinderile sau mdrirea capacitdtii retelelor tehnico-edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de cdtre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice in judet;

Este recomandat ca noile retele tehnico-edilitare sa fie amplasate in subteran, exceptie
facand situatiile in care acest lucru nu este posibil datorita normelor sanitare si de securitate
n vigoare

Proprietarul este obligat sa isi racordeze constructia la sistemul centralizat de alimentare cu
apa si canalize in zond, atunci cand se executa reteaua

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare,
pentru a evit producerea ghetii

Lucrédrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
e Art. 19 - PARCELAREA '

Parcela construibild trebuie sd urmdreascad urmatoarele conditii, conform Regulamentului
General de Urbanism: |
o Tn cazul locuintelor, parcela va avea un front la stradd de minim 8 m pentru cladiri
insiruite si de minim 12 m pentru cladiri in regim izolat sau cuplat
o Pentru constructiile in regim insiruit, suprafata minima a parcelei va fi de 150 mp, iar
suprafata pentru cladiri in regim izolat sau cuplat va fi de .vminim' 250 mp in subzona
L1 si de minim 350, mp in subzona L2 |
o Adéncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu ldtimea parcelei
Pentru. functiunile de institutii si. servicii publice dé‘ interes general, parcela va avea
urmétoa rele caracteﬁstici: ; _
o Suprafata parcelei va fi de minim 350 mp/500 mp, cu o deschidere la strada de
minim 15.0 metri si o cu o addncime mai mare sau cel putin egal3 cu ldtimea.
Pentru pensiunile turistice si agroturistice se vor respecta prévederile din. Ordinul nr.
221/2015 pentru modificarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de
clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a

"I’icentelor si brevetelor de turism, aprobate prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale

pentru Turism nr. 65/2013:

B.ILA. FLOREA L.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

64



o Suprafata parcelelor pentru pensiunile agroturistice cu o capacitate de pand la 5
camere inclusiv, nu va fi mai micd de 500 mp (suprafata construiti + suprafata
terenului din jurul constructiei)

o Tn cazul desfisuririi de activitati agricole sau mestesugdresti, suprafata aferents
pensiunii agroturistice impreund cu acestor activititi trebuie si fie de minim 1000
mp.

— Parcele cu suprafete mai mici de 150 mp pot fi aduse in conditii de construibilitate prin
operatiuni de asociere sau de comasare
— Conditiile de construibilitate sunt:

o Accesibilitate la un drum public sau privat

o  Echipare cu retele tehnico-edilitare

o Forma si dimensiunile unei parcele si permits regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament

—  Pentru terenurile libere pe care se va face o parcelare de peste 3 loturi, se vor elabora, aviza
si aprova planuri urbanistice zonale (P.U.Z) care vor stabili reglementdri privind parcelarea si
destinatia terenurilor, in conformitate cu prevederile prezentului regulament

e Art. 20 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
~ Tn3ltimea maxim3 admisibild nu va depdsi 7 m la cornisd, constructiile avand un regim de
indltime de maxim P+1+M
— Constructiile cuplate la calcanul unei clidiri existente vor prelua  obligatoriu conturul
calcanului acestuia in zona vizibili din domeniul public
— Se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa a cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire cuplat '

e Art. 21~ ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
— Conform Regulamentului General de Urbanism, se prevad urmdtoarele conditii:

© Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

O Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si- aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

— Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate

— . Constructiile se vor conforma unei imagini unitare si vor folosi materiale de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, lemnul, piatra pentru soclu sau tigla pentru invelitori de
sarpanta

— Elementele adiacente constructiei (terase, sciri exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc)
vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale. Nu se admit confectii- metalice
aparente, balustri si ornamente din plastic. Se recomandi realizarea parapetilor balcoanelor
din lemn sau sticla. Se interzice folosirea inoxului care este nespecific functiunilor de locuire
ale zonei.
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E.

Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice

Cromatica utilizat3 va fi formata din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Este interzisi folosirea culorilor stridente sau inchise care nu se incadreaza in imaginea
peisajului

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

e Art. 22 - PARCAJE

|

Se permite autorizarea executdrii constructiilor care necesita spatii de parcare numai dacd
exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public

Prin exceptie de la prevederile anterioare, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

e Art. 23 — SPATII VERZI Sl PLANTATE

]

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau realizdrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei este urmatorul:

Constructii administrative si financiar-bancare 10%

(sedii de birouri, sedii de partid, sindicate, culte, fundatii,

organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc)

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente
cu rol de protectie

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

in cadrul fiecirei parcele vor fi previzute spatii amenajate (verzi, plantate)

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

Pe timpul executdrii constructiilor, arborii existenti cu o inaltime de peste 4 metri si cu
diametrul de peste 15 cm, vor fi identificati, pastrati si protejati. Tn cazul tdierii unui arbore,
se vor planta altii in perimetrul operatiunii urbane.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate
cu arbori
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— Parcarile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

e Art. 24 -TMPREJMUIRI
~  Tmprejmuirile vor respecta cromatica si finisajele peisajului existent — se recomandi
utilizarea materialelor locale: lemn, piatra
— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
~ Sunt dispuse urmadtoarele conditii pentru imprejmuiri in functie de activitatea economici de
pe lotul respectiv:

o Locuinte — imprejmuirea spre strada va fi transparenti sau dublat3 cu vegetatie, cu o
inaltime de maxim 1,80 m. Tot aceasta poate avea un soclu opac de maxim 0.60 m.
Imprejmuirea limitelor laterale si posterioars va fi opaca, cu o indltime de maxim 2,0
metri

o Constructii cu caracter public — imprejmuirea va fi decorativa, cu o indtime de maxim
1,50 m si transparenta sau dublata de gard viu

o Constructiile cu caracter comercial si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite
de gard sau pot fi separate cu borduri, jardiniere, garduri vii, etc, existand optiunea
sa fie utilizate si ca spatii publice;

4.3.4 Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
e Art. 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

L - POT maxim 35%
e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

L - CUT maxim 1.2

B.I.A. FLOREA L.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

67



4.4 ZONA SPATII VERZI, AGREMENT $I SPORT (V)

4.4.1

o Art.

Capitolul 1 — GENERALITATI

1 - Caracterizare generala

Aceasta zona cuprinde urmatoarele tipuri de spatii:

Spatii cu acces nelimitat: spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agreement
Spatii cu access limitat: spatii verzi din incinta scolilor, obiectivelor publice, locuintelor sau a
terenurilor de sport

Spatii verzi cu profil specializat: cimitire

Spatii verzi cu rol de protectie si cu functii utilitare: perdele de protectie

n functie de tipul de functiune, pe teritoriul comunei Ponoarele se intdinesc doud tipuri de subzone:

e Art.

@ - Subzona spatiilor verzi amenajate si a perdelelor de protectie
@ - Subzona de sport si de agrement

2 - Functiunile dominante ale zonei sunt cele de recreere, piantatii ornamentale, perdele

de protectie, sport si agrement

o Art.

4.4.2

3 - Functiunile complementare admise a zonei de locuire sunt in functie de subzona:

vy

o Mobilier urban

o Locuride joacad
v2
Servicii publice
Comert alimentar si non-alimentar
Circulatii pietonale si carosabile
Echipare edilitara

0O 0 0O O

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

. 4 — UTILIZARI PERMISE

Spatii plantate si inverzite

Amenajari de parcuri, gradini si scuaruri

Plantatii si perdele de protectie in lungul cursurilor de apa

Plantatii si-aliniamente de arbori de-a lungul cdilor de circulatie

Retele tehnico-edilitare

Constructii pentru administrarea si intretinerea locurilor, impreund cu adaposturi si grupuri
sanitare
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— Spatii pentru colectarea deseurilor

— Oglinzi de apa

— Spatii deschise si acoperite pentru expozitii, activitdfi culturale in aer liber (pavilioane,
biblioteci, spatii pentru spectacole), alimentatie publicd si comert conex programului de parc
si zond de agrement

— Mobilier urban

— Circulatii pietonale si ocazional carosabile doar pentru intrefinerea spatiilor plantate si
pentru accesul la activitatile de agrement si de parc

— Amenajdri pentru practicarea sportului in spatii acoperite si descoperite, sili de sport cu
anexele necesare

— Terenuri de sport si alte activititi legate in mod direct de activitatea sportlva

— Spatii plantate si inverzite

~ Amenajari de parcuri, gradini si scuaruri

— Plantatii si aliniamente de arbori de-a lungul ciilor de circulatie

- Retele tehnico-edilitare

— Constructii pentru administrarea si intretinerea locurilor, impreuna cu ad3posturi si grupuri
sanitare

— Spatii pentru colectarea deseurilor

— Oglinzi de ap3

- Mobilier urban

— Circulatii pietonale si carosabile

— Parcaje

e Art. 5~ UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI

= Se permit amenajéri hidrotehnice pentru stabilizarea malurilor in zonele plantate cu rol de
protectie a cursurilor de apa

~ Se permit amenajari hidrotehnice pentru stabilizarea malurilor in zonele plantate cu rol de
protectie a cursurilor de apé

— Se permit panourile publicitare doar dac3 vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a
acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care aufost autorizate

— Se permit panouri publicitare amplasate la sol cu conditia ca acestea sd nu impiedice
circulata carosabild si pietonald

e Art. 6 — UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice alte activitdti, amenajdri si constructii decét cele de la Art.5

Sunt interzise locuintele, institutiile publice, unitétile agricole si industriale

Este interzisi amplasarea mijloacelor de publicitate pe obiectele de artd monumentala si pe
monumentele de for public

Lucrari care diminueaza spatiile publice plantate
Este interzis3 tiierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale

Sunt interzise realizarea constructiilor in spatiile plantate cu rol de protectie a cursuilor de
apa

e Art. 7 - INTERDICTII TEMPORARE

va], 2

Se stabilesc in zonele cu potential de inundabilitate, pentru care autorizarea constructiilor se
va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate

e Art. 8~ INTERDICTII DEFINITIVE

va], 2

443
A.

o Art.

vz

Se interzice orice fel de constructie care nu respectd normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiei in vigoare

Sunt interzise constructiile in zone cu alunecari de teren

Sunt interzise constructiile in zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCT IILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
9 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform Regulamentului General de Urbanism, vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:
o copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;
o plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate 'si indltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor - de
discontinuitate luminoasa;
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AN

o parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai s3lii de sport.

— Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

— Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

— Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientat3 nord, nord-est.

~ Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est

e Art. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Se vor respecta studiile si proiectele de specialitate avizate conform legii
Se va respecta zona de protectie corespunzitoare categoriei drumului respective

Prospectele reglementate ale strazilor sunt previzute in plansa 3.2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE -
CAI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA 13.

e Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA

va], 2

Nu este cazul.

e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

va]. 2

— Constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul propus conform reglementérilor urbanistice
prevdzute in plansa Reglementéri urbanistice — C3i de comunicatie din P.U.G

e Art. 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea cladirilor principale fat3 de limitele laterale/posterioare

ba], 2

— Cladirile se vor retrage fat3 de limitele laterale minim 3,0 metri

— Este interzisa construirea pe limita posterioars a parcelei

— Constructiile vor avea intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte
cladiri, dar nu mai putin de 3,0 metri
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Se vor respecta distantele minim de protectie impotriva riscurilor tehnologice
Se vor respecta conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

val.v2

Anexe

Distantele dintre cladirile, pe aceeasi parceld, trebuie s fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism etc.

va]. 2

B.

e Art.

Anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor
pentru cresterea animalelor;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
14 — ACCESE CAROSABILE

val.v2

o Art.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s corespundd normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si sd asigure circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

Accesele la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele

Se vor asigura accese carosabile de acces pe parceld si la garaje, conform normelor;

Pentru constructiile si amenajérile sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si pentru personalul tehnic de intretinere

15 — ACCESE PIETONALE

va], 2

Se vor asigura accese pietonale de acces pe parceld, corespunzdtoare caracteristicilor
constructiilor si amenajarilor de pe lot
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Aleile pietonale si trotuarele vor fi realizate tindnd cont de caracterul functional al
constructiilor functiunii respective

Céile si accesele pietonale se autorizeazs dereguld ca parti componente, odati cu
constructiile si amenajérile ce constituie investitia de bazd (ansambluri de constructii sau
dotari) sau pot constitui obiective independente;

Tn cadrul realizirii acceselor pietonale de la constructii si alte amenajari se va respecta
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranti, dar Si
reglementdrile impuse de normativele pentru adaptarea spatiului urban la nevoile
persoanelor cu handicap;

® Art. 16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

va]. 2

Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta

Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, fir3 a ocupa spatiul public;

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje Ia sol;

Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

Se recomandad amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si a plantatiilor de arbori pentruy
asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea aerului;
Parcarile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitaré
® Art. 17 ~ RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

va]. 2

Pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la retele tehnico-edilitare
existente, corespunzator capaciiti acestora. In cazul in care se depdseste capacitatea
existentd, se vor realiza extinderi sub atentia Consiliului Local

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia executirii constructiilor este
permisa numai dacd exista posibilitatea racordirii de noi consumatori la retelele existente de
apd, la instalatiile de canalizare si de energie electric3. ‘ '

® Art. 18 ~ REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

va], 2

Toate constructiile vor avea o solutie de echipare in sistem centralizat care s3 respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile
Codului Civil.
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— Alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
citre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

— in cazul extinderilor de intravilan, alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza
avizelor tehnice emise de operatorul de distributie.

_  Extinderile sau mérirea capacitatii retelelor tehnico-edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice in judet;

—  Este recomandat ca noile retele tehnico-edilitare sé fie amplasate in subteran, exceptie
ficand situatiile in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor sanitare si de securitate
n vigoare

— Este obligatoriu ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sa fie realizatd pe sub
trotuare pentru a evita producerea ghetii

— Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
e Art. 19 - PARCELAREA

va], vz

— Pentru constructia obiectivelor socio-culturale si sportive in spatiile verzi, este obligatorie
obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare, cu
respectarea indicatorilor urbanistici maximi

- Suprafata pentru parcuri si locuri de joacd va fi de minim 500 mp

— Dotirile sportive vor avea o suprafatd de minim 800 mp, cu dimensiunile minime de 20 x 40
metri
— Conditiile de construibilitate sunt:
o Accesibilitate la un drum public sau privat
o Echipare cu retele tehnico-edilitare
o Forma si dimensiunile unei parcele s permita regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament

W

e Art. 20 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
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val,v2

Regimul de indltime al clddirilor va fi de maxim P, exceptie ficind instalatiile

e Art. 21~ ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

va]. b2

E.

Art.

Conform Regulamentului General de Urbanism, se prevad urmatoarele conditii:

© Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora sinu deprecnaza aspectul general al zonei.

O Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss.

Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si-de
arhitectura cladirilor din vecindtate

Cromatica utilizata va fi formata din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Este interzisa folosirea culorilor stridente sau inchise care nu se incadreazs in imaginea
peisajului

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi siimprejmuiri
22 - PARCAIJE

val. 2

Se permite autorizarea executdrii constructiilor care necesiti spatii de parcare numai daci
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public

Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice

Vor fi prevézute locuri de parcare pentru toate categoriile de ‘constructii ‘si amenajari
sportive, ludnd in considerare publicul, personalul si sportivii

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau realizdrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei este urmétorul:

Constructii un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructlel
cotﬂ‘erciale ‘ pentru unitdti de pana la 400 mp;

e ' un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;
un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
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un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii si amenajiri | Pentru complexuri sportive , sili de antrenament si sdli de
sportive competitii sportive: un loc de parcare la 5-20 de locuri;

Pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir si
popicarii: un loc de parcare la 30 de persoane.

Constructii de | Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agrement agrement: 1 loc de parcare pentru 10-30 persoane
Pentru cluburi: 1 loc de parcare la 3-10 membri ai clubului

e Art. 23 - SPATII VERZI SI PLANTATE

va], 2

|

Parcirile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 m inaltime;

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau realizérii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei este urmatorul:

Constructii comerciale 5%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

Pe timpul executdrii constructiilor, arborii existenti cu o indlfime de peste 4 metri si cu
diametrul de peste 15 cm, vor fi identificati, pastrati si protejati. n cazul téierii unui arbore,
se vor planta altii in perimetrul operatiunii urbane.

e Art. 24 —TMPREJMUIRI

vy

vz

Scuarurile si fasiile plantate (a nu se considera si parcurile si gradinile), nu vor fi ingradite, dar
vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,50 m,
terenul va fi coborat cu minim 0,10 sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamantului pe trotuare
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—  Tmprejmuirile vor respecta cromatica si finisajele peisajului existent

—  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei

— Spre stradd, imprejmuirile vor avea inaltimi de maxim 2,0 metri si vor fi dublate cu gard viu

— Pentru constructiile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative si vor avea indltimea
de maxim 1.20 ~ 1.50 m, preferabil transparente si dublate de gard viu

4.4.4 Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
e Art. 25~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

@ - POT maxim 10%

V2~ POT maxim 20%

® Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
@ - CUT maxim 0.1

V2 - cuT maxim 0.2

B.I.A. FLOREA I.FLAVIAN-COSTIN
DR.-TR.-SEVERIN- B-DUL T.VLADIMIRESCU NR.3 BL.B2 SC.1 Ap. 14

77




4.5 ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA (GC)

4.5.1 Capitolul 1 - GENERALITATI

e Art. 1- Caracterizare generala

Aceastd zona cuprinde functiunile ce apartin gospodariei comunale si asigurd servirea populatiei atat
cu echipare edilitard si salubritate, cat si cu cimitire

Tn functie de categoria de gospodérire comunald, pe teritoriul comunei Ponoarele se intdlnesc doua
tipuri de subzone:

. - Subzona gospodariei comunale

. - Subzona cimitirelor
e Art. 2 - Functiunea dominanta este cea de gospodarire comunald
e Art. 3 - Functiunile complementare admise a zonei sunt:

—  Prestéri servicii in legdtura directd cu activitatea subzonelor

— Retele tehnico-edilitare

—  Circulatii carosabile si pietonale

— Spatii verzi, plantate si de protectie

4.5.2 Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
e Art. 4 — UTILIZARI PERMISE

—  Instalatii, amenjari si constructii pentru gospodéria comunala

— ' Birouri autonome

—  Incinte tehnice cu cl3diri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrici si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spati
verzi)

8l

—  Cimitire si cladiri anexa

— . Constructii de cult

— Capeld mortuard

— Mausolee

—  Sala pentru praznice

— Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
—  Spatii verzi, plantatii

—  Circulatii pietonale si carosabile
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— Parcari
— Echipare edilitara

e Art. 5- UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin legislatia in vigoare
@ - se va asigura zona de protectie de 50.0 metri, conform normelor

e Art. 6 - UTILIZARI INTERZISE

— Pentru incintele aflate in zone rezidentiale, se interzice orice tip de activitate care prezinta
risc tehnologic si care produce poluare prin natura activitatii sau prin transportul pe care il
genereazd

— Densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale

— Activitdti de servicii si de productie care genereazi poluare si trafic important de mérfuri

— Constructii provizorii de orice naturd

— Lucrdri de terasament care pot afecta amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

— Lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care pot
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Art. 7—INTERDICTII TEMPORARE
Nu este cazul

e Art. 8 - INTERDICT! DEFINITIVE

Se interzice orice fel de constructie care nu este reglementats in Art.4

4.5.3 Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Art. 9 - ORIENTAREA FA]'f\ DE PUNCTELE CARDINALE

- Conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii

@ - Tn cazul bisericii ortodoxe, orientarea altarului va fi spre rasarit (Est)
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e Art. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

,lecd
Se vor respecta studiile si proiectele de specialitate avizate conform legii

Se va respecta zona de protectie corespunzdtoare categoriei drumului respective

Prospectele reglementate ale strdzilor sunt prevazute in plansa 3.2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE -
CAl DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA 13.

e Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA
Nu este cazul.
e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

, - Constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul propus conform reglementarilor
urbanistice previzute in plansa Reglementari urbanistice — Cai de comunicatie din P.U.G

e Art. 13 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea clidirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare

— Este interzis3 construirea pe limita posterioard a parcelei

—  Constructiile vor avea intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte
clddiri, dar nu mai putin de 6,0 metri '

—  Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni publice
si de locuit

— Tn cazul existentei unei constructii pe limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noud se va realiza de reguld cuplatd cu cea existentd, amplasarea oricarei constructii fard
deschideri la o distantd de 0,6 m fatd de limitele laterale se face cu acordul notarial al
vecinului, indiferent dacd pe parcela aldturata exista sau nu constructii. Tn cazul instréindrii
unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina

— 1n cazul alipirii a doud clidiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizirii constructiei cat si pe timpul exploatdrii. Aceasta
sarcina va fi mentionata in contractele de cedare;

— Tn cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

~  Se vor respecta distantele minim de protectie impotriva riscurilor tehnologice

- Se vor respecta conditiile de protectie fat de incendii si de alte norme tehnice specifice
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ecd

— Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei trebuie s3

fie de minim 10.0 metri

Se vor respecta Normele de igiend privind mediul de viat3 al populatei, asigurandu-se intre
morminte si imprejmuire o distantd de minim 3,0 metri. Se recomand3 ca aceasts fasie sd fie
utilizatd ca zond verde de protectie, cu plantatie inalt3

Amplasarea cladirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld

JERT:

Distantele dintre cladirile, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism etc.

Distantele minime acceptate dintre clidirile pe aceeasi parcel3 care nu sunt anexe sunt egale
cu jumatate din indltimea la cornisd a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putinde 6,0 m

A. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Art. 14 - ACCESE CAROSABILE

lsce]. ecd

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si si asigure circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa;

Accesul in incintd se va asigura numai dintr-o circulatie public3

Accesele la drumurile publice trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civil3;

e Art. 15— ACCESE PIETONALE

lece]. fecd

— Se vor asigura accese pietonale de acces pe parcels, corespunzdtoare caracteristicilor

constructiilor si amenajarilor de pe lot

~ Tn cadrul realizirii acceselor pietonale de la constructii si alte amenajiri se va respecta

lecd

obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd, dar si
reglementdrile impuse de normativele pentru adaptarea spatiului urban -la nevoile
persoanelor cu handicap;
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—  Se vor asigura circulatii pietonale in ponderea de circa 15% din suprafata totala a cimitiruluis

e Art. 16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

foce]. locd

Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta

Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, féra a ocupa spatiul public;

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la sol;

Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

Parcérile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

B. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarda
e Art. 17 — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

leceliecd

Se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a putea fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate

e Art. 18 — REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

lecellecd

Pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la retele tehnico-edilitare
existente, corespunzdtor capacitdtii acestora. in cazul in care se depdseste capacitatea
existentd, se vor realiza extinderi sub atentia Consiliului Local

Alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
citre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

in cazul extinderilor de intravilan, alimentarea cu energie electricd se va realiza in baza
avizelor tehnice emise de operatorul de distributie.

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizafia executdrii constructiilor este
permisa numai daci exist3 posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de
ap, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice
Se va asigura un spatiu de depozitare pentru flori ofilite si alte deseuri
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Se vor asigura puncte de apa din reteaua publicd sau in cazul alimentérii cu apd nepotabild
(pentru udat si ingrijit morminte si spatii verzi) in sistem propriu se vor obtine avizul sanitar si
avizul AN — Apele Romane — SGA

C. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
e Art. 19 - PARCELAREA

lecd

Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studio de impact asupra mediului

Conform caracteristicilor necesare fiecarei functiuni a obiectivelor specifice si a metodologiei
de proiectare

e Art. 20 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Tnélfimea constructiilor nu va depisi indltimea maxim3 admis3 in unitatile teritoriale de
referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.
Pentru clddirile de tip hald se recomanda un regim de indl{ime de maxim P+1 niveluri

Regimul de indltime va fi de maxim 1 nivel (P), iar indltimea maxima la cornisa clddirilor nu va
depasi 6,0 metri, exceptie facand instalatiile de iluminat, biserica si clopotnita

e Art. 21— ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

loce]. [ecd

Conform Regulamentului General de Urbanism, se prevdd urmétoarele conditii:

o Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

o Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate

Fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald
Cromatica utilizata va fi formata din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
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-~ Este.interzisa folosirea culorilor stridente sau inchise care nu se incadreaza in imaginea
peisajului

— Sevatine cont de caracterul sobru al functiunii

D. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
e Art. 22 -~ PARCAIJE

lece]. locd

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor

publice
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

locd

— Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
o Art. 23 - SPATII VERZI S| PLANTATE

Parcérile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de minim 1.20 m indltime;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare si platforme functionale vor fi plantate
cu cate un arbore la fiecare 100 mp

Suprafete libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei

Pe timpul executdrii constructiilor, arborii existenti cu o ndltime de peste 4 metri si cu
diametrul de peste 15 cm, vor fi identificati, pastrati si protejati. In cazul tdierii unui arbore,
se vor planta altii in perimetrul operatiunii urbane.

— Se vor asigura plantatii nalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie
de minim 5% din suprafata totald a cimitirului

e Art. 24 -TMPREJMUIRI
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4.5.4

Spre stradd, imprejmuirile vor fi transparente si cu indltimi de 2,0 m, din care un soclu de
0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesititii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2.0
m Tndltime, intre cele douad garduri fiind plantati arbori si arbusti

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul paicelei

Tmprejmuirile vor respecta cromatica si finisajele peisajului existent

Portile ?mpfejmuirilor situate 7n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei

Spre strada, imprejmuirile vor fi transparente si cu indltimi de 2,0 m, din care un soclu de
0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu. '
imprejmuirile vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului

Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

e Art. 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Ey - POT maxim 50%

— POT maxim 10%

suprafata totald pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatii carosabile si pietonale,
5 % plantatii si 1% constructii

e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 1
- CUT maxim 0.1
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4.6 ZONA CAILOR DE COMUNICATIE (CC)

4.6.1 Capitolul 1 - GENERALITATI
e Art. 1- Caracterizare generala

Aceastd zona cuprinde infrastructura rutiera, intregul sistem de circulatii rutiere existente, dar si
propuse prin P.U.G-ul de fata

e Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei este cea de constructii si amenajari pentru cai de
comunicatii rutiere '
e Art. 3 - Functiunile complementare admise a zonei céilor de comunicatie sunt

o Circulatii pietonale

o Gospodarile comunala — platforme pentru precolectarea deseurilor menajare
o Echipare edilitard

o - Spatii verzi

4.6.2 Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
e Art. 4 - UTILIZARI PERMISE

(0]

0O 0 0 0O 0 0 0O 0O 0O 0 0 0 0

Art.

Cai de comunicatie rutierd impreunad cu constructiile aferente
Intersectii la nivel si indicatoare rutiere

Unitati ale intreprinderilor de transporturi

Servicii compatibile cu functia de baza a zonei

Garaje

Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
Parcaje publice

Spatii pentru stationare

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni

Piste si alei pentru biciclisti

Mobilier urban

Plantatii de aliniament si spatii verzi (mediane, laterale si fasii intermediare)
Retele tehnico edilitare

Lucrdri de intretinere, reabilitare, supraldrgire conform proiectelor tehnice aprobate conform

legii
Lucrari si zone de protectie impotriva poluarii

5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI

Toate tipurile de constructii, echipamente si amenajari aflate in zona de protectie a
drumurilor publice se pot realiza doar dupd obtinerea avizelor organelor de specialitate ale

administratiei publice locale. Acestea trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:
o - Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
o Sd nu afecteze desfasurarea in conditii optime a circulatiei
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e Art.

o Sa respecte in extravilan distantele minime de protectie de la axul drumului pani la
marginea exterioard a zonei drumului, in functie de categoria acestuia, conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicaté

Pentru unitatile de transport si garajele publice este obligatoriu avizul de mediu si este
necesard incadrarea in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu si de explozie

Pentru realizarea de artere ocolitoare, de noi artere de circulatii sau de lucrari legate de
largirea unor strazi, se vor elabora documentatii de urbanism sau studii de specialitate
Parcarile si garajele publice vor fi plantate cu un arbore la 4 autovehicule si vor fi inconjurate
de un gard viu de minim 1,20 m indltime

Echipamentele tehnico-edilitare sunt permise doar cu aviz de la administratorul de retele
Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre autoritdtile administratiei publice locale, cu avizul
administratorului drumului si al Politiei rutiere

Traversdrile aeriene ale cablurilor trebuie sd asigure o indltime libera de trecere de minim 6,0
m, deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. Tn cazul cablurilor electrice,
fnaltimea se majoreazd cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii

Este permisa amplasarea panourilor publicitare cu conditia respectarii prevederilor din Legea
nr.185/2014 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

6 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice actividti care pot afecta buna functionarea si desfasurarea a traficului de
pe drumurilor publice sau care pot prezenta riscuri de accidente

Sunt interzise lucrdrile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare si care
pot afecta securitatea circulatiei pe drumurile publice

Sunt interzise lucrdrile si amenajdrile care nu permit interventia in caz de avarie

Este interzisa amplasarea constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in curbe
sau in intersectii pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitétii sau care pot obtura
vizibilitatea indicatoarelor rutiere ‘ '

Este interzise amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 50 m, calculata
de laintrarea, respectiv iesirea din intersectie

Este interzisa amplasarea in incinta unitatilor de transport si a garajelor publice a
constructiilor care prin natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile si/sau prezintd risc de incendiu sau de explozie

Este interzisa amplasarea mijloacelor publicitare care nu respectda prevederile din Legea
nr.185/2014 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

e Art.7- INTERDICT!I TEMPORARE

Indicatiile temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii
sunt valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.
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e Art. 8 — INTERDICTII DEFINITIVE

Se interzice orice fel de constructie care poate impiedica vizibilitatea semnelor rutiere

4.6.3 Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
« Art. 9 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Nu este cazul
e Art. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Prospectele reglementate ale strazilor sunt prevazute in planga 3.2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE -
CAl DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA 13.

e Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA

Nu este cazul.

e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul

e Art. 13 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Constructiile noi propuse vor respecta normele sanitare previzute in Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica privind mediul de viata al populatiei

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Art. 14 — ACCESE CAROSABILE

— O parceld este construibild numai dacd daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitude)
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

— Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa corespundd normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora si sa asiguré circulatia persoanelor cu mobilitate
redus3; '

_  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

—  Accesele la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild;

e Art. 15— ACCESE PIETONALE
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—  Accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona cdii de comunicatie si
sunt cuprinse intre aliniamente

— Se vor asigura accese pietonale de acces pe parceld, corespunzidtoare caracteristicilor
constructiilor si amenajarilor de pe lot

e Art. 16 - STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

— Parcajele vor fi dimensionate conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta

— Parcajele se vor realiza in interiorul loturilor, fara a ocupa spatiul public;

— Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la sol;

—  Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

— Se recomandd amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si a plantatiilor de arbori pentru
asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea aerului;

— Parcdrile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
e Art. 17 -~ RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- Circulatia carosabila si cea pietonala reprezinta zona de amplasarea supraterana si subterana
a echiparii edilitare '

e Art. 18 —~ REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

— Retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public

— Alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza avizului tehnic de racordare emis de
cdtre operatorul de distributie in urma analizei conditiilor de racordare in functie de
necesarul de consum solicitat.

— Extinderile sau madrirea capacitatii retelelor tehnico-edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de cdtre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice in judet;

— Este obligatoriu ca noile retele tehnico-edilitare sa fie amplasate in subteran, exceptie facind
situatiile in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor sanitare si de securitate in
vigoare

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

e Art. 19 - PARCELAREA
—  Parcelarea se va face conform Art. 30 din Regulamentul General de Urbanism
— Expropierea pentru cauza de utilitate publicd in cazul modernizdrii sau supralargirii unor
strazi se va face in conformitate cu Legea nr. 33/94 si cu P.U.Z cu regulament aferent

N

e Art. 20— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
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e Art.

naltimea maxim admisd se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si
functie de tema beneficiarului.

21 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform Regulamentului General de Urbanism, se previd urmatoarele conditii:

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciazé aspectul general al zonei.

o Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul constructiilor se va integra in peisaj si va tine cont de caracterul zonei si de
arhitectura clddirilor din vecinatate

E. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
e Art. 22 - PARCAIJE
— Se permite autorizarea executdrii constructiilor care necesitd spatii de parcare numai daca
existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public
— Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice
—  Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitdtii in care sunt amplasate constructiile.
e Art. 23 - SPATII VERZI SI PLANTATE
_ Se vor realiza spatii verzi cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna
desfisurare a traficului din aceasta subzona
—  Parcirile publice amenajate vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;
e Art. 24 - TMPREIMUIRI
— Tmprejmuirile cdilor de comunicatie corespund aliniamentele si sunt de reguld imprejmuiri
decorative i transparente
— Tmprejmuirile vor respecta cromatica zonei si se vor folosi pentru delimitarea proprietatilor si
pentru securitatea activitatilor, dupa caz
—  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
4.6.4 Capitolul 4 - POSIBlLITf\'[I MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
e Art. 25— PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POT maxim 10%
e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CuUT)
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CUT maxim 0.1

5 PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
EXTRAVILAN

5.1 ZONA REZERVATA ACTIVITATILOR AGRICOLE

5.1.1 Capitolul 1 - GENERALITATI
e Art. 1- Caracterizare generala

Aceastd zona cuprinde terenurile cu destinatie agricola: terenuri agricole productive, terenuri cu
vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, terenurile
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile pisicile, amenajarile de imbunatatiri
funciare, drumurile de exploatare, terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind: suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete

¢ Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei este cea de productie agricold

e Art. 3 - Functiunile complementare admise a zonei unitatilor agricole sunt
o Sere si solarii
o Constructii si. amenajari de imbunatatiri funciare
o Lucrdri si amenajari tehnice (retele de ehergie electricd, magistrale produse
petroliere)
o Drumuri de exploatare

5.1.2 Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

e Art. 4 - UTILIZARI PERMISE

o  Orice constructii si amenajari legate de productia agricold, conform Art.2 si Art.3
o Pajisti, fanete ;
o . Culturi:agricole diverse, pasunat
o Pepiniere, solarii v

o . Constructii de mici dimensiuni aferente activitatilor agricole:
o Adaposturi temporare pentru animale,
o platforme temporare pentru utilaje agricole,
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o

o platforme temporare pentru depozitarea recoltelor agricole
Anexe gospodaresti temporare din structuri usoare ale exploatatiilor agricole care reprezinta
constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a
jucratorilor agricoli, menite sa adiposteascd masini agricole, utilaje, rulote si locuinte mobile,
mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor Agricole, conform Legii 50/1991.

e Art.5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

Autorizatia de construire pentru amenjarile din Art.2 se elibereazd dupad obtinerea
acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii

Este permisd realizare de trasee de retele tehnico-edilitare (retele magistrale) doar cu
conditia elabordrii documentatiei tehnice si a obtinerii avizului Directiei pentru Agricultura a
judetului Mehedinti sia Acordului de Mediu

Conform Legii 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicatd, schimbarea categoriei de
folosinta a terenurilor arabile situate in extravilan in alte categorii de folosinta agricola se
poate face, in urmatoarele cazuri:

o terenurile arabile situate in zonele de deal, ce constituie enclave din masivele de vii
si livezi, din podgoriile si bazinele pomicole consacrate, stabilite de organele de
specialitate ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pot fi transformate in
plantatii viticole si pomicole;

o terenurile arabile din zonele de ses, necesare completdrii masivelor viticole destinate
pentru struguri de masa si stafide, si bazinele pomicole, stabilite de organele de
specialitate ale Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale, pot fi transformate in
plantatii viticole si pomicole;

o terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fi amenajate si transformate in plantatii
viticole si pomicole;

o terenurile inregistrate la arabil, situate in zonele de deal si munte pe pante
nemecanizabile, afectate de eroziune de suprafatd si adancime, de alunecdri active
sau semistabilizate, care nu mai pot fi ameliorate si mentinute la aceasta folosintd, se
pot amenaja si transforma in pajisti permanente;

o terenurile arabile situate in albiile raurilor i a Dunérii, care nu pot fi folosite rentabil
pentru alte destinatii agricole, pot fi amenajate n bazine piscicole.

Conform Legii 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicat3, pajistile permanente din
extravilanul localitdtilor, denumite in continuare pajisti permanente, sunt terenuri
consacrate productiei de iarbd si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care
nu au ficut parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani
sau mai mult, asa cum este prevazut laart. 4 alin. (1) lit. (h) din Regulamentul (UE) nr.
1.307/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 17 decembrie 2013 de stabilire a
unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul
politicii agricole comune si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 637/2008 al Consiliului si a
Regulamentului (CE) nr. 73/2009 al Consiliului, denumit in continuare Regulament.
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Fac exceptie de la prevederile punctului anterior terenurile ocupate de pajisti permanente
care, prin degradare sau poluare, si-au pierdut total ori partial capacitatea de productie,
terenuri pe care se vor executa lucrdri de ameliorare si amenajare, potrivit reglementarilor
legale in vigoare, precum si terenurile care sunt exceptate sau pentru care nu se aplici
prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

Conform  prevederilor din Ordonanta de urgentd nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricol al
pajistior se poate face cu conditia obtinerii avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale pentru:

o .amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

o retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructurd necesare sustinerii
acestora;

o refugii montane in caz de urgents;

o infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sd nu afecteze
buna exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publicd pentru lucréri de interes
national, judetean sau local, in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, republicati;

o amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate
publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;

o lucrdri privind apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationald, declarate de
utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicat3;

o lucrdri in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteani/regionald initiate de
autoritatile administratiei publice locale.

Conform 0.U.G nr. 34/2013, exceptiile prevazute la punctul anterior se realizeazi cu obligatia
ca beneficiarul scoaterii definitive din circuitul agricol a pajistilor sa recupereze din terenurile
neproductive sau neagricole o suprafatd egald cu cea aprobatd a fi scoasd definitiv din
circuitul agricol. Recuperarea acestor terenuri se face anticipat, cel mai tarziu pana la data
stabilitd Tn actul prin care se aproba scoaterea definitivd din circuitul agricol a acestor
suprafete, astfel incat sd nu scadd suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau national,
dupa caz.

Terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi
exploatate in conditiile cuprinse in HG nr. 930/2005

Conform Legii 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, pe terenurile agricole din extravilan de
clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de parcuri nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar
constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militar, cdile ferate, soselele de
importanta deosebita, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii {iteiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrdrile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si
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pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apé, respectiv: irigatii, desecari,
taluziri, protectia malurilor si altele asemenea.

— Culturile energetice nonagricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile, de clasaalV-a-a
V-a de calitate, stabilitd de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice. Distanta minima
la care se amplaseazd aceste culturi fatd de celelalte culturi agricole invecinate este egald cu
cel putin indlfimea culturii energetice ajunse la maturitate. in situatia in care se realizeazd
lucréri de impadurire, crearea de suprafete impadurite sau perdele de protectie pe terenuri
agricole situate in extravilan, se aplica procedura cu privire la scoaterea din circuitul agricol a
terenurilor, fir3 plata tarifului la Fondul de ameliorare a fondului funciar.

o Potrivit Anexei la Ordinul nr. 304/2017 privind stabilirea Listei culturilor energetice

nonagricole:
Nr.crt. | Denumirea populara Genul botanic
1 Salcie energetica Salix
2 larba-elefantului Miscanthus
3 Piop Populus
4 Stuf gigant Arundo
5 Arborele printesei Paulownia
6 Arbust de petrol Jatropha
7 larba energeticd Elytrigia
8 Laptele cdinelui Euphorbia

e Art. 6 - UTILIZARI INTERZISE
— Sunt interzise activitdtile care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acesteia
_  Sunt interzise constructiile pe terenurile de clasa | si Il de fertilitate, pe terenuri amenajate cu
imbunatatiri funciare si izlazuri, pe pasuni si pe fanete

e Art. 7 - INTERDICTII TEMPORARE

Se stabilesc pana la stabilirea conditiilor de redare in circuitul agricol al terenului folosit pentru alte
activitati

e Art. 8 — INTERDICTII DEFINITIVE

Se interzice orice fel de constructie care poate altera sau deteriora structura solului

5.1.3 Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Art.9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Nu este cazul

e Art. 10— AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
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Constructiile vor respecta prevederile Art. 18 din Regulamentul General de Urbanism (capitolul 2.3,
subcapitolul 2.3.2 din prezentul regulament):

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

O constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

O parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

* Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Ciilor Ferate
Roméne" si al Ministerului Transporturilor. :

Tn sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R,, situata de o parte si de alta a caii ferate.

* Art.12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage fata de aliniamentul propus conform reglementirilor urbanistice
prevazute in plansa Reglementiri urbanistice — Cdi de comunicatie din P.U.G
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

® Art. 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Constructiile noi propuse vor respecta normele sanitare previzute in Ordinul 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igien3 si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei
Constructiile necesare activitatilor agricole vor fi retrase minim 3 metri de o limit3 laterals a
parcelei, respectdnd Codul Civil fat3 de cealalt3 limit3 laterald si posterioars

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Art. 14 — ACCESE CAROSABILE

Se vor asigura accesele din drumurile de exploatare

Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare
functionald materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora
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Art. 15 — ACCESE PIETONALE
— Nu este cazul

Art. 16 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR
— Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor, in parcaje la sol, pentru
autovehiculele de interventie si utilajele agricole

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 17 — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
— 7n cazul in care este necesard racordarea la retele tehnico-edilitare existente, se va face pe
baza unor proiecte de specialitate si obtinerea autorizatiei de construire

Art. 18 — REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

_  Realizarea echipérii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este
obligatorie.

_  Este interzisd deversarea apelor uzate §i pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in
conformitate cu normele in vigoare.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Art. 19 — PARCELAREA

—  Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitatd in acest scop in
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

Art. 20 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
— Regimul de indltime va fi de P (Parter) pentru anexele agricole

Art. 21 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCT IHLOR

_  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el
descris in preambul gi peisajului urban.

_  Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).

E. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22 - PARCAJE
—  Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
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— Este necesara asigurarea parcarilor pentru autovehiculele de interventie si-pentru utilajele
agricole

e Art. 23 - SPATII VERZI S| PLANTATE
— Se vor mentine arborii izolati sau perdelele de arbori
e Art. 24 - IMPREJMUIRI
— In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

5.1.4 Capitolul 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
e Art. 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%
Pentru constructii si amenajiri agricole: POT max se va stabili prin PUZ functie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei
dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole)

e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere CUT max =0
Pentru constructii si amenajari agricole: CUT max se va stabili prin PUZ functie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se ra'p'orteazé la suprafata zonei
dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)
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5.2 ZONE REZERVATE PENTRU ACT IVITATI FORESTIERE

5.2.1 Capitolul 1 - GENERALITATI

e Art. 1- Caracterizare generald
Aceasts zond cuprinde terenurile forestiere.

Conform Legii 18/1991, terenurile cu destinatie forestierd cuprind: terenurile fmpadurite sau cele
care servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvics, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, dac3 sunt cuprinse in
amenajamentele silvice.

Conform Codului Silvic, sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul
forestier national terenurile cu o suprafaté de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sd
atingd o indltime minimd de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Termenul pddure include:

o terenurile cu folosintd padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 januarie 1990,
inclusiv cu modificirile de suprafatd, conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in
conditiile legii;

o perdelele forestiere de protectie;

terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

o terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculata
numai pentru suprafata ocupatd efectiv de vegetatia forestiera;

o plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunat3tiri funciare realizate pe terenurile proprietate publicd a statului, precum si
plantatiile cu specii forestiere de pe terenurile administrate de Agentia Domeniilor Statului,
interventiile administratorilor lucrarilor hidrotehnice si de imbunatatiri funciare pe terenurile
cirora sunt amplasate aceste plantatii se fac numai in baza aprobdrii administratorului
fondului forestier proprietate publicd a statului, fira alte avize/aprobari/autorizatii;
prevederile art. 33 si 35-42 nu sunt aplicabile in cazul acestor interventii; trecerea -acestor
terenuri in administrarea Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva se face prin hotdrare a

o)

Guvernului.
Pe teritoriul comunei Ponoarele se gasesc suprafete impédurite, plantatii si perdele de protectie

e Art. 2 - Functiunea dominantad a zonei este cea de terenuri cu regim silvic situate in extravilan

e Art. 3 - Functiunile complementare admise a zonei unitatilor agricole sunt
o Constructii si amenajari forestiere
o Drumuri de exploatare
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5.2.2 Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

e Art. 4 - UTILIZARI PERMISE
o Vegetatie forestiera
o Conform Codului Silvic, fondul forestier national include:

O
o}
o

padurile;

terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;
terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpdadurite,
stabilite in conditiile legii a fi impadurite;

terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantaje si culturi de
plante-mama;

terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de richitd, pomi de
Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;

terenurile care servesc nevoilor de administratie silvicd: terenuri destinate asigurarii
hranei véanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosintd temporard
personalului silvic;

terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii administrative,
cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanitoresc, drumuri
si cdi ferate forestiere de transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice
sectorului forestier, terenurile ocupate temporar si cele afectate de sarcini si/sau
litigii, precum si terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontierd si fasiei de
protectie a frontierei de stat si cele destinate realizarii unor obiective din cadrul
Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice.(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt
terenuri cu destinatie forestiera.

— Tnzonele cu terenuri impédurite se pot desfisura urmitoarele activitati:

o

o}
o
o

stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;

localizarea si stingerea operativa a incendiilor; -

interventiile in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al
reabilitarii unor  ecosisteme ' necorespunzdtoare sau degradate, cu avizul
administratiei, aprobate de cdtre autoritatea publicd centrald pentru protectia
mediului si padurilor;

actiunile de finldturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.
activité‘i;i traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu respectarea
normativelor invigoare. Acestea se pot desfisura numai de persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau de comunitatile
locale. ’ ’ ‘
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Exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoanele fizice i juridice
care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii cu avizul administratiei, aprobate de
citre autoritatea publicd centrala pentru protectia mediului si padurilor;

o activitati de vanatoare conform legislatiei in vigoare;

o activitati de pescuit sportiv.
in plus, mai este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de
popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din materiale
traditionale si in tehnici traditionale. Realizarea §i amplasarea lor se va face numai cu avizul
administratiei locale.

e Art.5— UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Conform Regulamentului General de Urbanism, autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. Tn mod exceptional, cu avizul
organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatérilor silvice §i culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

Conform Codului Silvic, reducerea suprafetei padurilor din fondul forestier national este
interzis3, cu exceptia urmatoarelor situatii: .

o pentru constructii cu destinatie militard, pentru cii ferate, drumuri europene,
nationale si judetene, autostrazi, linii electrice de nalta tensiune, mine, fordri, sonde
si echipamente aferente, conducte magistrale de transport gaze sau petrol, lucrari de
imbunétatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de
apa. Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier proprietate privata, cu sau
far3 defrisarea padurii, se aprobd cu acordul prealabil al proprietarilor terenurilor,
potrivit prevederilor prezentei ordonante. Tn cazurile in care proprietarii de terenuri
nu sunt de acord, ocuparea terenurilor se poate face in conditiile stabilite potrivit
reglementdrilor legale privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd;

o pentru construirea de obiective turistice, cu acordul proprietarului si cu aprobarea
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura;

o in scopul executdrii de lucrari, instalatii si constructii necesare pentru gospodadrirea
fondului forestier sau de interes propriu, la cererea proprietarilor si cu aprobarea
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura;

o orice alte investitii cu caracter social, cultural, sportiv, medical si de cult, cu avizul
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

Se admit utilizari legate direct de protectia si ameliorarea fondului forestier:

Cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic, reducerea suprafetei silvice fie ca este
proprietate publica sau privatd, este interzisa

Conform R.G.U, cabanele si alte constructii $i amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.
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Sunt permise locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice, prin scoaterea definitiva din fondul forestier national doar cu
conditia compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata
anticipata a obligatiilor banesti si cu respectarea urmatoarelor conditii (Codul Silvic):

o}
o}

constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;
suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier,
incluzdnd constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 mp in cazul
proprietatilor forestiere mai mari de 5 ha si de maximum 5% din suprafata
proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp, dacad suprafata proprietatii
forestiere este mai micd de 5 ha.

Pot fi scoase definitiv. din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii-acestora,
fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai
terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari si obiective:

o

exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificdrile si completérile ulterioare;

obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turisticd, unitati de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii
de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele de interes economic al
Rezervatiei Biosferei "Delta Dunarii" se pot realiza pontoane de acostare pentru
ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si de aprovizionare cu alimente si
combustibil, pontoane plutitoare si adaposturi pescaresti pentru pescari constituiti in
asociatii;

obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de cdtre Regia Nationali a
Padurilor - Romsilva;

surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie
din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri
de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale,
situri arheologice nscrise in_patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice,
centre de management integrat al deseurilor, precum si lucrari si/sau constructii
hidrotehnice si de pisciculturd)

explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze
naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de
transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Sunt permise amenajarea de pdduri-parc. Padurile-parc se vor constitui la solicitarea
proprietarului/administratorului, in baza unor studii de specialitate, cu avizul Comisiei
tehnice de avizare pentru silvicultura.

Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc  nu fac  obiectul scoaterii
definitive/ocupdrilor temporare din fondul forestier si sunt permiSe numai in situatia in care
realizarea amenajarilor nu implica tdieri de arbori sau defrisari.

Amenajdrile permise in padurile-parc sunt:
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o alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2 m sau piste pentru
biciclete;

o . banci;

o iluminat;

o puncte de informare;

o toalete ecologice;

o constructii provizorii din lemn cu suprafata construitd de maximum 15 mp. in

padurile-parc se pot realiza impéaduriri cu specii care nu sunt din tipul natural
fundamental in locul arborilor extrasi.

e Art. 6 — UTILIZARI INTERZISE

Orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.
Orice alte lucriri care pot provoca destabilizarea terenului

e Art. 7 — INTERDICTII TEMPORARE

Nu este cazul

e Art. 8 — INTERDICTII DEFINITIVE

5.2.3

A.

Se interzice orice fel de constructie care poate altera sau deteriora vegetatia forestiera
Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultur3, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1970

Este interzisi orice fel de constructie sau amenajare care nu respect restrictiile prevazute in
prezentul P.U.G.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Art. 9 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Nu este cazul

e Art. 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Constructiile vor respecta prevederile Art. 18 din Regulamentul General de Urbanism (capitolul 2.3,
subcapitolul 2.3.2 din prezentul regulament):

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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o parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

— Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

e Art. 11 - AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA
Nu este cazul.
e Art. 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul propus conform reglementarilor urbanistice
prevazute in plansa Reglementari urbanistice — Cai de comunicatie din P.U.G

e Art. 13 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Nu este cazul

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

o Art. 14 - ACCESE CAROSABILE
- Se vor asigura accesele din drumurile forestiere

e Art. 15— ACCESE PIETONALE

Nu este cazul

e Art. 16 - STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR
Nu este cazul

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
e Art. 17 - RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

— Tn cazul in care este necesard racordarea la retele tehnico-edilitare existente, se va face pe
baza unor proiecte de specialitate si obtinerea autorizatiei de construire

e Art. 18 — REALIZAREA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE
— 1n cazul in care sunt necesare, se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din
domeniu

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
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e Art. 19 - PARCELAREA

Nu este cazul

e Art. 20— TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul

e Art. 21~ ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul

E. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
e Art.22-PARCAJE

Nu este cazul

e Art. 23 - SPATII VERZI S| PLANTATE
— Se va mentine toata vegetatia existenta

e Art. 24— TMPREJMUIRI

Nu este cazul

5.2.4 Capitolul4— POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 35l UTILIZARE A TERENULUI
e Art. 25— PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Nu este cazul
e Art. 26 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Nu este cazul
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6 ZONE

SI  SUBZONE

FUNCTIONALE,

UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA (UTR-URI) PENTRU
LOCALITATILE iN STUDIU

TRUP ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR
TR BA1 | Localitatea de baza 1341 | L, M, IS, CC, GCg, GCc
TR BA2 | Locuinte izolate 8.90 L, CC
TR BA3 | Locuinte izolate 1.37 L, CC
TR BA4 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA5 | Locuinte izolate 0.04 L
TR BA6 | Locuinte izolate 0.07 L
TR BA7 | Locuinte izolate 0.06 L
TR BA8 | Locuinte izolate 0.12 L
TR BA9 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA10 | Locuinte izolate 0.45 L
TR BA11l | Locuinte izolate 0.04 L
TR BA12 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA13 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA14 | Locuinte izolate 0.04 L
TR BA15 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA16 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BA17 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA18 | Locuinte izolate 1.23 L
TR BA19 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BA20 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA21 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA22 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA23 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BA24 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA25 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA26 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA27 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA28 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BA29 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BA30 | Locuinte izolate 0.03 L
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TRUP ZONE COMPONENTE | PROPUS (ha) UTR
TR BAR1 Localitatea de bazad 69.11 | L,M,IS, CC, GCc
TR BAR2 | Locuinte izolate 1.05 L, CC
TRBAR3 | Locuinte izolate 0.85 L, CC
TR BAR4 | Locuinte izolate 0.04 L
TR BARS Locuinte izolate 0.08 L
TR BAR6 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BAR7 Locuinte izolate 0.03 L
TR BARS Locuinte izolate 0.05 L
TRBAR9 | Locuinte izolate 0.11 L
TR BAR10 | Locuine izolate 0.07 L
TR BAR11 | Locuinte izolate 0.08 L
TR BAR12 | Locuinte izolate 0.07 L
TR BAR13 | Locuinte izolate 0.04 L
TR BAR14 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BAR15 | Locuinte izolate 0.07 L
TR BAR16 | Locuinte izolate 0.12 L
TR BAR17 | Locuinie izolate 0.03 L, CC
TR BAR18 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BAR19 | Locuinte izolate 0.03 L

TRUP ZONE COMPONENTE PROPUS (ha)

TR BR1 Localitatea de baza 20.80 L, M, CC
TRBR2 | Locuinte izolate 4.69 L, CC
TRBR3 | Locuinte izolate 2.48 L
TR BR4 | Locuinte izolate 1.31 L
TR BR5 | Locuinte izolate 0.03 L
TRBR6 | Locuinte izolate 0.03 L
TRBR7 | Locuinte izolate 0.41 L
TRBR8 | Locuinte izolate 0.02 L
TRBR9 | Locuinte izolate 0.52 L, CC
TR BR10 | Locuinte izolate 0.05 L
TR BR11 | Locuinte izolate 0.14 L
TR BR12 | Locuinte izolate 0.53 L
TR BR13 | Locuinte izolate 0.55 L
TR BR14 | Locuinte izolate 0.05 L
TR BR15 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BR16 | Locuinte izolate 0.17 L
TR BR17 | Locuinte izolate 0.02 L
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TR BR18 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BR19 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BR20 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BR21 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BR22 | Locuinte izolate 0.01 L
TR BR23 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BR24 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BR25 | Locuinte izolate 0.02 L
TR BR26 | Locuinte izolate 0.03 L
TR BR27 | Locuinte izolate 0.00 L

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR
TR BU1 | Localitatea de baza 31.65 L, M, CC
TR BU2 | Locuinte izolate 7.78 L, M, CC
TR BU3 | Locuinte izolate 2.73 L, M, CC
TR BU4 | Locuinte izolate 1.71 L

TR BUS | Locuinte izolate 0.38 L, M, CC

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR
TRC1 | Localitatea de baza 24.70 | L, M, IS, CC, GCc
TRC2 | Locuinte izolate 6.68 L, CC
TRC3 | Locuinte izolate 1.79 L, CC
TR C4 | Locuinte izolate 0.08 L
TRC5 | Locuinte izolate 0.08 L
TRC6 | Locuinte izolate 0.49 L
TR C7 | Locuinte izolate 0.09 L
TRC8 | Locuinte izolate 0.09 L
TR C9 | Locuinte izolate 0.15 L, CC
TR C10 | Locuinte izolate 0.07 L
TR C11 | Locuinte izolate 0.06 L
TR C12 | Locuinte izolate 0.07 L
TR C13 | Locuinte izolate 0.28 L
TR C14 | Locuinte izolate 0.11 L

ZONE COMPONENTE

PROPUS (ha)

UTR

TR CM1

Localitatea de baza

65.91

L, M, IS, CC, GCg, GCc
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TRCM2 | Locuinte izolate 0.61 L
TRCM3 | Locuinte izolate 1.29 L
TRCM4 | Locuinte izolate 0.01 L
TRCM5 | Locuinte izolate 0.02 L
TRCM6 | Locuinte izolate 1.83 L
TRCM7 | Locuinte izolate 0.19 L
TRCM8 | Locuinte izolate 0.02 L
TRCM9 | Locuinte izolate 0.13 L
TR CM10 | Locuinte izolate 0.06 L
TR CM11 | Locuinte izolate 0.04 L
TR CM12 | Locuinte izolate 0.21 L
TR CM13 | Locuinte izolate 0.08 L
TR CM14 | Locuinte izolate 0.03 L
TR CM15 | Locuinte izolate 0.04 L
TR CM16 | Locuinte izolate 0.01 L
TR CM17 | Locuinte izolate 0.07 L
TR CM18 | Locuinte izolate 0.02 L

ZONE COMPONENTE PROPUS (ha)
TR D1 | Localitatea de baza 15.74 L, M, CC, GCc
TR D2 | Locuinte izolate 3.98 L, 1S, CC
TR D3 | Locuinte izolate 1.25 L
TR D4 | Locuinte izolate 0.34 L
TR D5 | Locuinte izolate 0.06 L
TR D6 | Locuinte izolate 0.10 L

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR
TRG1 | Localitatea de baza 37.15| L, M,IS, CC, GCg, GCc
TR G2 | Locuinte izolate 13.83 L, CC
TR G3 | Locuinte izolate 2.08 L, CC
TR G4 | Locuinte izolate 1.83 L
TR G5 | Locuinte izolate 0.01 L
TR G6 | Locuinte izolate 0.03 L
TRG7 | Locuinte izolate 0.56 L
TR G8 | Locuinte izolate 0.03 L
TRG9 | Locuinte izolate 0.05 L
TR G10 | Locuinte izolate 0.02 L
TR G11 | Locuinte izolate 0.02 L
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TR G12 | Locuinte izolate 0.02 L
TR G13 | Locuinte izolate 0.02 L
TR G14 | Locuinte izolate 0.01 L
TR G15 | Locuinte izolate 0.14 L
TR G16 | Locuinte izolate 0.20 L
TR G17 | Locuinte izolate 0.07 L
TR G18 | Locuinte izolate 0.03 L

TRUP ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR
TR GH1 Localitatea de baza 59.19 L, M, 1S, CC, GCg, GCc
TR GH2 | Locuinte izolate 0.02 L
TR GH3 | Locuinte izolate 0.01 L
TR GH4 | Locuinte izolate 0.19 L
TR GH5 | Locuinte izolate 0.01 L
TR GH6 | Locuinte izolate 0.49 L
TRGH7 | Captare 0.06 GCg
TR GH8 | Locuinte izolate 0.12 L
TR GH9 | Locuinte izolate 0.43 L
TR GH10 | Locuinte izolate 0.02 L, CC
TR GH11 | Locuinte.izolate 0.02.] - L
TR GH12 | Locuinte izolate 0.01 L
TR GH13 | Locuinte izolate 0.04 L
TR GH14 | Locuinte izolate 0.04 L
TR GH15 | Locuinte izolate 0.02 L
TR GH16 | Locuinte izolate 0.01 L

ZONE COMPONENTE PROPUS (ha)
TR L1 | Localitatea .de baza 24.67 L, M, IS, CC, GCc
TR L2 | Locuinte izolate 0.05 L
TR L3 | Locuinte izolate 0.02 L
TR L4 | Locuinte izolate 0.03 L

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR

TRP1 | Localitatea de baza 103.57 | L, M, IS, CC, GCg, GCc, V1,V2
TR P2 | Locuinte izolate 5.43 M, IS, CC, v2

TR P3 | Locuinte izolate 2.07 L, CC
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TR P4 | Locuinte izolate 1.24 L
TRP5 | Locuinte izolate 0.68 L, CC
TRP6 | Locuinte izolate 0.55

TR P7 | Locuinte izolate 0.14

TR P8 | Locuinte izolate 0.03 L
TR P9 | Locuinte izolate 0.02 L, CC
TR P10 | Locuinte izolate 0.01 L
TR P11 | Locuinte izolate 0.87

TR P12 | Locuinte izolate 0.02 L

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (mp) UTR

TR PR1 | Localitatea de baza 53.04 L, 1S, CC, GCc

TR PR2 | Locuinte izolate 38.77 L, CC

TR PR3 | Locuinte izolate 1.97 L (
TR PR4 | Locuinte izolate 0.02 L

TR PR5 | Locuinte izolate 0.25 L

TR PR6 | Locuinte izolate 0.09 L

TR PR7 | Locuinte izolate 0.03 L

TR PR8 | Locuinte izolate 0.02 L

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR

TRR1 Localitatea de baza 12.99 L, CC

TR R2 Locuinte izolate 0.26 L

TRR3 Locuinte izolate 0.17 L

TR R4 Locuinte izolate 0.33 L, CC

TR RS Locuinte izolate 0.04 L §
TR R6 Locuinte izolate 0.03 L {

TRUP ZONE COMPONENTE PROPUS (ha) UTR

TR S1 Localitatea de baza 42.14 L, M, IS, CC
TRS2 | Locuinte izolate 1.24 L
TRS3 | Locuinte izolate 0.40 L
TRS4 | Locuinte izolate 0.36 L
TRS5 | Locuinte izolate 0.38 L
TRS6 | Locuinte izolate 0.17 L
TRS7 | Locuinte izolate 0.21 L
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TR S8 | Locuinte izolate 0.25 L
TRS9 | Locuinte izolate 0.04 L
TRS10 | Locuinte izolate 0.03 L
TR S11 | Locuinte izolate 0.14 L
TRS12 | Locuinte'izolate 0.87 L
TR S13 | Locuinte izolate 0.14 L
TR S14 | Locuinte izolate 0.05 L
TRS15 | Locuinte izolate 0.06 L
TR S16 | Locuinte izolate 0.04 L
TR $17 | Locuinte izolate 0.09 L
TR S18 | Locuinte izolate 0.04 L
TR S19 | Locuinteizolate 0.03 L

UTR

TRUP | ZONE COMPONENTE PROPUS (ha)

TR V1 | Localitatea de baza 19.07 L, CC
TR V2 | Locuinte izolate 16.38 L, CC
TR V3 | Locuinte izolate 0.06 L
TR V4 | Locuinte izolate 0.77 L
TR V5 | Locuinte izolate 0.05 L
TR V6 | Cimitir 0.11 GCc
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