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JT]DETUL MEHEDINTI
rnurlAnra MUMCrpruLUr DRoBETA TURNU sEyERrN
Nr. 11833din 0\.04 zozn

CERTIFICAT DE URBANISM

x". .)3.1.... din ..$.L$k. ..... 2024

in scopul: elaborare PUZ in vederea parcellrii si construirii unor locuinte cu functiuni
complementare

Ca urmare a cererii adresate de r) STOICA ALIN. STOICA ELENA CEZARINA. TACHE VIOREL

cu domiciliul 'z)/sediul in judeful MEIilDINTI. municlpiuUoraquUcomuna DROBETA TURNU
SEVERIN, satul-sectorul 

-, 
cod pogtal _sh.W.MARACINEAlru. nr. ZO.l , bL sc._, et._,

ap.-r telefon/fax-, e-mail _ inregistrat5 la nr. 11833 din 26.03,2024

pentu imobilul - teren gilsau construcfii - situat in judeful MEIIEDINTI ,
municipiuvoragul/comuna DROBETA TURNU SEVERtr\ satul , sectorul
cod pogtal-- . sfr. TARLA 2. PARCELA 35. trr.-, bl. . sc.-, et- ap._, sau identificat prin 5) plan de

68344. nr.cadastral 68290. nr.cadastral 68372.
in temeiul reglement5rilor Documenta{iei de urbanism rr.-542112005

fiazaPUGIPUAPUD, aprobatil prin hotlrdrea Consiliului Judelean/I"ocal HCL nr,2l9l20l0.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executiirii lucr6rilor de
construc{ii, republicatS, cu modificlrile gi completErile ulterioare.

SE CERTIF'ICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin si
sunt proprietate solicitantului conform act notarial nr.199 din 23.02.2024. act notarial nr.22l din
O1.03.2024. act notuial nr.649 din 06.06.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenurile au funcfiunea actuald teren arabil confonn carte funciar.A
nr.cadastral 68369. nr.cadashal 68344. nr.cadastral 68290. nr.cadasfal 68372.

t) Numele gi prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
5) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construcfii - conform Cererii penku emiterea Certificatului
de urbanism





3. REGIMUL TEHNIC:
Condifiile de parcelare gi construire a unor

printr-o documentafie de urbanism infazit plJZ,
Est : proprietate privatl nr.cadastral slTl
vesfi limitr parcelr de teren cu nr.cadastral 6g369, nr.cadastral6g3T2
Nord : Centura Ocolitoare
Sud : drum de tarla

Conform PUG aprobat prin HCL nr.2lgl2ll}, terenurile sunt situate in UTR 22 ( unitateteritorial de referintl), care prevede Iocuinte cu funcfiuni complementare, spafii de comerf, institutii publice 9i servicii,construcfii pentru activttlfi nepoluante.
2. UTILIT,I\REA FUNCTIONALA ( permisl gi interzisl )

'spafii de comerf, institufii publice gi servicii, constiucfii pentru activitlgi nepoluante, care sa nu afecteze functiunea delocuit.

' Sunt permise consolidlri, supraetajlri, reparatii, modernizlri la constructii existente de locuinte sau alte functiunicomplementare.

' se vor autoriza constructii numli cu avizul geotehnicianurui
' Se vor asieura accese dlrecte seu prin servltqtp ale persoanelor, autoturismelor si mel ales ale vehlculelor speclale deintervenfie : pompieri, salvare, potitie, corrf. 

""t.25 
ri 26 din RLU - ,,Accese carosabile si pietonaler'.

' Sunt permise constructii 9i amenejrri turistlce - pensiuni 9i hoieluri turistice dacr acestea corespund normelor gi cerintelorOrdinului MT 2011995 si HG 207fi994
' se vor autoriza numai construcfii care prin conformare, volumetrie gi aspect exterior nu intrr in contradicfie cu aspectulgeneral al zpnei

POT propus = 407o, CUT propus = mtx. lr2
Documentafia urbanisticll P.U,Z. se va elabora, arviza gi aproba confonn prevederilor Legii

nr.350/2001, cu modifictrrile gi completlrii ulterioare.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intruc6t

4) Scopul emiterii certificatului d. *b*i ulatil in cerere

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF'ICATULUI DE URBAITIISM:

-deconstruire/de desfiinfare - solicitantul_se va adresa autoritlfii competente pentru protecfia mediului:

T,,:-l,..'1:1.:1:lC:ll:il$1",","r)1,'r"ffi96*ffiTlbHm**i'3"a erecteror anumitor proiecte

^Pub,lice 
ti privlte asupra mediului, modificati prin Directiva consiliului gTllllcE gi prin Directir"'t"rrrt'riir]"ul

Parlamentului European 
.2003/35/cE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri qi programe inlegituri cu mediul 9i modificarea, cu piirire la participarea publicului gi accesul laiustilie, a Dirlctivei tstlZltCZt si aDirectivei 96/61/cE, prin certificatul de urbinism^se comunic[ solicitantutui outigaiia de a contacta autoritateateritoriall de mediu pentru ca aceasta sd, analizeze gi si decidn, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifieipublice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/n7/aEE, procedura de emitere a acordului de mediu sedesflgoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executiriilucrrrilor de construcfii la autoritatea administratiei pu'blice competente.
in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent6

il"*,,11"j::*,::::Y:::::1?.::^,T:1i'p"l asigurrrii 
:onsultirii^ pubrice, centralizdrii 

"pri,,l". publicului siformulirij 
Yl":1111rr*redere 

oficial cu privire larealizareainvestiliei in acord;r.";;;;;#ffi#;idffi;.

tn situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derultrrii proffi
evaltrare a imnachrlrri nsrtnra meditthli solicitanfrrl renrrn'li la intenlia derealizarea invesfitiei A.est'Are

F.6
@ae.2)

locuinfe cu funcfiuni complementare, vor fi stabilite
pentru zona delimitatl astfel:

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreotul de a executa lucrrri de constructii

. Dupr primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la
autoritatea 66mFetenti pent-u protecfia mediului il vederea evaludrii iniliali a investigiei gi stauitirii
demarlrii procedurii dJevaluare a impacnrlui asupra mediului gi/sau a d;;drrii;; "'".i,i*J"a'.."urn.
,^ _ -, - 

fo 
T-"..Y.1:3i iniliale a notificarii privind intenfia ie realizarea proiectului se va emite punctul

de vedere al ar)toritrtii comnetente nentnr nrotectia merliuhri.

in situatia in car-e autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabilegte ,f."**."Iilil
Tll}lYliiry::glllit{'* a evaluirii adecvate, sotlicitantut are obligafiad";ilif,;;;", rupt
autoritafii administraliei publice competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executtrriilucr{rilor de constructii.



\,

\,



F.6
(pae.3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSIRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmiitoarele documente:Jp) certificatul de urbanism (copie);

^-r^-JJ 
j^'.:-:L:-loului asupra imobilului, teren gi/sau conetrucfii, sau, dupr caz, ertrasul de plancadastr+-actualizat la zi gi extrasul de carte funciarl de informare actuatizitla zirin cazul in care

Iegea nu dispune altfel (copie);
r$) documentafia tehnici - D.T., dupr caz (2 exemplare originate);

I

.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

gaze naturale

telefonizare

Alte aizelacorduri:

rentare cu energie electrici
inatul public

viz ANIF
iz CNAIR

alimentare cu energie termic
d.2) avizc Ai acorduri privind:

securitatea la incendiu protecfia civild slndtatea populafiei

d'3) avizelacorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

DIRECTIA DE TAXE $I IMPOZITE SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Direclia pentru culture, qi patrimoniul Nafional a Judefului Mehedinfi

d.4) studii de specialitate (l exemplar oiginal):
Studiu Geotebnic
Raport de conformare NZEB

Desfdqurare stradal[ privind modul de integrare a construcfiei in tesutul urban

Expertiza tehnici

$ftunctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protecfia mediului(copie); /
,-ffDocumentele de platl ale urmitoarelor taxe (copie).

{) Dovada inregistririi proiectului la ordinul Arhiteciilor din Romania (1 exemplar original)
I

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.

d) avizele 9i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitfiile urbane gi infrastructura (copie):

uAta[mentare cu api
ASnatizare

lviz 
Transelectrica

SECRETAR GENERAL AL MT]NICIPil]LUL
(numele, prenumele gi semnitura)

pAsar umEJu,l

p. ARIIITECT gEF,

$ef Serviftiu U.A.T.

itattaxa de 144lei conforrn chitanfei nr.Zl34 din26.03,2024

(numele, prqilmele

Prezentul certificat de urbanism a fost tansmis solicitantului direct/prin pogttr la data de
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MEMORIU GENERAL 
 
 
1.1.Date de recunoastere a documentatiei 
 

1. Denumirea obiectivului de investitii  : ELABORARE P.U.Z. IN  VEDEREA    

                   PARCELARII  SI CONSTRUIRII DE  

          LOCUINTE , CU FUNCTIUNI           .   

                COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT  

.       mun. DR.-TURNU SEVERIN 

2. Amplasamentul (judet,localitate,etc)  : JUD. MEHEDINTI, mun. DROBETA . 

                  TURNU SEVERIN-; N.C.68369; N.C.68344; .

           N.C.68290; N.C.68372 

3. Beneficiar     : STOICA ALIN STOICA ELENA  si TACHE .

        VIOREL 

4. Elaboratorul studiului   : S.C.ARHIDESIGN STUDIO S.R.L. 

5. Data elaborarii    : aprilie.-Iunie 2024 

 
1.2. Obiectivul lucrarii 
 

Obiectivul lucrarii P.U.Z. consta in lotizarea unui teren in suprafata de 1,29 ha.format 
din patru parcele, situat in partea de Nord-Est a localitatii (situat in UTR.22), rezolvarea 
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona, in principal lotizarea unui teren 
neconstruit, rezolvarea cailor de comunicatie si completarea infrastructurii tehnico-edilitare, 
reglemantarea modului de construire in acea zona. 

Planul urbanistic zonal – „ELABORARE P.U.Z. IN  VEDEREA PARCELARII  SI 

CONSTRUIRII DE LOCUINTE , CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT ” 

are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului in suprafata de 1,29 ha in vederea 

edificarii unor  constructii cu functiunile de locuinte si functiuni complementare locuirii (anexe, 

birouri, ateliere , spatii comerciale , prestari servicii)       

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Se urmareste: 

 
• Propunerea unui zone de dezvoltare urbană prin realizarea unui ansamblu compus din 

locuinţe individuale ;  
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• Creşterea calităţii spaţiului public, crearea unei ambianţe urbane atrăgătoare şi a unei 

imagini arhitecturale contemporane şi interesante;  

P.U.Z.-ul constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona , 

stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvere ale acestora pe baza analizei 

multicriteriale a situatiei existente si propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de 

propuneri. 

Aprobarea P.U.Z.-ului presupune eliberarea de certificate de urbanism cu scopul 
obtinerii autorizatiilor de construire tinand cont  de reglementarile cuprinse in 
regulamentul aferent PUZ ( POT, CUT, regim de inaltime, functiuni, accese si 
reglementari reglementari edilitare) . 

 
1.3. Sursa documentare 
 
1.3.1.Lista documentelor intocmite anterior PUZ-ului: 
 
• PUG-Turnu Severin 
• P.U.Z. Parcelare si construire locuinte cu functiuni complementare (la circa 350-400m spre 
vest )  
• P.U.Z. Zona rezidentiala-parcelare zona locuinte (la circa 600m spre vest ) 
• P.U.Z. Construire spatiu comercial ,parcare auto si imprejmuire (la circa 900-950m spre 
vest ) 
 
1.3.2. Cadrul legal si Surse de informatii utilizate : 
 
• Serviciul de urbanism al Primariei Dr.Tr.Severin, 
• O.C.P.I.  Dr.Tr.Severin 
• SECOM  Dr.Tr.Severin, 
• S.C.CEZ. Dr.Tr.Severin 
 
Metodologia utilizata 

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE 
ELABORARE SI CONTINUTUL -CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" 
aprobata cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16august 2000. 

Cadrul Legal 

1. Legea nr.190/2013 privind amenajarea teritoriului si urbanismului 
2. Legea nr. 50/1991(republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si  

unele masuri pentru realizarea locuintelor; 
3. Codul civil 
4. Legea nr.10/1995-privind calitatea in constructii  
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5. Legea nr. 18/1991, republicata -a fondului funciarLegea privind regimul juridic al 
drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997); 

6. Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional (PATN): 
7. H.G.R. nr.525/1996pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

cucompletările si modificările ulterioare (HGR nr. 855/2001 -MO nr. 856/2002, 
Partea I). 

8. ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea 
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” 

9. ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind 
metodologia de elaborare si conţinutul -cadru al planului urbanistic zonal” 

10. Odinul MDRT nr. 2701/2010pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism (MO 47 /2011). 

11. Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si 
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei; 

12. Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999al ministrului Apelor, Padurilor si 
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea 
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului. 

13. HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private 
asupra mediului 

14. OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejat 

1.3.3. Suportul lucrarii 
 
• plan cadastral localitate 1/25.000 
• ridicare topografica 1/1000 
• ortofotoplan     1/10.000 
 
2.STADIUL ACTUAL AL DEZOLTARII URBANISTICE 

 
2.1. Incadrarea in localitate 
 

Zona studiata se afla in partea de Nord-Est a localitatii (situat in UTR.22). 
Zona este delimitata de proprietati private in Est, de teren aflat in domeniul public al 

Primariei mun. Dr.-Tr.-Severin –strada Linistii in Sud  , de proprietati private in Vest si  
Soseaua de Centura si drum-prelungirea W Maracineanu -Nord .   

 
2.2. Analiza situatiei existente 
 
2.2.1 Aspecte generale 
 

Zona studiata are a suprafata de 1,29 ha  din care 0,  
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1,29 ha –(100,00%) teren liber neconstruit. Pana in  prezent , terenul liber din  zona  studiata  

a avut  destinatie  agricola. 

 

2.2.2. Elemente ale cadrului natural 
  
2.2.2.1. Relieful 
 

Municipiul Drobeta-Turnu-Severin este situat intr-o depresiune care ii poarta numele 
depresiunea Severinului formata din trei terase ;terasa superioara , medie si joasa. 

Zona studiata este pe terasa superioara cu altitudini relative de 30-40m., nu are 
denivelari naturale , are suprafata plana , energie de relief redusa care asigura stabilitatea . 
Depresiunea Severinului este marginita la nord de dealul Varanic , dealul Viilor , la est de 
dealurile Balotei si Starminei.Spre N-E depresiunea Severinului se continua formand un culoar 
depresionar cu depresiuni mai mici-Halanga , Malovat pana la Comanesti . Culoarul 
depresionar separa Podisul Mehedimti de dealurile din estul judetului . 

 
2.2.2.2. Reteaua hidrografica 
 

 Depresiunea Severinului este delimitata la sud de fluviul Dunarea in regim de baraj iar 

la est de raul Topolnita.Prin ridicarea barajului Portile de Fier , fluviul Dunarea a trecut de la un 

regim hidrologicfluvial , la unul de tip lacustru cu oscilatie ale nivelului intre 64 si 69.5m . Raul 

Topolnita care margineste depresiunea Severinului in partea de est are o lungime de 40km isi 

dezvolta bazinul superior in podisul Mehedinti. 

2.2.2.3. Clima 
 

Zona se caracterizează printr-un climat temperat-continental cu influențe slabe 

submediteraneene. Iarna, in special, au loc invazii de mase de aer umede si calde de origine 

mediteraneana si oceanica, ceea ce face ca acest anotimp al anului sa fie mai bland , 

precipitatiile fiind mai mult sub forma de lapovita decat de ninsoare. Verile sunt in general 

calduroase, uneori cu temperaturi de peste 35°C, ca urmare a invaziei aerului fierbinte 

tropical. Numarul anual al zilelor cu cer acoperit acoperit variaza de la 80 zile la 110 

zile.Durata de stralucire anuala a soarelui este de 2000-2200 ore. 

Temperatura medie anuala a aerului: 11,7°C.Media lunii decembrie este +1.3°C , a lunii 

ianuarie -1.0°C si a lunii februarie +0.9°C 

Media anuala a precipitatiilor: cca 660 mm.Cele mai mari cantitati de precipitatii cad in 

aprilie-august si cele mai mici in perioada august-septembrie.Zilele de ninsoare variaza de la 
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20-25 zile. Zapezile putin abundente fac grosimea stratului de zapada sa fie redusa , grosimea 

medie in lunile ianuarie-februarie este de 10cm. 

Vanturi predominante sunt din vest , nord-vest si nord-est. Viteza medie a vantului :    

6-7 m/s. Vitezele maxime anuale ajung la20m/s. 

2.2.2.4. Conditii  geotehnice 
 

Zona propusa pentru extinderea intravilanului se caracterizeaza din punct de vedere 
geotehnic ca foarte buna pentru constructii.     

Terenul de fundare este argila nisipoasa sau argila prafoasa si se incadreaza in 

categoria terenurilor bune de fundare fara masuri speciale.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

Adancimea de inghet: 0,70m.    

 

 Litologie: 

-0.00 -0,20 m Sol vegetal  

-0.20-1.50 m Argila prafoasa, cafeniu-galbuie, plastic vartoasa, compresibilitate medie. 

-1.50-5.00 mArgila nisipoasa, galbuie, cu rare firagmente de pietris, plastic vartoasa-tare. 

Caracteristicile fizico-mecanice 

-Garacteristicile fizice si.mecanice ale teremului de fundare; 

- argila A = 50% 

-*prafP = 3O%  

-*nisip N = 20% - umiditate naturala W = 18.5% 

- grad de umiditate Sr = 0,60 % 

- consistenta Ic = 0,76% 

- indicele de porozoitate e = 0,61% 

-Umflarea liberaUi.=58% 

- modulul de deformatie edometrica M2-3 = 12500 kPa - presiune conventionala de baza pc 
= 260 Kpa                                                                                                                                 

Adancimea minima de fundare: 

  Dminf.=0,80m                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

 Presiunea conventionala in grupa de baza: 

Pconv.=250 KPa( B.=1,0m , Df.=2,0m)  

 Apa subterana se intalneste la adancimi de 32.0-34.0m. 

Seismicitatea : zona seismica de calcul E, 
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Zona de hazard seismic 0,15g,  

Perioada de colt 0,7s, gradul de intensitate seismica7. 

 
2.2.2.5. Riscuri naturale 
 
 Alunecari de teren-nu este cazul 

Inundatii-nu este cazul 
Cutremure-risc moderat 

 
2.2.3 Caile de comunicatii 
 

Circulatia principala in zona se desfasoara pe directia N-S pe str.W. Maracineanu (2 

benzi de circulatie) aflata la aproximativ 1000m vest fata de zona studiata si pe directia E-V-pe 

Soseaua de centura a Severinului  (2 benzi de circulatie). 

La sud zona este delimitata de o strada secundara (strada Linistii) cu doua benzi de 

circulatie, nemodernizata . 

Distributia in zona se face prin intermediul strazii Linistii. 

 
2.2.4.Analiza fondului construit existent 
 

Nu exista constructii  executate in zona studiata terenul fiind liber , neconstruit. 

2.2.5 Echiparea edilitara  
 

Retelele edilitare sunt in curs de estindere pe strada Linistii . 
Exista retea de joasa tensiune de 0.4kV pe Soseaua de Centura , pe str. Walter 

Maracineanu si pe strada Linistii .Terenul este traversat pe directia est-vest de o retea de 

medie tensiune. 

Exista  retea de alimentare cu apa si canalizare  pe strada Linistii din sud. 

Exista exista  in prezent retele de alimentare cu gaze naturale pe str. Walter 

Maracineanu. 

 
2.2.5.1. Alimentare cu apa  
 

Municipiul Dr.Tr.Severin  dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa avand  
drept sursa Dunarea. 

Exista  retea de alimentare cu apa pe strada Linistii, pe primii 700m de la intersectia cu 

str. Walter Maracineanu (aflata la cca 300m de zona studiata). 

 
2.2.5.2. Canalizarea 
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Municipiul Dr.Tr.Severin  dispune de un sistem centralizat de canalizare in sistem 

unitar. 

Exista  retea de canalizare  pe strada Linistii, pe primii 300m de la intersectia cu str. 

Walter Maracineanu (pana la cca 700m de zona studiata). 

 
2.2.5.3. Alimentarea cu energie electrica 
 

Exista retea de joasa tensiune de 0.4kV pe drumul din sud pe o lungime de 600m de la 

str. Walter Maracineanu ( pana la aporoximativ 400m de zona studiata), pe  Soseaua de 

Centura si pe str. Walter Maracineanu (1000m vest).Exista  o retea de medie tensiune de 

20kv pe str. Walter Maracineanu. Terenul este traversat pe directia est-vest de o retea de 

medie tensiune.. 

 

2.2.5.4. Alimentarea cu gaze naturale 

 

Exista retele de alimentare cu gaze naturale pe str. Walter Maracineanu ( 1000m vest).. 

 
2.2.5.4.Telecomunicatii 
 

Orasul Dr.Tr.Severin este  deservit de 3 centrale telefonice automate,una amplasata in 
centru,una in oficiul postal nr.3 din cartierul Kiseleff si a treia in cartierul Crihala 
Zona studiata nu dispune de canalizatie telefonica.Exista semnal GSM in toate retelele care 
opereaza in Romania. 
 
2.2.6 .Disfunctionalitati 

 
Din  analiza  situatiei existente rezulta urmatoarele disfunctionalitati 

 

Tabel Disfunctionalitati 
  

Domenii Disfunctionalitati 

Cai de Circulatie • Strada din sudul zonei (strada Linistii) trebuie modernizata. 

 Echipare  edilitara 

• reteaua de alimentare cu energie electrica existenta trebuie 

extinsa de-a lungul stazii Linistii 

Fond construit si 
utilizare terenuri Lipsa unor reglementari care sa permita dezvoltari ulterioare  

Probleme de mediu 
  
  

Terenul are o declivitate scazuta, ceea ce nu presupune ca la 
nivel arhitectural si a conditiilor de fundare sa se recurga la 
solutii de sistematizare verticala a terenului   

Din punct de vedere a surselor de poluare existente in cadrul 
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terenului analizat, functiunile existente nu prezinta risc de 
poluare antropic. 

Stabilirea prioritatilor 
  
  

1. Realizarea unui regulament local de urbanism care sa tina 
cont de situatia existenta in teren si de posibilitatile dezvoltarii in 
viitor  a zonei. 

 
• Retea stradala insuficienta si nemodernizata drumuri de pamant) 
• Retele edilitare insuficiente, existente la distante de 300-700m de zona. 
 
2.2.7.Necesitati si optiuni 
 
• Imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei prin  realizarea unei zone rezidentiale cu 
locuinte unicat. 
• Extinderea si completarea retelelor edilitare existente (apa , canal , energie electrica, 

alimentare cu gaze) 

• Asfaltarea strazii din sudul zonei (strada Linistii). 

 
3.STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL-URBANISTICA,CATEGORII 
DE INTERVENTIE,REGLEMENTARI 
 
3.1 Elemente de tema 
 

Tema de proiectare cuprinde urmatoarele obiective:  
• Locuinte noi -24 .( posibil spatii compatibile-, spatii comerciale ,spatii servicii , mica 
productie nepoluanta) 
• Executarea de retele edilitare ( apa , canal , energie electrica ) 
 
3.2. Descrierea  solutiei de organizare arhitectural-urbanistica 
 
Criteriile de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost in principal urmatoarele: 
• asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru noile constructii stabilite prin 
tema 
• functionarea optima a zonei si incadrarea organica a acesteia in structura localitatii 
• utilizarea eficienta a terenului respectind traditia orasului 
• rezolvarea corecta a circulatiilor si in acelasi timp respectarea propietatii si interesului  
public 
• realizarea unei zone rezidentiale cu cladiri unicat, cu regim mediu de inaltime de 2-3 
niveluri (P+M, P+1, P+1+M , P+2) si cu spatii verzi . 
 
3.3. Organizarea circulatiei 
 
3.3.1. Caile de comunicatie 
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Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de 
perspectiva, preluind prevederile din P.U.G. Traseele existente se mentin si se modernizeaza 
(drumul de exploatare).  

Restul traseelor vor asigura accesul in interiorul zonei studiate  s-au dimensionat in 
functie de traficul din zona. 

 Profiluri transversale caracteristice  si solutii de amenajare pentru arterele de 
circulatie 

In functie de caracterul traficului se determina numarul necesar al benzilor de circulatie  
si categoria de artere dupa cum urmeaza: 
 

-artere de legatura:  
 
- categoria a IV-a- Strada din sudul zonei (strada Linistii)-profil tip 1 cu partea 

carosabila de 6,0 m, trotuare  propuse de 1.50 m  

 
arterele de distributie  
  

- categoria a IV-a- Strada din interiorul zonei profil tip 1 cu partea carosabila de 6,0 m, 

trotuare  propuse de 1.50 m  

 

- categoria a IV-a- drum de interventie in zona retelei electrice-profil tip 2 cu partea 

carosabila de 4,0 m. 

 
Intersectile :Intersectiile  se amenajeaza fara insule, avaind treceri pentru pietoni. 

 
3.3.2. Transportul in comun 

 
Nu exista trasee  de  transport in  comun  care  sa  deserveasca  in mod special zona  

studiata  si  nici  nu  se  justifica  infiintarea  unor astfel de  trasee.  
 
3.3.3.Parcari si garaje 
 

In zonele de locuinte unifamiliale s-au prevazut garaje la demisol sau parcari in  
interiorul loturilor individuale, pentru locuitorii din zona, si pe carosabil pentru vizitatorii 
ocazionali. 

 
3.3.4. Sistematizarea verticala  
 

Terenul prezinta o inclinatie pe directia Nord-Sud  care creste de la nord spre sud   
(panta terenului creste de la 0,5%-1,0% in Nordul zonei , la cca.2,5-3,0% in Sudul si Sud-
Estul zonei) fara schimbari de directie. 

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala a terenului.  
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3.4.Zonificarea teritoriului, bilant teritorial 
 

Din punct de vedere al zonificarii functionale se pot identifica trei zone principale : 
 
Zona locuinte      –Zl ( Zl1-…..Zl3) 
Zona spatii verzi amenajate   –Zb ( Zb1 ; Zb2) 
Zona circulatii     –Zc 

 
In urma amenajarii circulatiilor carosabile si pietonale , a spatiilor verzi( de aliniament , 

parcuri ) vor exista urmatoarele modificati in bilantul teritorial : 
 
       

 BILANT TERITORIAL   EXISTENT           PROPUS 
         -intreaga zona studiata-        
     

 Ha % Ha % 

CURTI CONSTRUCTII  0.00 ha 0,00% 1.0511 ha 76.51% 

CIRCULATII 0.0438 ha 3,19% 0,2761 ha 20.10% 

TEREN LIBER NECONSTRUIT 1.3300 ha 96,81% 0.00 ha 0.00% 

SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 ha 0.00% 0.0466 ha 3.39% 

TOTAL 1,3738 ha 100,00% 1,3738ha 100,00% 

 
 
 BILANT TERITORIAL   EXISTENT           PROPUS 
-teren care a generat P.U.Z.-    
         

 Ha % Ha % 

CURTI CONSTRUCTII  0.00 ha 0,00% 1.0511 ha 81.44% 

CIRCULATII         0.00ha 0,00% 0,2246 ha 17.40% 

TEREN LIBER NECONSTRUIT 1.2906 ha 100,00% 0.00 ha 0.00% 

SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 ha 0.00% 0.0149 ha 1.16% 

TOTAL 1.2906 ha 100,00% 1.2906 ha 100,00% 

 
3.5.Regimul de inaltime 
 

Regimul de inaltime maxim s-a stabilit in functie de : 
• destinatia cladirilor 
• regimul de inaltime al cladirilor din zonele invecinate cu zona studiata 
• marcarea unor puncte de interes: intersectii, axe de compozitie 
 
3.6.Regimul de aliniere al constructiilor 
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 Criteriile ce au stat la baza determinarii regimului de aliniere: 
• regimul de inaltime al cladirilor propuse 
• profilele transversale caracteristice ale strazilor 
• asigurarea vizibilitatii 

Regimul de aliniere indica limita maxima admisibila de construire. 
 
3.7.Modul de utilizare al terenului 
 
 Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabillesc valori maxime 
pentru procentul de ocupare al terenului (P.O.T)  si coeficientul de utilizare  ( C.U.T) pentru 
toate zonele si subzonele considerate 
P.O.T. = suprafata ocupatala sol/ suprafata terenului 
C.U.T. = suprafata desfasurata a cladirilor/suprafata terenului 
Valorile lor s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul de inaltime .Indicii rezultati 
pe fiecare zona sunt mentionati in regulamentul P.U.Z. 
 
3.8.Echiparea edilitara 
 
3.8.1.Alimentarea cu apa 

 
Municipiul Dr.Tr.Severin  dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa avand  

drept sursa Dunarea. 
Exista  retea de alimentare cu apa pe drumul de tarla , pe primii 700m de la intersectia 

cu str. Walter Maracineanu (aflata la cca 300m de zona studiata). 

Se propune extinderea acestei retele cu o retea de apa potabila si combaterea 
incendiului de tip subteran  echipata cu hidranti de incendiu subterani  

Reteaua se va executa cu tuburi din polietilena PiEHD (ce au durata normata de 
utilizare 50 ani ) cu diametru Dn 110 mm pe conductele de serviciu.Se vor prevedea vane de 
sectorizare pe fiecare inel. 

Amplasamentul conductelor se va face cu respectarea STAS 4163 si STAS 8591. 
Alimentarea cu apa a consumatorilor se va face prin bransamente individuale 

prevazute cu contorizare. 
 
3.8.2.Canalizare 
 

Municipiul Dr.Tr.Severin  dispune de un sistem centralizat de canalizare in sistem 
unitar. 

Exista  retea de canalizare  pe strada Linistii, pe primii 300m de la intersectia cu str. 

Walter Maracineanu (aflata la cca 700m de zona studiata) realizata din tevi PE .Reteaua de 

canalizare este in extindere. 

S-au prevazut retele de canalizare gravitationala. 
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Apele uzate menajere vor fi preluate prin racorduri individuale prevazute cu camine de 

racord . Zona se va racorda la canalizarea orasului prin prelungirea  canalizarii existente pe 

primii 100m de la intersectia cu str. Walter Maracineanu . 

. Apele pluviale  sunt preluate de rigolele stradale si predate colectorului stradal prin 
intermediul gurilor de scurgere . 

Conductele de canalizare vor fi pozate in axul strazii si vor fi executate cu tuburi din 
PVC Dn 200 mm., conf. STAS 8591 si STAS 6054.  

 
3.8.3.Alimentarea cu energie electrica 
 
 In zona studiata se propune construirea unui numar de 24 locuinte care solicita o 
putere instalata dupa cum  urmeaza:  
Pi locuinte  = 24  loc x 9.0 KW /loc = 216 Kw 
Pi ilum public     =     2 Kw  
Pi total     = 218 Kw 
 
Se va lasa o cale de acces pentru interventii . Calea de acces va avea 4.0m de-a lungul retelei 
de medie tensiune. 
  

Detalierea solutiei de racordare se va face in baza unui 

Studiu de Fezabilitate elaborat conform prevederilor legale , 

conform legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 

respectiv a Ordinului A.N.R.E. 36/2019.) 

 
3.8.4.Alimentarea cu caldura 
 

Locuintele vor avea centrale proprii . Pentru  asigurarea apei calde menajere in timpul 
primaverii, verii si toamnei locuintele vor fi prevazute panouri solare. 

 
3.8.5. . Colectarea deseurilor menajere 

 Deseurile menajere se vor colecta in pubele si se vor evacua prin contract de prestari 
servicii cu o societate specializata.    

Deseurile recuperabile, sticla, hartie, metale, plastice se vor  
 
3.8.6.Telecomunicatii 
 
 Pentru desfasurarea unor activitati normale se propune ca zona studiata sa fie 
racordata la  retelelor de cablu tv , internet si telefonie fixa a orasului  prin intermediul unui 
cablu introdus in canalizatie. Solicitantii telefoniei fixe vor fi racordati la reteaua telefonica ce  
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se va monta pe stilpii retelei electrice de joasa tensiune de pe strazile propuse . Exista semnal 
GSM in toate retelele care activeaza in Romania. 
 
3.9.Obiective de utilitate publica 
 
3.9.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse: 
 
• strazi noi,amenajari de intersectii 
• executare retele alimentare cu apa 
• executare retele de canalizare 
• executare retele electrice   
 
3.9.2.Tipul de propietate asupra terenurilor 
 
 Din cei  1,3738 ha  din zona studiata 12.906mp. sunt terenuri proprietate privata a 
persoanelor fizice sau juridice , 394 mp. reprezinta terenuri domeniul privat al Primariei ( teren 
rezerva-fost canal irigatie dezafectat)  si 438 mp. reprezinta terenuri apartinind domeniului 
public al Primariei  
 
3.9.3.Circulatia terenurilor 
 

In functie de necesitatile de amplasare a obiectivelor de utilitate publica (drumuri, 
pietonale ,spatii verzi ) se determina circulatia terenurilor intre detinatori . 

Se cedeaza din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice catre domeniul public 
al Primariei o suprafata de 2246 mp. 

Se cedeaza din domeniul privat al Primariei catre domeniul public al Primariei o 
suprafata de 394 mp. 

Obiective de utilitate publica 
LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA 

Denumirea obiectivului Categoria de interes Dimensiunea obiectivului 

realizarea extinderii 
retelelor edilitare pana in 

zona studiata 

Investitori privati conform proiect/ autorizatie 
de construire 

realizarea racordarii la 
retelele edilitare 

Investitori privati conform proiect 
arhitectura/autorizatie de 

construire 

 

IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN SI 
CONSTRUCTII) DIN ZONA, CONFORM LEGII 213/1998: 

terenuri proprietate publica (de interes local si national) 
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terenuri proprietate privata a persoanelor juridice 

DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN VEDEREA 
REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE: 

Se propunerea trecerea in domeniul public a unei suprafete de2246 mp. 

PRIORITATI DE INTERVENTIE 

 -Se va urmari aprobarea PUZ si a regulamentului de urbanism local aferent PUZ, de catre 
organismele si organele in drept 

CONCLUZII, MASURI ÎN CONTINUARE 
 

 Înscrierea amenajarii și dezvoltarii urbanistice propuse a zonei în prevederile 
PUG 
" PLAN URBANISTIC ZONAL IN  VEDEREA PARCELARII  SI CONSTRUIRII DE 
LOCUINTE ,CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT  ” generat de 
transformarea zonei din punct de vedere functional intr-o zona destinata locuirii, se are 
in vedere reconsiderarea urbanistica privind indicii urbanistici in zona studiata. 
  P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in 
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al 
localitatii. 
  Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -permisiuni si 
restrictii necesar a fi aplicate  in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in 
zona studiata. 
  Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G.,  si a opiniei 
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme : 

- Zonificarea functionala a terenurilor; 

- Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;  

- Indici si indicatori urbanistici: regim de aliniere; regim de inaltime; P.O.T., C.U.T. -
maxim;  

- Dezvoltarea infrastructurii si a infrastructurii tehnico-edilitare;  

- Statutul juridic si circulatia terenurilor 

- Masuri de protectie a mediului 

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica 

- Reglementari -permisiuni si restrictii -incluse in Regulamentul Local de Urbanism 
 

 Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de 
dezvoltare.  
 

mailto:arhidesign.studio@yahoo.com


PR.361/2024 - ELABORARE P.U.Z. IN  VEDEREA PARCELARII  SI CONSTRUIRII DE 

LOCUINTE ,CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT   

mun.Drobeta Turnu-Severin ; N.C.68369; N.C.68344; N.C.68290; N.C.68372 

 

S.C.ARHIDESIGN STUDIO S.R.L. 

DR.-TR.-SEVERIN Bd.T.VLADIMIRESCU nr.3bl. B2, ap.14; 
e-mail:  arhidesign.studio@yahoo.com ,C.I.F.: 35894566 

 

P
ag

e1
5

 

PRIORITATI DE INTERVENTIE   

- Se va urmari aprobarea PUZ si a regulamentului de urbanism local aferent PUZ, 
de catre organismele si organele in drept 

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE  
Dezvoltarea urbanistica propusa are in vedere :  
 

- Utilizarea eficienta a terenului prin realizarea unei zone de locuire. 

- crearea locurilor de munca si atragerea fortei de munca  
 

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI 
 

- costuri  privind elaborarea documentatiilor de urbanism necesare 

- costuri privind consultarea publica 

- costuri privind organizarea si pregatirea terenului, inclusiv, studii geotehnice, 
eliberarea terenului 

- costuri privind realizarea echiparii tehnico-edilitare din zona privata , a cailor de 
acces 

- costuri privind proiectarea / obtinerea avizelor si acordurilor / obtinerea 
autorizatiei de construire/ realizarea investitiei 

- costuri privind realizarea protectiei mediului 

- costuri privind reglementari obligatorii, sau dotari de interes public necesare  
 
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE 
LOCALE 

- costuri privind realizarea echiparii tehnico-edilitare pe domeniul public , 
modernizarea drumului public din sud 

 Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale 
restrictii.  

Dezvoltarea urbanistica propusa are in vedere :  

- Utilizarea eficienta a terenului prin realizarea unei zone de locuire. 
 

PLAN DE ACTIUNE  
 
Implementare investitii propuse prin PUZ 
Etapizarea investitiei propuse prin PUZ 
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1.Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului PUZ se vor obtine certificate de 
urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei-estimat octombrie 2024 -
decembrie 2025 . 
 Se va executa extinderea retelelor edilitare necesare obiectivelor propuse 
(alimentare cu energie electrica , cu apa, canalizare)  
Constructii noi 
-construirea –locuintelor si anexelor termen de realizare circa trei ani. 
 
2.Obtinerea autorizatiilor de costruire pentru obiectivele propuse-Estimat decembrie -
2024 - decembrie 2025 . 
 Inceperea lucrarilor la locuinte -estimat martie 2025 - martie 2026. 
 Incheierea lucrarilor la locuinte- 2028 
 Receptia lucrarilor si inscrierea in Cartea funciara-estimat 2028 
  

4.CONCLUZII 
 
 In vederea stabilirii categoriilor de interventii , a reglementarilor si restrictiilor impuse au 
fost efectuate analize aprofundate cu privire la : 
• Incadrarea in Planul Urbanistic General 
• Circulatia si echiparea edilitara 
• Tipul de propietate a terenurilor 
 
 
 
 
 

intocmit 
arh. Flavian Florea 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT PUZ 

 
 
 Regulamentul eleboreaza si expliciteaza prin prescriptii si recomandari Planul 
urbanistic zonal, pentru ca acesta sa poata fi operabil. Regulamentul PUZ da explicatii asupra 
regulilor specifice de urbanism instituite in teritoriul studiat care completeaza si detaliaza 
prescriptiile si recomandarile Regulamentului local de urbanism aferent PUG. 
 Planul urbanistic general impreuna cu Regulamentul aferent, devin, odata cu aprobarea 
lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se asigura amenajarea 
si dezvoltarea teritoriului studiat si se elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de 
construire. 
Prin aprobarea, conform legilor, a PUZ-ului si Regulamentul aferent, acestea capata valoare 
juridica, fiind opozabil in justitie pentru elucidarea unor conflicte ce pot apare intre diferite parti. 
 In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice ce vor fi adoptate ulterior, 
vor contine prevederi susceptibile a schimba unele din prevederile acestui Regulament, este 
obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de aprobare, cu avizul 
Consiliului municipal. De asemenea, exceptii de la prevederile acestui Regulament, se admit 
in cazuri bine justificate, datorita naturii si topografiei terenului, configuratiei si formei 
parcelelor si caracterul constructiilor invecinate, de asemenea cu acordul Consiliului Local. 
 Sunt cuprinse in Regulament urmatoarele categorii de prescriptii : 

Prescriptii si recomandari generale la nivelul teritoriului studiat 
Prescriptii si recomandari specifice functiunilor teritoriului studiat. 
 

 Baza legală a elaborării R.L.U. 
 
 

Regulamentul  local   de  urbanism  (R.L.U.)  este   elaborat  cu  respectarea 

prevederilor  Legiinr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 

completările ulterioare.El intră în vigoare după aprobarea sa în Consiliul Local al Municipiului 

Drobeta Turnu Severin  şinu poate fi  modificat decât în  condiţiile şi în limitele  prevederilor 

legale prevăzute în  Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările  şi completările ulterioare. 

R.L.U. este elaborat în conformitate  şi cu următoarele acte normative importante: 
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Legea nr.  50/1991  privind autorizarea  executării lucrărilor  de construcţii, republicată,  

cumodificările şi completările ulterioare. 

 

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicată. 

 

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi  regimul juridic al acesteia. 

 

Legea  nr.  2/1968  privind  organizarea  administrativă  a  teritoriului  Republicii  

SocialisteRomânia, cu modificările şi  completările ulterioare. 

 

Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism. 

 

Legea nr. 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice,  republicată. 

 

Ordonanţa de  urgenţă a Guvernului  nr. 57/2007  privind regimul ariilor  naturale 

protejate,conservarea habitatelor naturale, a florei  şi faunei salbatice. 

 

Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului, cu 

modificările şicompletările ulterioare. 

 

Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificările şi 

completările ulterioare. 

 

Ordonanţa  Guvernului  nr.  43/2000  privitoare   la  protejarea  patrimoniului  arheologic  

şideclararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare. 

 

Legea  nr.  215/2001 privind  administraţia  publică  locală,  cu  modificările şi  

completărileulterioare. 

 

Legea  nr.  24/2007  privind  reglementarea şi  administrarea  spţiilor  verzi  din  

intravilanul localităţilor, cu modificările ulterioare.  H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarea  

deşeurilor. 

 

Legea nr. 153/2011 privind îmbunătăţirea condiţiilor  ambientale. 

 

Legea nr. 123/2012 – Legea energiei electrice  și a gazelor naturale 
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Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelorde 

amplasament de către operatorii de retea 

 

 Ordinul ANRE nr.  4/2007 modificat si completată  de Ordinul ANRE nr.  49/2007 –” 

Norma tehnică  privind  delimitarea  zonelor   de  protecție  și  de  siguranță  aferente  

capacităților energetice – rev.1”R.L.U. ţine,  de asemenea, cont  de toate prevederile legale  în 

vigoare conţinute, în  Constituţia României şi în Noul Cod Civil, republicat în M. Of. Nr. 505 din 

15 iulie 2011 şi Legea nr. 74/2011 pentru punerea în aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul 

Cod Civil precum și în alte legi, fără legătură directă cu domeniul urbanismului. 

 
1. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE  

LA NIVELUL TERITORIULUI STUDIAT 
 

1.1. Prescriptii si recomandari generale 
 
L.1.   Permisiuni  
 

L.1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare al terenului 
 
1.Functiunea dominanta :  
 

Zona Zl1-3 – Zona  locuinte – locuinte unifamiliale ( permanente) -- cladiri unicat, cu regim 
minim de inaltime P si maxim  P+2 (Lm) si cu spatii verzi private.  
 

Functiunea dominanta – locuinte . 
 
Functiuni complementare:  
 
Anexe gospodaresti,spatii comerciale . 

 

Zona Zc – Zona  circulatii 
 
Functiunea dominanta – circulatii(carosabile si pietonale) 
 
Functiuni complementare:  
 
Spatii verzi de aliniament . 

 

Zona Zv – Zona  spatii verzi amenajate 
 
Functiunea dominanta – spatii verzi 
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Functiuni complementare: Circulatii pietonale . 
 

2. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI SPECIFICE 
FUNCTIUNILOR TERITORIULUI STUDIAT 

 

2.1. Date de recunoastere 

 

Zona Zl (Zl1-Zl3)  
 
– Zona delimitata  la zona de circulatii carosabile si pietonale (ZC) , intre strazile propuse si 

existente.si limitele zonei studiate. 
– Teren liber 
– Tipul de proprietate: terenuri proprietate privata   

Zona Zc 

– Zona formata din reteaua stradala 
– Teren liber 
– Tipul de proprietate: terenuri apartinand domeniului public si terenuri private care urmeaza 

a trece in domeniul public 

Zona Zv 

– Zona dezvoltata  in zona fostului canal de irigatie si in zona prelungirii strazii Linistii 
– Teren liber 
– Tipul de proprietate: terenuri apartinand domeniului privat  al Primariei (zona fostului canal 

de irigatie) si terenuri proprietate privata   
 

2.2. Propuneri  

Zona Zl (Zl1-Zl3) - Zona  locuinte 

 

- Executarea de locuinte si anexe gospodaresti. 
- Dotarea edilitar – gospodareasca cu elemente de tehnica edilitara – retea electrica , apa , 

canalizare . 
 

Zona Zc – Zona  circulatii 
 

- Amenajarea si modernizarea circulatiilor carosabile si pietonale , amenajarea parcarilor . 
- Dotarea edilitar – gospodareasca cu elemente de tehnica edilitara – retea electrica , apa , 

canalizare . 
- Amenajarea, amenajarea unor spatii verzi de aliniament. 
 

Zona Zv – Zona  spatii verzi amenajate 



PR.361/2024 - ELABORARE P.U.Z. IN  VEDEREA PARCELARII  SI CONSTRUIRII DE 

LOCUINTE ,CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT   

mun.Drobeta Turnu-Severin ; N.C.68369; N.C.68344; N.C.68290; N.C.68372 

 

5 
 
 

 

 
- locuri de joaca , foisoare –locuri de odihna 
 
2.3. Recomandari pentru constructiile existente 
 
Zona Zl- In Zona Zl ( Zl1-Zl3)  nu exista locuinte executate  

 

Zona Zc – nu este cazul . 
 

Zona Zv – nu este cazul . 

 
2.4. Regimul de aliniere al constructiilor 
 

Zona Zl 1  
 
- Se propune o retragere de minim 5.0m de la limita de proprietate adiacenta LEA22kv-

Pentru constructiile propuse intre limita de protectie LEA de 12 si retragerea minima de 
5.0m de la LEA vor fi necesare studii suplimentare . Vezi plansa « REGLEMENTARI 
URBANISTICE »- limite zona edificabila. 
 

- Se propune o retragere de minim 2.0 m de la limita de proprietate adiacenta strazili care 
delimiteaza zona studiata si de la limita posterioara de proprietate( E si V)..Vezi plansa 
« REGLEMENTARI URBANISTICE »- limite zona edificabila. 

 

Zona Zl 2 
 
- Se propune o retragere de minim 5.0m de la limita de proprietate adiacenta LEA22kv-

Pentru constructiile propuse intre limita de protectie LEA de 12 si retragerea minima de 
5.0m de la LEA vor fi necesare studii suplimentare . Vezi plansa « REGLEMENTARI 
URBANISTICE »- limite zona edificabila. 
 

- Se propune o retragere de minim 2.0 m de la limita de proprietate adiacenta strazili care 
delimiteaza zona studiata si de la limita posterioara de proprietate..Vezi plansa 
« REGLEMENTARI URBANISTICE »- limite zona edificabila. 
. 

 Zona Zl3 

 
- Se propune o retragere de minim 5.0m de la limita de proprietate adiacenta LEA22kv-

Pentru constructiile propuse intre limita de protectie LEA de 12 si retragerea minima de 
5.0m de la LEA vor fi necesare studii suplimentare . Vezi plansa « REGLEMENTARI 
URBANISTICE »- limite zona edificabila. 
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Se propune o retragere de minim 2.0 m de la limita de proprietate adiacenta strazilor care 
delimiteaza zona studiata si de la limita posterioara de proprietate..Vezi plansa 
« REGLEMENTARI URBANISTICE »- limite zona edificabila 

 
- Distanţele dintre clădiri  și limitele laterale  şi posterioare ale parcelelor şi distanţele dintre 

clădirile aflate  pe  aceeaşi parcelă, vor  respecta toate  retragerile prevăzute în  prezentul 
Regulament și în Planşa nr. 3 - Reglementări urbanistice- Zonificarea teritoriului si caile de 
comunicatie, precum și retragerile care decurg din necesităţi  de igienă (buna iluminare a 
construcţiilor). În situațiile în care nu sunt prevăzute reglementări specifice în prezentul 
Regulament se vor respecta retragerile care decurg din necesități de igienă (buna 
iluminare  a construcțiilor) și din servituțile  de vedere, cu respectarea Noului Cod Civil 
(Legea nr. 287/2009 privind Codul  civil). 

- Conform Noului  Cod Civil,  se vor respecta condiţiile  de scurgere a  apelor, servituţile de 
vedere şi servituţile generate de prezumţia de coproprietate asupra despărţiturilor comune. 

- Distanţa între două construcţii distincte  amplasate pe aceeaşi parcelă va fi egală sau  mai 
mare decât înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele. În caz contrar se va întocmi un 
studiu de  însorire conform O.M.S.  nr. 119/2014  pentru aprobarea Normelor de  igienă şi 
sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei. Această distanţă nu poate fi mai mică 
de 5,0m. 

- Este obligatorie amplasarea construcțiilor anexe în spatele clădirilor principale, cu excepția 
garajelor. 

- Construcţiile anexe se pot amplasa pe parcelă cu respectarea prevederilor Noului Cod 
Civil privitoare la servituţile  de vedere (2,0 m de la limita  de proprietate pentru vedere 
directă, 1,0m de la limita de proprietate pentru vedere piezişă). În cazul alipirii construcţiei 
la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea zidului comun şi art. 
612 din Noul Cod Civil. 
 

2.5. Regimul de inaltime 
 

Zona Zl (Zl1-Zl3) 
 
Locuinte  
 
Regim de inaltime propus : regim  de inaltime de min.1 maxim 3 nivele supraterane  (P -  

P+1+M , maxim P+2E ) cu sau fara subsol 
 

-max. P+2E , Hcornişă  max.  7,0m 
 

Zona Zc – nu este cazul . 

 
Zona Zv – Regim de inaltime propus : regim  de inaltime de 1 nivele suprateran1 (P)  
 
2.6. Indici privind utilizarea terenului 

 

Zona Zl (Zl1-Zl3) 

 
Zona studiata se afla in partea de Nord de Nord-Est a localitatii (situat in UTR.22). 

Conform prevederilor RLU PUG Dr.-Tr.-Severin se prevad urmatorii indici urbanistici: 
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-    P.O.T. max.  = 40,00%  
- C.U.T.max = 1,50 
 

Zona Zc  – Zona  circulatii 

 
-    P.O.T. max.  = 0,00%  
- C.U.T.max = 0.00 
 

Zona Zv – Zona  spatii verzi amenajate  

 
-    P.O.T. max.  = 5,00%  
- C.U.T.max = 0.05 

 
2.7. Accese principale la constructii 

 

Zona Za (Zl1-Zl3) -    

 
Conform  art.  25  şi  26  din  RLU-PUG Drobeta Turnu Severin  -  ,,Accese  carosabile  

şi  pietonale’’,  se  vor  asigura  accesibilităţi  directe  sau  prin  servitute ,  la  construcţii,  a  

persoanelor,  autoturismelor,  autovehicolelor  şi  mai  ales  a  vehicolelor  speciale  de  

intervenţie . 

Accesul in aceasta zona se face din -arterele legatura si de distributie modernizate sau  
nou prevazute –strazi de categoria a III-a si a IVa . 

Este obligatorie asigurarea a cel puţin un acces carosabil pentru fiecare parcelă. De 
regulă,acest acces se va realiza direct din drumul  public şi va avea o lăţime minimă  de 4,0m. 
În mod excepţional, se acceptă posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe altă parcelă 
cu acces la drumul  public. 

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice  (lăţimi, geometrie, racorduri 
etc) trebuie să permită accesul autospecialelor de intervenţie, conform normelor specifice.  

Pentru amenajarea  acceselor carosabile  se  va solicita  avizul administratorului 
drumului public din care se face accesul. 

Căile de  acces şi de circulaţie  vor fi dimensionate  potrivit reglementărilor tehnice 
pentru autovehicule de tip greu, asigurând accesul autospecialelor de intervenţie, în 
concordanţă cu prevederile articolului 78 din Normele generale de apărare împotriva 
incendiilor  aprobate cu Ordinul Ministrului Administraţiei şi Internelor nr. 163/2007, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

Pentru locuințe staţionarea autovehiculelor se va asigura în interiorul parcelelor, 
asigurându- se un minimum de 1 loc de parcare /locuinta. 

Pentru alte funcţiuni decât locuirea,  staţionarea autovehiculelor se va asigura în 
interiorul parcelelor, asigurându-se spaţiul necesar numărului de locuri de parcare conform 
legislaţiei în vigoare. 

Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiilor  
şi conform legislaţiei în vigoare. 
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2.8. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile  terenului şi construcţiilor 
 

Forma şi dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variază de la o zonă funcţională 
la alta, în funcţie de destinaţia parcelei. De regulă, se consideră a fi construibile parcelele de 
forme  regulate   sau  semi-regulate,   cu  un   raport  al   dimensiunilor  favorabil   utilizării 
caracteristice a fiecărei parcele în parte. 

În intravilan  este permisă  operaţiunea de divizare a  unei parcele în 2  (două) parcele, 
în vederea  construirii,   numai  dacă  ambele   terenuri  rezultate   îndeplinesc  condiţiile  de 
construibilitate, aşa cum sunt ele menţionate în Certificatul de Urbanism care se va solicita în 
acest scop. 

Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare  a terenului a fost epuizată 
(prin utilizarea la  maxim  a POT  şi/sau CUT)  restul terenului rămâne  neconstruibil chiar  şi 
în situaţia înstrăinării acestuia sau a divizării  parcelelor. 
Parcelele care nu îndeplinesc condiţiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin 
divizare sau prin comasarea / asocierea cu una sau mai  multe parcele învecinate 
 
2.9. Plantatii 

 
Conform legislaţiei în vigoare, este interzisă schimbarea destinaţiei terenurilor încadrate 

prin Planul  Urbanistic  Zonal  în  categoria  zonelor  verzi  conform  Legii  nr.  24/2007  privind 
reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, cu modificările şi 
completările ulterioare. 

 

Zona Za (Zl1-Zl3) -    
Nu se vor amenaja spatii verzi in mod special ci in interiorul parcelelor spatiile libere 

dintre locuinte vor fi utilizate ca gradini . Spatiile libere in zona de retragere minima obligatorie, 
se vor amenaja cu gazon si arbusti ornamentali. 

Pe terenurile private, spaţiile verzi sunt  de doua categorii: 
grădini  de faţadă,  care se plantează  şi  se înierbează în  scopul asigurării  coerenţei estetice 
vederii din spaţiul public; suprafeţe afectate activităţilor gospodăreşti și de agricultură urbană, 
care se plantează în funcţie de necesităţile funcţionale  specifice; 

Pentru siguranţa clădirii, arborii se plantează la  o distanţă de cel puţin 3,0 m de  
aceasta. 

 
Zona Zc –  

Unde este cazul - amenajarea unor spatii verzi de aliniament cu gazon si vegetatie joasa. 
Pentru arterele carosabile existente sau cele propuse, se va respecta organizarea 

profilelor transversale (circulaţii  pietonale, plantaţii  de aliniament,  circulaţii carosabile)  
 
Zona Zv –  
Se va amenaja o fasie verde cu gazon si vegetatie joasa pe traseul fostului canal de 

irigatie . 
 Spaţiile verzi  publice sunt  în sarcina  deţinătorului sau administratorului  fiecărui teren  
în parte, acesta având obligaţia amenajării şi  întreţinerii lor conform destinaţiei  acestora. 
 

 
 

 
2.10. Categorii de materiale de constructii 



PR.361/2024 - ELABORARE P.U.Z. IN  VEDEREA PARCELARII  SI CONSTRUIRII DE 

LOCUINTE ,CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT   

mun.Drobeta Turnu-Severin ; N.C.68369; N.C.68344; N.C.68290; N.C.68372 
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Pentru constructiile din zona Zona Zl (Zl1-Zl3)  - Se recomanda folosirea  
materialelor moderne: zidarie de caramida arsa de orice tip, bca, beton simplu, beton armat, 
lemn, piatra, sticla, ceramica. Elevatiile si finisajele vor fi termoizolate cu termosisteme cu 
termoizolatie din polistiren sau placi rigide de vata minerala. 
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 SC CELROM SA

SC CILDRO SA

SC MEVA SA 

SC SEVERNAV SA 

Padurea Crihala

SC EUROTIRE PLANT SA

Hipermarket Carrefour

HIPERMARKET CORA

R.A.A.N.

Parcul Alunis

SC SEVERNAV SA 

SC FORSEV SA

SC SOMACO SA

Parc Tineretului

Cimitir Ordodox "Sf. Gheorghe"

Parcul Rozelor

SC EUROBOILER SA

Inspectoratul de Stat in Constructii Sud Vest Oltenia

Biserica Crestina Baptista Providenta "Libertatea"

Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor

Castelul de Apa

Inspectoratul de Stat Teritorial pentru Persoanele cu Handicap Mehedinti

Serviciul de Asistenta si Protectie Sociala

Camera de Comert, Industrie si Agricultura

Banca Transilvania

Spatiu Comercial

Parcul Radu Negru

Banca cooperatista Jiul Tg. Jiu

Biserica Baptista 

Parcul Garii

UNICONS SA

Cimitir Catolic

Stadionul MUNICIPAL

Piata

Colegiul National "Traian"

Plaja Drobeta

SC COMSET CONSTRUCT SRL

Brico Store

Ruinele Castrului Roman "Drobeta"

Spitalul Judetean de Urgenta

SC CRIMSAT SA

SC SEVERNAV SA 

Parcul Dragalina

Grup Scolar "Domnul Tudor"

SC ASTRA SRL

SC ELECTRICA SA

Parcul Alunis

Statie Electrica

TRANS BACO SRL

Cimitir Ortodox

SC FEDERAL COOP MEHEDINTI

Autogara

SC MEHEDINTI SA

Stadionul "Dr. Anghelescu"

Parcul Garzi Patriotice

SC AURORA SA

Colegiu Tehnic "Lorin Salagean"

Colegiul Universitar

Teren sport

Parc

UNICONS SA

Spitalul nr. 1 Adulti

Liceul "Stefan Odbleja"

Maternitate

OMV

Parcul Central

Sala Polivalenta

Scoala Generala nr. 7

Scoala Generala nr.4

Piciorul Podului lui Traian

DACIA-RENAULT

Gradinita nr. 7

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mehedinti

Cetatea Medievala a Severinului

Colegiul Economic Theodor Costescu

Seviciul de Ambulanta

Centru reabilitare

Directia Judeteana pentru Sport

Insula Padurea Crihala

Scoala Generala nr. 14

SC HIDROELECTRICA.SA

Casa Tineretului

Scoala Generala nr. 6

Gradinita nr. 22

Gradinita nr. 3

Piata agroalimentara

Piata Mircea

Inspectoratul Judetean de Politie Mehedinti

Penitenciarul Drobeta Turnu Severin

S.C. Cooperativa Mestesugareasca MOBILA

Scoala Generala nr.15

Gradinita nr.19

Scoala Generala nr. 5, Gradinita nr. 10

Grupul de Pompieri "Drobeta"

Complex comercial

Scoala Generala nr. 8

ROMPETROL

Palatul Cultural "Theodor Costescu"

Gradinita nr. 20

Fantana cinetica

Clubul Copiilor

SC DROBETA CONTINENTAL SA

SPITALUL NUMARUL 1 DIMITRIE GRECESCU

Centrul Regional de Formare Profesionala a Adultilor Mehedinti

Spitalul TBC ; Spitalul de Psihiatrie

Supermarket "PLUS"

Cimitirul Dudasul Schelei

 SC CORESI SA

Statie PECO

Directia Sanitar-Veterinara

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

Gradinita nr. 2

Complex comercial

COLEGIUL TEHNIC DE TRANSPORTURI AUTO

Parcul Radu Negru

Complex comercial

Scoala Generala nr. 10

Scoala Sportiva

Scoala Speciala Constantin Pufan

Centru Militar Judetean

Parcul Unirii

Scoala Constantin Negreanu

Parcul Unirii

Scoala Generala nr. 11

Taverna Drobeta 2007

Parcul Grecescu

Scoala Energetica Profesionala

Spatiu comercial

Muzeul de arta

<Null>

Judecatoria Tribunalul Judetean

Gradinita nr 29

Scoala Generala cu clasele I-VIII Dimitrie Grecescu

Complex comercial

Cinematograf Portile de Fier

SC UNIVERSAL PROD COM

Parohia "Nasterea Maicii Domnului"

Centru Maternal Sf. Ana

Gradinita nr.1

Biserica Sfantul Ioan Botezatorul - Grecescu

Parcul Ghica

SC CEZ DISTRIBUTIE SA

Parcul Ghica

Scoala Generala nr. 3

Scoala Generala nr. 3

Gradinita nr.13

Parcul Bariera Craiovei

Biblioteca I.G. Bibicescu

Biserica Sf. Ilie Tesviteanu

Uniunea Sindicatelor Libere

Universitatea Craiova

Agentia de Protectie a Mediului

Biserica

Complex Comercial

Parcul Lozan

Scoala Constantin Negreanu

Complex comercial

Scoala Generala nr 2 si Liceul de Arta "Ion St Paulian"

BISERICA Sfintii Apostoli Petru si Pavel

Statia Meteorologica Drobeta Turnu Severin

Cinematograful Flacara

Centru de Plasament pentru Copilul cu Dizabilitati

Facultatea de educatie fizica si sport

Biserica Adormirea Maicii Domnului

Primaria Drobeta Turnu Severin

Biserica Sfanta Cuvioasa Parascheva

SPITALUL GENERAL CAI FERATE DROBETA TURNU SEVERIN

SC ROMTELECOM SA 

Parcul Hala Mica

Parcul Hala Mica

Oficiul Judetean de consultanta Agricola

Parcul Hala Mica

Parcul Stefan cel Mare

Parcul Stefan cel Mare

Parcul Mihai Bravu

Parcul Mihai Bravu

Parcul Lebada

Parcul Lebada

Scoala Generala nr. 12
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Policlinica cu plata
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ZONA STUDIATA

P1
PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
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Data
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Arh.Florea Fl.
Arh.Florea Fl.
Arh.Florea Fl.
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STOICA ALIN, STOICA ELENA,TACHE VIOREL
DR.-TR.-SEVERIN str. LINISTII 361/2024
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P.U.Z. P.U.Z. PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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H/W = 297 / 420 (0.12m²)

PLAN DE INCADRARE IN ZONA



N

EV

S

2

A

A

P3
REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICAREA TERITORIULUI SI

CAILE DE COMUNICATIE

PROPUSEXISTENT

P.O.T.

40,00%

 5,00%

 0,00%

COEFICIENTI MAXIMI DE 
UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. 

1,50%

0,05

0,00 1

Zv

Zl2

Zl1

Zl3

Zl

1

2

LIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
(ZONA CARE A GENERAT STUDIUL)
LIMITE PARCELE-EXISTENT
LIMITE PARCELE-PROPUNERE
AX L.E.A.20KV (TRASEU STALPI)
CABLURI L.E.A.20KV 
ZONA DE PROTECTIE L.E.A.
(INTERDICTIE DE CONSTRUIRE)
ZONA DE SIGURANTA LEA (COSTRUIRE 
CONDITIONATA-STUDII SUPLIMENTARE)
L.E.A.0.4KV PROPUSA
CANALIZARE PROPUSA
ALIMENTARE CU APA-PROPUNERE

ZONA PROTECTIE SOSEAUA DE CENTURA

CIRCULATII

ZONA LOCUINTE

SPATII VERZI

ALINIAMENT 

ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

PROFILE CARACTERISTICE

RETRAGERE MINIMA (metri)

BILANT TERITORIAL
teren care a generat PUZ
N.C.68369 ;68290;68372;68344

CURTI CONSTRUCTII

CIRCULATII

SPATII VERZI

TEREN LIBER NECONSTRUIT 

TOTAL

1

1

5.60 5.00
1.40

1.40

5.005.60

2

2

2

2

2
2

2

32.00

22.55

22.55

22.55

22.55

22.55

22.55

20.05
4.00

9.85
8.55

37.75

22.55

22.55

22

20.05
4.00

19.90
8.55

26.05

22.55

22.55

20.05
4.007.55

16.45
8.55

21.30

22.55

22.55

2
2

     %

 0,00%

0,00%

0,00%

100,00%

100,00%

ha.

1,0511 ha.

0,2246 ha.

0,0149 ha.

0,000 ha.

1,2906 ha.

     %

  81,44%

  17,40%

    1,16%

    0,00%

100,00%

ha.

0,000 ha.

0,000 ha.

0,000 ha.

1,2906ha.

1,2906ha.

PROPUSEXISTENT
BILANT TERITORIAL
intreaga zona studiata

CURTI CONSTRUCTII

CIRCULATII

SPATII VERZI AMENAJATE

TEREN LIBER NECONSTRUIT 

TOTAL

1

2

ALEE INTERVENTIE L.E.A.22KV
DALE INIERBATE1

12.15

6.80

20.05
4.00

30.75

22.00

22.55

22.55

ZONA

Zl1,Zl2,Zl3

Zb

Zc

12.00
12.00

     %

 0,00%

3,90%

0,00%

96,10%

100,00%

48.55

45.05

22.55

22.55

22.55

20.05
2.501.50

30.75

21.30

22.55

31.20

ha.

0,000 ha.

0,0541 ha.

0,000 ha.

1,3349 ha.

1,3780 ha.

ha.

1,0511 ha.

0,2761 ha.

0,0466 ha.

0,000 ha.

1,3780 ha.

     %

 76,51%

  20,10%

    3,39%

    0,00%

100,00%
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Data
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Proiectat
Sef Proiect

Desenat
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Arh.Florea Fl. P305/2023
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1:1000

H/W = 420 / 297 (0.12m²) Allplan 2023

P.U.Z. P.U.Z. PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

REGLEMENTARI URBANISTICE - 
ZONIFICAREA TERITORIULUI SI CAILE DE COMUNICATIE
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 jud.MEHEDINTI.



N

EV

S

2

A

A

LIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
(ZONA CARE A GENERAT STUDIUL)
LIMITE PARCELE-EXISTENT
AX L.E.A.20KV (TRASEU STALPI)
CABLURI L.E.A.20KV 

TEREN CARE PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
TEREN CARE APARTINE
DOMENIULUI PUBLIC
TEREN CARE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL PRIMARIEI
TEREN DESTINAT TRECERII 
IN DOMENIUL PUBLIC AL PRIMARIEI
TRASEU ALEE INTERVENTIE L.E.A.22KV

P5
TIPUL DE PROPRIETATE 
ASUPRA TERENURILORE

CIRCULATIA TERENURILORE

TIPUL DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS

BILANT TERITORIAL
intreaga zona studiata

100,00%100,00%

TEREN CARE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC

TEREN CARE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL PRIMARIEI

TEREN CARE PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TOTAL 13.738 mp. 13.738 mp.

TIPUL DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS

100,00% 100,00%

TEREN CARE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC

TEREN CARE PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TOTAL

BILANT TERITORIAL
teren care a generat PUZ
N.C.68369 ;68290;68372;68344

12.906 mp.

100,00%12.906 mp.

0.00 mp. 0,00%

12.906 mp.

2.246 mp.

10.660 mp. 82,597%

17,403%

1
12.906 mp. 10.660 mp.

438 mp.

394 mp.

3,19%

2,87%

93,94%

   317 mp. 2,31%

77,59%

20,10%2.761 mp.
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C.U.I.35894566

Pr.nr.

Data

ScaraNUMESPECIFICATIE SEMNATURA

Proiectat
Sef Proiect

Desenat

Arh.Florea Fl.
Arh.Florea Fl.
Arh.Florea Fl.

05/2023

STOICA ALIN, STOICA ELENA,TACHE VIOREL
DR.-TR.-SEVERIN str. LINISTII 361/2024

P5

1:1000

H/W = 420 / 297 (0.12m²) Allplan 2023

P.U.Z. P.U.Z. PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

N.C.68369; N.C.68344; N.C.68290; N.C.68372 
 jud.MEHEDINTI.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR SI CIRCULATIA TERENURILOR



N

EV

S

2

1

A

LIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
(ZONA CARE A GENERAT STUDIUL)
LIMITE PARCELE-EXISTENT
AX L.E.A.20KV (TRASEU STALPI)
CABLURI L.E.A.20KV 

TEREN LIBER NECONSTRUIT
(ARABILA)
CIRCULATII PUBLICE
EXISTENTE

P2
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

ha.

0,0541 ha.

1,3349 ha.

1,3890 ha.

BILANT TERITORIAL
intreaga zona studiata

CIRCULATII

TEREN LIBER NECONSTRUIT 

TOTAL

BILANT TERITORIAL
teren care a generat PUZ
N.C.68369 ;68290;68372;68344

CIRCULATII

TEREN LIBER NECONSTRUIT 

TOTAL

ha.

0,000 ha.

1,2906ha.

1,2906ha.

     %

0,00%

100,00%

100,00%

     %

 3,90%

96,10%

100,00%
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Data
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Proiectat
Sef Proiect

Desenat
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P2

1:1000
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE



N

EV

S

2

Zl1

12.15

1

6.80

12.00

12.00

5.60
5.00 1.401.40 5.00

5.60

LIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
(ZONA CARE A GENERAT STUDIUL)
LIMITE PARCELE-EXISTENT
LIMITE PARCELE-PROPUNERE
AX L.E.A.20KV (TRASEU STALPI)
CABLURI L.E.A.20KV 
ZONA DE PROTECTIE L.E.A.
(INTERDICTIE DE CONSTRUIRE)
ZONA DE SIGURANTA LEA (COSTRUIRE 
CONDITIONATA-STUDII SUPLIMENTARE)
L.E.A.0.4KV PROPUSA
CANALIZARE PROPUSA
ALIMENTARE CU APA-PROPUNERE
CONTUR INDICATIV 
LOCUINTE PROPUSE 
ALINIAMENT 

P4
REGLEMENTARI URBANISTICE

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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P4
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REGLEMENTARI-
ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA


