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1.INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
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COM. ROGOVA, JUD. MEHEDINTI

eBeneficiar: S.C. DHC CO S.R.L. —prin Alexandru Daniel lonut
eProiectant: S.C. GENERAL PROJECT S.R.L.
eData elaborarii: ianuarie 2018

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Lucrarea urmareste realizarea unei compoziti coerente din punct de vedere
urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiats,
precum si ajustarea intravilanului localitétii Poroinita, avand in vedere faptul ca terenul
studiat, in suprafatad de 10.208,00 mp nu se afla in intravilan.

Obiectul P.U.Z. se constituie Intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbanisticd a zonei si propuneri de organizare functional3,
volumetrica si tehnica a zonei, urmérindu-se totodatd introducerea unei suprafete in
intravilan si reglementarea unui complex viticol. Proiectul are ca scop realizarea de
investitii in infrastructura de zona viticold, cu functiune de servicii de productie, depozitare,
preparare, cu functiuni adminitrative si zona cu servicii de agroturism.

Ca faza premergatoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate,
va constitui documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii D.T.A.C. (extras din
PTh), care va prelua elementele din reglementérile aprobate.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. In zona nu au mai fost intocmite documentatii
de urbanism, cu exceptia P.U.G. comuna Rogova, jud. Mehedinti.

Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament,
a fost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
-Studiul geotehnic,
-Planuri topografice reambulate scara 1:1000,
-Elemente de recunoastere a terenului,
-Avize de la detinatorii de utilitati din zona,
-Identificarea situatiei juridice a terenurilor,
-ldentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd impreuna cu terenurile invecinate, aflate in proprietate privata, au
preponderent functii agricole sau viticole.

Terenurile din zona studiatd sunt in cea mai mare parte terenuri cu pante repezi,
intr-un cadru natural cu relief de deal.




Teritoriul comunei Rogova face parte din unitatea de relief Campia Blahnitei,
subdiviziune a Cémpiei Olteniei. Campia Blahnitei are o orientare generald NV- SE,
caracterul morfologic fiind dat de prezenta teraselor fluviatile si a luncii.

Intr-o masurd mai mare pe teritoriul comunei se gasesc solurile brune si brun-
roscate ce constituie un mediu propice pentru cultivarea vitei de vie din soiuri nobile,
pentru producerea de vinuri superioare. Datorita acestei caracteristici s-au dezvoltat
zonele viticole colinare si in alte comune Invecinate: Bélacita, Oprisor, Vladaia, Corlatel,
Punghina si Vanju Mare.

Domeniile viticole din comunele Vanju Mare si Oprisor reprezintd una dintre
atractiile turistice remarcabile prin continuarea traditiei producern de vinuri rosii de Tnalta
c;ahtate fapt pentru care acest teritoriu este numit inima tinuturilor vinurilor rosii,

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ultimii ani se constatd o cerere pentru deschiderea unor activitati lucrative
sezoniere, de Infiinfarea unor activitati in turism si agrement care sa valorifice potentialul
natural al comunei.

Comuna Rogova ocupa un loc important in sectorul viticol al judetului.

Oportunitatile invetitiei sunt:

- Potential de dezvoltare a sectorului viticol, data fiind calitatea solului,

- Existenta unei traditii in ceea ce priveste viticultura,

- Posibilitatea de certificare a marcilor de vinuri ce pot contribui la dezvoltarea economica
a microregiunii,

- Posibilitati de dezvoltarea a agroturismului.

Pozitia favorabild a comunei, cadrul natural, politici coerente de dezvoltare a
agriculturii $i de echipare tehnica si edilitara a satelor, coroborate cu diverse programe de
finantare externad, de acordarea unor facilitati pentru eventuali investitori care sa dezvolte
activitati economice utilizand forfa de munca locald si resursele naturale din teritoriu, sunt
factori care trebuie si pot fi fructificati pentru revigorarea localitatilor.

Comuna Rogova are stabilit potrivit prevederilor legii nr. 351/2001, privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea a IV-a, "reteaua de
localitati* - rangul IV, iar localitdtle componente sunt de rang V.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Comuna Rogova este situatd in zona centrald a teritoriului administrativ al judetului
Mehedinti, pe drumul national D.N. 56A, la distantd de 25 km fatd de resedinta de judet
municipiul Drobeta Turnu Severin si la 7km de orasul Vanju Mare. Comuna are in
componenta 2 localitati: localitatea Rogova - resedinta de comuné si localitatea Poroinita.

Zona studiata se afla situatd in partea de nord a D.N. 56A, in extravilanul comunei
Rogova, la cca. 390 m sud-vest fata de intravilanul localitatii Poroinita.

Suprafata studiata se invecineaza cu:

- Sud: N.C. 50870 - In proprietatea aceluiasi beneficiar,
- Est: N.C. 50870 - in proprietatea aceluiasi beneficiar,

- Vest: N.C. 509164 - in proprietatea dI. Nuhaiu Victor,

- Nord: N.C. 50870 - in proprietatea aceluiasi beneficiar,

Pe terenul N.C. 50870 sunt exploatatii viticole.

Drumul de acces pentru terenul studiat, va fi unul privat cu barierd de acces, si va fi
amplasat pe terenurile identificate prin N.C. 50870, N.C. 50910 si N.C. 50911, conform
planurilor anexate. Din el se urca la nord in drumul De 326 si se coboré spre sud in drumul
local propus pentru clasificare De329 (DC 120).

2.4.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Rogova este asezatd Tn campia Blahnitei, subdiviziunea a campiei
Olteniei. Raului Blahnita traverseaza localitatea Rogova de la nord la sud, iar paraul
Poroinita traverseaza localitea Poroinita de la est la vest, ca mai apoi s& se verse in raul
Blahnita, in dreptul localitatii Rogova.

Pe aceasta vatra din cele mai vechi timpuri au existat conditii naturale prielnice
datorita configuratiei terenului cu care localitatea este inconjurats, dealuri si paduri cu
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iesire spre sud si care au creat conditii adecvate desfasurarii activitati umane, fiind si pe
axa de c:|rcula1|e a doua importante comunlcatn de la sud-est la nord-vest, comuna a
devenit un centru nodal dintre zona de campie si zona deluroasa din sud-vestul tarii.

Asezarea sa i conferd un potential natural bogat prin Lunca si paraul Blahnlta fiind
si la 5 km de bratul Dunarii Mici si al padurilor inconjuratoare.

Comuna Rogova este incadratad de dealul Starmina si padurea omonima la vest, de
unde se coboara spre localitate serpuind pe langa Valea Sentii, de padurea Bucium la
sud-vest, satul Vinjulet (cartierul Teodoreni) la sud, raul Blahnita, paddurea Lunca Vanjului
si orasul Vinju Mare la est, dealul Tiganului, valea Pasaruia si localitatea Traian la est-
nord-est, Paraul Poroinita (Matca), pddurea Poroinita si satul Poroinita la nord-est, Dealul
Varciorova, dealul Coasta lui Raicu si localitatea Poroina Mare la nord-est, punctul La
Cazarmi si comuna Livezile la nord.

Climatul este submediteranean, cu veri calde si uscate, ierni blande si ploioase, cu
medii temice anuale ridicate (10-11 gr.C), cu amplitudinea Iunara de 1,0 grade C in luna
ianuarie si 21-22 grade C in luna iulie, dar cu precipitatii reduse (450-600 mm/an). Pe
teritoriul comunei sunt predominante vanturile de vest si est. Viteza medie a vantului este
de 4-6 m/s, iar maximéa nu depdseste 20 m/s.

Cantitatea de precipitatii este de 700-800 mm/an, in special la inceputul verii Si
toamna, media anuala a umiditatii relative este -74%.

Conform STAS 11100/1-77 corelat cu P100-1/2006 - valoarea de varf a acceleratiei
terenului - ag = 0,159 si perioada de colt Tc = 0,7 s.

Conditile generale de fundare sunt normale: terenul de fundare de tip bun (STAS
3300/2-85), adancimea minima de fundare 0,85 m, iar capacitatea portant3 a terenului de
fundare Pconv=280Kpa.

Amplasamentul este neconstruit, are stabilitatea generald si locald asigurati in
contextul actual si nu prezintd fenomene care produc alunecdri. Amplasamentul nu
prezinta risc de inundatii sau alunecari de teren.

2.5.CIRCULATIA

Principalele cai de comunicatie din zonad sunt drumul national D.N. 56A - segmentul
Rogova-Véanju Mare. La nord de amplasament este drumul comunal D.C. 120 ce leaga
localitatea Rogova de localitatea Poroinita, precum si doud drumuri de exploatare (de
tarla) din care se accede pe drumul propus in proiect.

Pe teritoriul comunei nu exista cale feratd, iar cele mai apropiat3e statieiferoviare
sunt in localitatea Simian si in municipiul Drobeta Turnu Severin.

Din punct de vedere al circulatiei se constatad urmatoarele disfunctionalitati:

-lipsa unui drum de acces pe zona studiata, in proiect se propune un astfel de drum,
dezvoltat pe terenul beneficiarului care are acces in doua drumuri de exploatare, la nord Si
sud de zona studiata, conform planselor anexate.

-drumurile de exploatare adiacente sunt de pamant, subdimensionate si improprii
circulatiei autovehicolelor.

2.6.0CUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are Tn prezent functia de teren arabil. Zonele cu care se invecineazi
au functiuni agricole (teren arabil) pe care sunt dezvoltate exploatatii viticole.

Din punct de vedere estetic, zona beneficiazd de perspectivele descendente spre
zonele Thconjuratoare.

Din punct de vedere urbanistic, ne-existand suficiente constructii nu se poate
contura o expresie urbanisticd. Avand in vedere caracterul izolat al amplasamentului, se
poate estima ca aceastéa caracteristica predominant natural-rurala se va péstra.

Zona, aflata in extravilanul localitétii si fiind teren arabil cu exploatatii viticole, este
libera de constructu gradul de ocupare a terenului fiind zero.

2.7.ECHIPAREA EDILITARA
Alimentarea cu apa
Zona studiata nu este echipatd cu sistem centralizat de alimentare cu apa.




Canalizare

in zona studiata nu exista sistem centralizat de colectare si evacuare a apelor uzate
menajere.

Alimentarea cu caldura

In zona nu exista retea centralizata de termoficare. Alimentarea cu energie termica
a cladirilor existente in apropierea zonei studiate este realizata individual cu sobe.

Alimentarea cu energie electrica

In zon3 existd doua retele de alimentare cu energie electrica - retele aeriane de
distributie a energiei electrice de medie tensiune, la care sunt alimentate constructiile din
apropiere, si de inalta tensiune.

Telecomunica_t,ii

In zona studiatd nu exista retea de telefonie fixa, fiind in schimb prezent un semnal
suficient de bun pentru retelele de telefonie mobile.

2.8.PROBLEME DE MEDIU

a.Relatia cadru natural-cadru construit

Pe teritoriul comunei sunt trei arii naturale protejate:
- RORMSO0013 Blahnita (situri Ramsar) — zone umede de importanta internationala,
- ROSCI0173 P4durea Starmina — arie naturala de importantd comunitara,
- ROSPA0011 Blahnita — arie de protectie speciald avifaunistica.

Terenul propus in P.U.Z, spre aprobare, nu se afld in nicio arie protejati
mentionata anterior.

b.Evidentierea riscurilor naturale si antropice

La nord de amplasamentul studiat trece paraul Poroinita care nu pune problema
inundatiilor.

Terenul propus pentru constructii prezinta declitivitati de pana la 6m, pe directia
nord —sud, iar pe directia est —vest declivitatea este mai Ilna pana la 2 m. Din punct de
vedere geotehnic terenul este stabil si nu se incadreaza in zone dispuse la alunecari de
teren.

c.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona
Nu este cazul.

d.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Astfel, pe teritoriul comunei s-au declarat trei arii naturale protejate:
- RORMSO0013 Blahnita (situri Ramsar) — zone umede de importanta internationala,
- ROSCI0173 P&durea Starmina — arie naturald de importantd comunitara,
- ROSPAQ011 Blahnita — arie de protectie speciala avifaunistica.
si cinci monumente istorice:
- Situl arheologic de la Rogova |, pe malul raului Blahnita, sec. l-lll p.Chr.
- Situl arheologic de la Rogova Il, pe malul raului Blahnita, sec. X-XI|
- Biserica ,Sfantul Nicolae si Sfantul loan Botezatorul” — sat Poroinita,
- Biserica ,Sfantul Nicolae” — sat Rogova.

Terenul propus in P.U.Z. nu este situat sub reglemetérile vreunei arii protejate.

Beneficiarul proiectului este responsabil de managementul deseurilor. In acest scop va
stabili un contract cu operatorul local. Este interzisd abandonarea deseurilor de orice fel.

In apropierea zonei studiate se gaseste biserica , Sfantul Nicolae si Sfantul loan
Botezatorul” din satul Poroinita, clasatd ca monument istoric.

Datorita distantei de peste 500 m terenul studiat se afla in afara zonei de protectie a
monumentelor istorice.



e.Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz
Terenul propus in P.U.Z. este dispus adiacent unor zone naturale de mare valoare
turistica. :

Zona fluviului Dunarea si a baltilor din jur oferd conditii de viatd pentru numeroase
specii de pasari acvatice. Dintre acestea le mentiondm pe cele importante pentru
conservare: starcul rosu, egreta mica, stéarcul galben, cormoranul mic, starcul de noapte si
lopatarul, toate cuibdrind Tn colonii mixte amplasate in locuri joase, cu umezeala
permanenta, unde se dezvolta asociatii de stuf, papura, rogoz si pipirig cu salcii izolate Si
rachite.

Rezervatia Padurea Stdrmina - valoarea acestei rezervati se datoreaza
suprafetelor compacte de vegetatie cu ghimpe si amestecului de diferite foioase.

2.9.0PTIUNI ALE POPULATIEI

P.U.Z. - ul a fost initiat de un investitor privat, obiectivele si cerintele P.U.Z. - ului au
fost elaborate in concordantd cu punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei, asa cum rezulta si din certificatul
de urbanism nr. 451/21.09.2017 eliberat de Consiliul Judetean Mehedinti.

Ca urmare a anunturilor si a afigarii anunturilor privind intentia de elaborare a P.U.Z.
- ului si a obiectivelor acestuia, precum si a consultdrii documentelor aferente, nu au
existat observatii (datoritd faptului c& vecinatatile apartin domeniului public sau privat, nu
exista proprietati direct afectate).

Din punct de vedere a proiectantului, conform Avizului de Oportunitate, care sta la
baza elaborarii acestui plan urbanistic zonal, functiunea propusa nu contravine dezvoltérii
urbanistice a localitaii Poroinita, astfel se introduce o functiune care se doreste a fi cu un
puternic impact social si care din punct de vedere al comunitatii s reprezinte o locatie in
care satenii pot lucra sezonier, iar turisti s&@ beneficieze de servicii de recreere, de
relaxare, de odihna.

De asemenea, functiunile propuse vor contribui la accelerarea dezvoltarii durabile a
comunitatii locale, vor asigura servicii de calitate, vor crea noi locuri de munc3a si vor aduce
un plus la veniturile locale.

Organele administrative locale cét si populatia promoveazd dezvoltarea acestor
zone cu functii de productie si servicii, considerate ca facand parte din zona economici de
dezvoltare a localitatilor rurale, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primariei.

Prin amplasarea in zon&d de functiuni de productie se urmareste in primul rand
realizarea necesitatilor ce {in de dotarile edilitare minime necesare unei astfel de zone, dar
si dezvoltarea social-economica a teritoriului In cauza, prin atragerea de invetitii rentabile.

Oportunitatea principald o reprezintd pozitia amplasamentului intr-o zona cu teren
bun pentru culturi viticole, zona aflata in curs de dezvoltare.

Se poate astfel concluziona ca fiind oportuna dezvoltarea unor functiuni ce pot da o
dinamica a spatiului vizual perceput si completarea zonei cu culturi viticole, aranjamente
peisagistice si mobilier urban.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Intocmirea Planului Urbanistic Zonal are la baza Studiul de oprortunitate pentru
amplasarea obiectelor de investilie care compun complexul de prodcutie si servicii, in
extravilanul localitatii Poroinita, judetul Mehedinti.

Memoriul tehnic explicativ al acestui studiu a fost elaborat in temeiul prevederilor
art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, in vederea emiterii Avizului de oportunitate pentru initierea unui
Plan Urbanistic Zonal.

In acest memoriu se prezinta amplasamentul, necesitatea amenajarii si echiparii,
posibilitatea structurarii terenului pe zone functionale, utilitati si contibutia zonei propuse la
dezvoltarea urbanistica a localitatii.




Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z.-ul actual,
se desprind urmatoarele concluzii:
-pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
pentru asigurarea stabilitatii;
-se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si se vor gasi solutii
pentru a suplini lipsa celor inexistente;
-se vor pastra distanfele de protectie regulamentare fata de retelele edilitare.
De asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati, care au fost
prezentate la cap. 2 pct. 2.5. (Circulatia).

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Folosinta actuald si destinatia stabiltd prin P.U.G.: teren arabil extravilan
nereglementat din punct de vedere urbanistic.

Scopul Planului Urbanistic Zonal pentru terenul mentionat anterior este
introducerea acestuia in intravilan si schimbarea categoriei de folosintd, precum Si
modificarea P.U.G.- ului ca atare.

Nu exista alte documentatii de urbanism n zona.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Functiunea propusa vine in completarea cadrului natural existent cu amenajari
urbanistice si peisagere.

Amplasamentul prezintd elemente atractive naturale care pot fi valorificate si
vederile spre dealurile inconjurdtoare sunt elemente ce pot concura la o arhitectura
organica, cu vegetatii de diferite tipuri si deschideri spre natura.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a) Organizarea circulatiei si transport in comun:

Accesibilitatea la caile de transport reprezintd un indicator foarte important in
aprecierea posibilitatilor de dezvoltare economico-sociala a localitatilor comunei.

Accesul direct la o infrastructurd rutierd corespunzatoare, asigurd premisele
dezvoltarii unor activitati economice, faciliteaza accesul populatiei la locurile de munca,
satisfacerea anumitor servicii.

Comuna Rogova este situatd pe drumul national D.N. 56 A, la 25 km de municipiul
Dr. Tr. Severin si la 7km de orasul Vanju Mare. Pe directia nord-sud comuna este
strabatuts de drumul judetean D.J. 562 A

Drumul de acces pentru terenul studiat, va fi unul privat cu bariera de acces, si va fi
amplasat pe terenurile identificate prin N.C. 50870, N.C. 50910 si N.C. 50911, conform
planurilor anexate. Din el se urcé la nord fn drumul De 326 si se cobora spre sud in drumul
local propus pentru clasificare De329 (DC 120),

In interiorul complexului se vor amenaja circulatii pietonale, carosabile si parcare
conform prezentului studiu.

b) Organizarea circulatiei feroviare
Accesul de la la calea feraté la zona studiata se poate face de la gara Simian pe DN 6
(E70) pana la intersectia cu D.N. 56 A si de acolo, pe D.N. 56 A pan3 la zona studiati.
c) Organizarea circulatiei navale: nu este cazul.
d) Organizarea circulatiei aeriene: nu este cazul.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
In contextul mai sus mentionat, terenul poate fi structurat in 3 (trei) zone
functionale, distribuite in adancimea terenului, dupa cum urmeaza:
e Zona A - SPATII CIRCULATII, zona aferentd drumului de acces.

e Zona B — SPATII ADMINISTRATIVE si SERVICII DE TURISM, zona in care sunt
admise urmatoarele functiuni:
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- birouri,

- cazare sezoniera,

- cazare turisti,

- spatii anexa,

- zZonha acces si parcaje auto,

dar i functiuni complementare: sediu administrativ, alimentatie publica.

e Zona C — ZONA PRODUCTIE VITICOLA, zona in care sunt admise urmitoarele
functiuni:
- vinificatie primara si secundara,
- laboratoare,
- depozitare,
- constructii anexa,
dar si functiuni complementare: constructii aferente gospodariei comunale.

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratatd ca o singurd Unitate
Teritoriala de Referinta.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus

Zone functionale Ha % Ha %
Zona spatii circulatii 0,0498 | 4,88 |0,0498 | 4,88
Zona spatii adminitrative si - - 0,3000 | 29,38
servicii de turism
Zona productie viticola - - 0,6710 | 65,74
Zona teren agricol 0,9710 | 95,12 - -
TOTAL 1,0208 | 100 |1,0208 | 100

BILANT TERITORIAL COMPLEX VITICOL

Ha %

Suprafata teren 0,9710 100
Suprafata construita 02552 26,28
Suprafata construita desfasurata 0,5354
Suprafata alei carosabile si pietonale 0,2385 24,56
Suprafata parcaje 0,0472 4,88
Suprafata aferenta utilitai 0,0484 4,98
Suprafata spatii verzi, zone protectie, etc. | 0,3817 39,30
INDICI SPATIALI
Suprafata teren =9.710,00 mp
Suprafata construita =2.552,00 mp
Suprafata construitd desfasuratd = 5.354,00 mp
P.O.T. existent= - % P.O.T. max. propus = 40 %
C.U.T. existent= - C.U.T. max. propus = 0,70.

Suprafata de 10.208,00 mp este suprafata totald studiatd prin P.U.Z, din care pe o
suprafatd de 9.710,00 mp se va dezvolta complexul viticol, toata suprafata studiata fiind
in proprietatea S.C. DHC CO S.R.L.

Regimul de inaltime va putea varia in conformitate cu studiul volumetric al zonelor
si va fi maxim P+2.

Valoarea procentului de ocupare a terenului - P.O.T. va fi de maxim 40% .

Valoarile coeficientului de utilizare teren - C.U.T. va fl maxim 0,70.



Volumetriile propuse vor trebui si se dezvolte in dialog direct cu volumele ce
caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor vor trebui sa
se integreze in contextul natural si se vor adapta topografiei terenului.

Regim de aliniere

Stabilirea aliniamentelor s-a propus functie de programe, volume, considerente
functionale si compozitionale.

Alinierea zonelor functionale se face tindnd cont de factori naturali (directia
vanturilor predominante, cea mai inaltd cotd a terenului, etc) conform plansd de
Reglementari urbanistice - Zonificarea functionald, conformarea constructiilor, regimul de
aliniere propus, regimul de construire si inaltimea maxima admisa prezentandu-se in tot in
plansa mentionata.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Avénd in vedere gradul de izolare al amplasamentului, se poate estima c3 nu este
posibila extinderea retelelor edilitare. Obiectivul propus va trebui sa Tsi asigure utilitatile
independent de retelele publice.
3.6.1.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa propusd a zonei studiate se va realiza dintr-un put forat de
mare adancime care se aflé pozitionat pe planul de retele edilitare.

Pe plan putul forat si gospodaria de apa sunt notate cu CA. In gospodaria de apa
se vor amplasa rezervoare pentru rezerva de apd $i grupuri de pompare corect
dimensionate pentru a asigura necesarul de apa pentru consum, precum si necesarul de
apa pentru incendiu prin intermediul hidrantilor de incendiu.

Reteaua de apa potabild va fi executatd din teavd de polietilena din gama de
dimensiuni 25 mm - 110 mm. Céminele de sectorizare vor fi realizate din beton monolit
sau tuburi de beton asezate pe un pat de beton.

Fiecare constructie propusé in prezenta documentatie va fi contorizata individual cu
contori de clasa de precizie A.

3.6.2.Canalizare

Reteaua de canalizare propusa prin prezentul studiu va fi realizatd din teava de
PVC SN 4 functie de proiectul tehnic viitor.

Deversarea apelor menajere se va realiza in bazine vidanjabile propuse si de la
acestea vor fi dirijate catre o statie de epurare compacts, iar de la aceasta la un bazin de
ape curate. In cadrul solutiei alese bazinul va avea o capacitate de circa 150 mc si va
asigura o stocare a acestora. Apa conventional curatd va fi folosit3 pentru udat spatiile
verzi.

Reteaua de canalizare va fi etansa si acest lucru se realizeaza prin folosirea
tuburilor de canalizare din PVC KG cu garnitura din cauciuc.
3.6.3.Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd propusd se va realiza de la retelele de medie
tensiune sau de Tnalta tensiune existente in zon&. Trecerea de la inalta tensiune la joasa
tensiune se va realiza prin intermediul unui post de transformare in anvelopa (notat PTR).

Postul de transformare va asigura necesarul de energie electric pentru intreaga zona
studiata.

Pentru racordare se va realiza un studiu energetic de citre furnizorul de utilitati din
zona.

Racordarea consumatorilor se va realiza prin intermediul cablurilor electrice care
vor fi ingropate. Racordarea se va realiza in bucld cétre toti consumatorii.
3.6.4.Telecomunicatii

in zona studiata se vor folosi retelele mobile de telefonie care ofera si sisteme fixe
pentru aceste servicii.

Posturile TV vor fi receptionate local prin echipamente specifice.



3.6.5.Alimentare cu caldura

Asigurarea confortului termic pe perioada de iarnd se va rezolva local prin
intermediul centralelor pe gaz / centrale pe peleti.
3.6.6.Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiata nu exista retele de gaze naturale, dar se propune realizarea unei
platforme pentru butelii de gaz care s asigure necesarul de combustibil pentru procesul
tehnologic si pentru incalzire in sezonul rece.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia i conservarea mediului se prevad:

- sistem de alimentare cu apa pentru investitile din plan, cu captare de apa dintr-un put
forat;

- colectarea gi deversarea apelor menajere in cimine vidanjabile si de la acestea intr-o
statie de epurare compacts, iar de la aceasta la un bazin de ape curate cu un volum de
150 mc; - apele curate vor fi utilizate la stropit spatiu verde;

- realizarea unui sistem de gestiune a deseurilor menajere in vederea valorificarii
superioare;

- realizarea unui sistem de preluare si colectare a apelor pluviale;

- valorificarea turistica a ariei naturale protejate prin vizitarea zonelor de interes 3

- montarea unui panou turistic de informare cu principalele valori naturale aflate in
apropiere.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.8.1.Lista obiectivelor de utilitate publica propuse:
-Spatii de productie si depozitare a vinului - P+1
-Spatii de administratie, sald de mese, cazare sezoniers -P+1
-Spatii cazare pentru turism viticol, P+2
-Gospodarie locala (put forat, spatiu inmagazinare ap3, statie epurare compacta, etc.)
-Parcaje

3.8.2.Tipul de proprietate a terenurilor

PROPRIETATE TEREN Ha %
Teren proprietate privata a pers.juridice 0,0498 4,88
drum)

Teren proprietate privata a pers.juridice 0,9710 95,12
TOTAL 1,0208 100

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

In vederea stabilirii categoriilor de interventie si a reglementarilor au fost studiate
urmatoarele aspecte:

-incadrarea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse in Planul Urbanistic General al
localitatii, respectiv a terenului aferent in intravilan:

-absenta fondul construit;

-circulatia si echiparea edilitara;

-tipul de proprietate a terenurilor.

Se apreciaza ca pentru realizarea interventiilor propuse este necesara respectarea
prevederilor acestui P.U.Z. dupa aprobarea lui.

Pentru indeplinirea propunerilor avansate au prioritate proiectele de interes general
$i anume cele care s3 asigure realizarea zonei complexului viticol.

Toate costurile vor fi suportate de investitorii privati, in sarcina autoritatii publice
locale nu intra nicio categorie de cheltuieli.

Avéandu-se n vedere pozitia amplasamentului intr-o zond cu un cadru natural
deosebit, precum si documentatiile realizate privind dezvoltarea viitoare in zon3 Si
constituindu-se Tntr-o continuare a functiunilor existente in vecinatitile imediate, se impun
o serie de masuri pentru obtinerea unei zone funtionale unitare si bine structurate prin:




-tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
Zona;

-tratari de asemenea maniera incéat sa se puné in valoare perspectivele favorabile cétre
zona studiata;

-rezolvarea unitara a fntregii zone studiatd si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;

-analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor
publice céat si a celor private;

-abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
-tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;

-folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, n
vederea integrarii Tn dominanta arhitecturald a zonei.
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